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Sprawozdanie Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej ,, DOMHUT”

z dzialalnosci w 2025 roku

Rada Nadzorcza XI kadencji w 2025 roku pracowata w sktadzie:

Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Czlonek Komisji Rewizyjnej i Technicznej

Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej
Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej

Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej
Cztonek Komisji Technicznej i Lokalowej

Sekretarz Rady Nadzorczej
Cztonek Komisji Rewizyjne;j

Przewodniczacy Komisji Technicznej
Cztonek Komisji Rewizyjne;j

Przewodniczacy Komisji Lokalowe;j
Cztonek Komisji Rewizyjnej i Technicznej

Cztonek Komisji Technicznej

Cztonek Komisji Technicznej i Lokalowej

Rok 2025 byt rokiem wyborczym w Spoétdzielni. W dniu 07 czerwca 2025 roku Walne
Zgromadzenie Czlonkéw Spoétdzielni Mieszkaniowej ,, DOMHUT” dokonato wyboru nowego
sktadu Rady Nadzorczej XII kadencji na kolejny 3-letni okres, ktéra w drugiej potowie
2025 roku pracowata w nastgpujacym sktadzie:

F.ukasz Izdebski

Artur Bryzek

Adam Gezek

Izabela Mtynarska
Grzegorz Zielinski

Zbigniew Olszowski

Janusz Piotrowski

Renata Gorzkowska-
Mikotajczyk

Grazyna Mizeracka

Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Czlonek Komisji Rewizyjnej

Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej
Czlonek Komisji Rewizyjnej

Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej
Cztonek Komisji Lokalowej

Sekretarz Rady Nadzorczej
Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej

Przewodniczacy Komisji Technicznej
Czlonek Komisji Rewizyjnej

Przewodniczacy Komisji Lokalowe;j
Czlonek Komisji Rewizyjnej

Cztonek Komisji Technicznej

Cztonek Komisji Technicznej 1 Lokalowej

W 2025 roku odbylo si¢ 13 posiedzeh Rady Nadzorczej XI i XII kadencji zgodnie
z zatwierdzonymi planami prac. W trakcie posiedzen Rady Nadzorczej oraz spotkan
poszczegdlnych Komisji omawiane byly sprawy zwigzane z biezaca dzialalno$ciag
gospodarczg Spotdzielni oraz rozpatrywane byly sprawy wnoszone przez Zarzad i Cztonkow
Spotdzielni. Wszystkie sprawy wnoszone do Rady Nadzorczej byty rozpatrywane na biezaco.
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W 2025 roku Rada Nadzorcza podje¢ta 17 uchwat, zgodnie z wykazem uchwatl stanowigcym
zalacznik do niniejszego sprawozdania Rady.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej bral udziat Zarzad Spotdzielni. W czgsci posiedzen udziat
bralta rowniez Kierownik ds. techniczno-eksploatacyjnych oraz Radca Prawny
S.M. ,DOMHUT"”.

Dziatalno§¢ Rady Nadzorczej realizowana byla poprzez ponizsze Komisje, ktore Scisle
wspotpracowaly z Zarzadem i1 pracownikami Spoétdzielni.

Komisja Rewizyjna

Sktad komisji Rady Nadzorczej X1 kadenc;ji.

Przewodniczaca - Narcyza Tonderska
Cztonkowie: - [zabela Mtynarska
- Lukasz [zdebski

- Zbigniew Olszowski
- Janusz Piotrowski

Sktad komisji Rady Nadzorczej XII kadencji.
Przewodniczacy - Grzegorz Zielinski
Cztonkowie: - Artur Bryzek
- Zbigniew Olszowski
- Janusz Piotrowski
- Lukasz Izdebski
Komisja Rewizyjna monitorowala dzialania Zarzadu w zakresie dzialalnosci finansowe;j
Spotdzielni oraz prowadzila kwartalne analizy rzeczowej i finansowej realizacji przychodow

wraz z kosztami zarzadzania Spotdzielnia w oparciu o przyjety plan rzeczowo-finansowy
GZM na rok 2025 uchwalg nr 46/X1/2025 z dn. 30.01.2025 r.

Na bazie wnioskow z kolejnych analiz Rada Nadzorcza zaakceptowala szczegotowe dane
przedstawione sprawozdaniem Zarzadu z realizacji w 2025 roku planu finansowego
zawartych w:

e rachunku zysku i strat na dzien 31.12.2025 roku.

Przychody ogotem 17 554 986 PLN
Koszty ogotem 17457 778 PLN
Zysk brutto 97 208 PLN
Podatek dochodowy 102 028 PLN
Nadwyzka przychodoéw roku biezacego (-)  28457PLN
Nadwyzka kosztow roku biezacego (+) 496 615 PLN
Zysk netto 463 338 PLN

¢ informacji o realizacji GZM — eksploatacja podstawowa, gdzie uzyskano popraw¢ wyniku
na dziatalno$ci podstawowej z planowanych kosztow nad przychodami 514 350 PLN
do 423 164 PLN, czyli mniej o kwote 91 186 PLN.

W poz. ,,pozostala dziatalno$¢ Spoétdzielni” wykonanie wyniosto 505 457 PLN przy kwocie
zaplanowanej 560 000 PLN na skutek mniejszych niz zakladano zyskow z odsetek od
srodkow zdeponowanych na lokatach bankowych, z rachunkéw bankowych oraz z odsetek od
zaleglos$ci z tytulu optat eksploatacyjnych. Na lokatach terminowych, ktore za rok 2025
stanowity kwote 14 000 000 PLN Spétdzielnia gromadzi wolne $rodki pienigzne pochodzace
z optat i uzyskuje z tego tytutu odsetki bankowe. Srodki te, to gtéwnie pienigdze gromadzone
przez mieszkancoOw poszczegdlnych budynkéw w réznych wysokosciach na funduszach
remontowych, na poczet przysztych remontow. Na dzien 31.12.2025 roku stan funduszow
remontowych wynosi ogotem 8 407 158 PLN a stan funduszu interwencyjnego Spoéidzielni
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wynosi 2 621 677 PLN. Ujemny wynik powstaty z tytutu prowadzenia dziatalno$ci zwigzane;j
z GZM ewidencjonowany jest co roku na koncie rozliczen mi¢dzyokresowych. Standardowa
procedurg na przestrzeni ubieglych lat byto pokrywanie tych niedoborow z nadwyzki
bilansowe] (zysku). Wobec powyzszego Rada Nadzorcza uwaza za =zasadne, aby
wypracowany zysk decyzja Walnego Zgromadzenia Cztonkéw byt przekazywany jak
dotychczas na pokrycie niedoboru GZM, w tym ,,eksploatacja podstawowa”.

Komisja Techniczna

Sktad komisji Rady Nadzorczej X1 kadenc;ji.
Przewodniczacy - Zbigniew Olszowski
Czlonkowie: - Lukasz Izdebski

- Izabella Chmura

- Grazyna Mizeracka
- Janusz Piotrowski

- Krzysztof Dzierzan

Sktad komisji Rady Nadzorczej XII kadencji.
Przewodniczacy - Zbigniew Olszowski
Cztonkowie: - Renata Gorzkowska-Mikotajczyk

- Grazyna Mizeracka

Komisja Techniczna zajmowala si¢ przyjeciem planu remontdow na 2025 rok,
monitorowaniem jego realizacji, opiniowaniem propozycji wprowadzania nowych zadan,
oceng dokumentacji technicznej prowadzonej dla poszczegdlnych budynkow, oceng
propozycji wprowadzania nowych stawek funduszu remontowego oraz oceng pracy Dziatu
Technicznego Spoétdzielni. Komisja Techniczna brata aktywny udziat w przygotowaniu planu
remontdow na 2025 rok, jak rdéwniez czynny udzial w komisjach przetargowych,
wybierajacych wykonawcdw prac remontowych.

W przyjetym Uchwatg nr 45/X1/2025 planie remontdéw na 2025 rok zostato ujetych 17 zadan,
w tym: 10 zadan osiedle Bielany i 7 zadan Osiedle Wrzeciono, z ktorych ostatecznie
wykonano 9 pozycji, w tym: 4 zadania na osiedlu Bielany 1 5 zadah osiedle Wrzeciono.

Finansowa realizacja planu remontow w 2025 roku facznie dla Osiedli Bielany i Wrzeciono
przedstawiala si¢ nastepujgco:

Fundusz remontowy wg stanu na 01.01.2025 r. 7915 086 PLN
Udzielone pozyczki z funduszu interwencyjnego 0 PLN
Odpis od lokali mieszkalnych i garazy 2523 196 PLN
Wptywy z przeksztatcen praw do lokali 30 680 PLN
Pozostate przychody — lokale uzytkowe, reklamy, boksy, 178 628 PLN
odszkodowania itp.

Poniesione koszty remontéw 1995 773 PLN
Sptata pozyczki z BGK (budowa dzwigu-Perzynskiego 9) 44 659 PLN
Sptata pozyczki z funduszu interwencyjnego 200 000 PLN
Fundusz remontowy wg stanu na 31.12.2025 r. 8 407 158 PLN

Komisja Techniczna prowadzita réwniez nadzér nad dziataniami Spotdzielni w zakresie
monitorowania zuzycia wody oraz ciepla. Komisja analizowata dane, ktére Rada Nadzorcza
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otrzymywata od Zarzadu Spoéidzielni. Na podstawie tych danych przygotowywata zalecenia
zwigzane ze zuzyciem mediow. Komisja szczeg6lng uwage przyktadata do zuzycia wody
administracyjno-technicznej (nadmierne zuzycie w niektorych budynkach) oraz stanu
technicznego budynkow (docieplenie, wodomierze itp.).

Zuzycie wody

Poniesione w 2025 koszty zuzycia wody i odprowadzania $ciekéw wynoszace 1 650 975 PLN
przy planowanych przychodach w wysokosci 2 060 496 PLN skutkowaly nadwyzka
przychodéw nad kosztami w wysokosci 409 521 PLN.

Zuzycie wody 2024 2025
Lacznie (wg faktur MPWiK) 118 646 m’ 115 628 m’
- w lokalach (ISTA) 115615 m? 113332 m?
- administracyjno-techniczne 3031 m? 2296 m?
udzial (wody adm.-tech.) 2,55 % 1,99 %

Zuzycia ciepla

Koszty centralnego ogrzewania CO oraz podgrzania wody ZW (CW) w 2025 roku zgodnie
z fakturami dostawcow oraz danymi ISTA i TECHEM (podzielniki kosztow) przedstawiaja
si¢ nastgpujaco:

2024
Przychody na CO 5101 421 PLN
Koszty CO 3936 506 PLN
Wynik 1164 914 PLN

2024
Przychody na CW 2333 740 PLN
Koszty CW 2007 333 PLN
Wynik 326 407 PLN

2025

5237075 PLN

4712 370 PLN
524705 PLN

2025

2743 318 PLN

2311498 PLN
431 820 PLN

Komisja Lokalowa

Sktad komisji Rady Nadzorczej XI kadencji.
Przewodniczacy
Cztonkowie:

- Janusz Piotrowski

- Grazyna Mizeracka
- Izabella Chmura
Sktad komisji Rady Nadzorczej XII kadenc;ji.
- Janusz Piotrowski

- Adam Gezek

- Grazyna Mizeracka

Przewodniczacy
Cztonkowie:

Komisja Lokalowa zajmowata si¢ monitorowaniem zadtuzen z tytutu optat eksploatacyjnych.
Komisja swoja prac¢ opierata o Scistag wspolprace z dzialem ksiggowosci oraz Radca
Prawnym  Spoétdzielni. Czlonkowie komisji lokalowej brali  aktywny udzial
w dziataniach zwigzanych z procesami windykacyjnymi, organizowali 1 uczestniczyli
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w spotkaniach, na ktére zapraszali zadtuzonych uzytkownikéw lokali. Powyzsze dziatania
powoduja, ze zalegtosci utrzymujg si¢ na podobnym poziomie od kilku lat, pomimo wzrostu
rocznego wymiaru opfat.

Zadhluzenie z tytulu optat eksploatacyjnych na dzien 31.12.2025 r. wyniosto 496 338 PLN
1 wzrosto w stosunku do roku 2024 o 6 568 PLN.

Rada Nadzorcza pomimo niewielkiego wzrostu zadluzenia pozytywnie ocenia prowadzong
przez Spotdzielnie kontrole 1 windykacj¢ optat eksploatacyjnych majace na celu zapobieganie
powstawaniu zalegtosci 1 eliminowanie op6znien w uiszczaniu tych optat.

Szanowni Czlonkowie Spoldzielni Mieszkaniowej ,,DOMHUT”

Rada Nadzorcza w 2025 roku rozpatrywata wszystkie sprawy kierowane przez Cztonkoéw
1 mieszkancow naszej Spotdzielni do Rady jak i do Zarzadu Spoétdzielni z wykorzystaniem
wszelkiej dostepnej wiedzy, tak aby wszystkie sprawy byly rozpatrzone sprawnie i rzetelnie.

Oceniajac dziatalno$¢ statutowa Spoétdzielni za rok 2025 Rada Nadzorcza rekomenduje
Walnemu Zgromadzeniu Czlonkéw udzielenie absolutorium Prezesowi Zarzadu Pani
Katarzynie Orlowskiej, Zastepcy Prezesa Zarzadu — Glownej Ksiggowej Pani Katarzynie
Gumowskie;.

Jednoczesnie, do decyzji Walnego Zgromadzenia Czlonkow Spotdzielni Mieszkaniowe;j
»~DOMHUT” pozostawiamy ocen¢ pracy Rady Nadzorczej przedstawionej w niniejszym
sprawozdaniu.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
S.M. ,,DOMHUT” S.M. ,,.DOMHUT”
Izabela Mtynarska Lukasz Izdebski



