Protokol nr 34/X1I/2025
z posiedzenia Rady Nadzorczej S.M. ,,DOMHUT”
w dniu 24 kwietnia 2025 r.

W posiedzeniu uczestniczyli Czlonkowie Rady Nadzorczej:

1. Lukasz Izdebski - Przewodniczacy
2. Narcyza Tonderska - Zastepca Przewodniczacego/ Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej
3. Izabela Mlynarska - Sekretarz
4. Janusz Piotrowski - Przewodniczacy Komisji Lokalowej
5. Zbigniew Olszowski - Przewodniczacy Komisji Technicznej
6. Krzysztof Dzierzan
7. Grazyna Mizeracka
Zaproszeni:
1. Prezes Zarzadu Katarzyna Orlowska
2. Zastepca Prezesa Zarzadu - Glowny Ksiegowy Katarzyna Gumowska
3. Kierownik Dzialu Technicznego Barbara Roston

Materialy na posiedzenie Rady Nadzorczej zostaly przekazane do wszystkich czlonkéw Rady
Nadzorczej drogg elektroniczng i w formie papierowe;j.

Przewodniczacy - p. Lukasz Izdebski stwierdzil wazno$¢ zebrania i zdolno$¢ do podejmowania uchwal.
Rada Nadzorcza przyjela protokot z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 27.03.2025 r.
Przyjeto nastepujacy porzadek obrad:

1. Sprawozdanie z wykonania rzeczowo-finansowego planu GZM za 2024 r. wraz z rozliczeniem
przychodéw i kosztéw na budynki.

2. Analiza kosztow zuzycia wody i energii cieplnej (ZW, CW i CO) za 2024 r.
3. Informacja o prowadzonym badaniu lustracyjnym.
4. Sprawy wniesione przez Zarzad.
5. Sprawy rozne i korespondencja.
Ad. 1

Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej poinformowala, ze na podstawie materialu przedstawionego
przez Zarzad dokonano analizy sprawozdania z wykonania rzeczowo-finansowego planu Gospodarki
Zasobami Mieszkaniowymi (GZM) za cztery kwartaly 2024 r. Przedlozone zostaly rowniez rozliczenia
wszystkich pozycji oplat eksploatacyjnych przychodow i kosztow na kazda nieruchomos$é odrebnie
(budynki).

Komisja stwierdzila, ze plan przychodéw od lokali mieszkalnych, garazy i najmu lokali w wysoko$ci
1 840 061 z} zostal wykonany w wysokosci 1 906 484 z} (104%), a koszty eksploatacji zaplanowane w
kwocie 2 164 675 zt zostaly zrealizowane w wysoko$ci 2 103 020 zl (97%).

Nadwyzka kosztow nad przychodami wynosi 240 617 zl przy zaplanowanej kwocie 439 264 zl.
Na podstawie przedkladanych sprawozdan kwartalnych i ostatecznego wyniku za caly rok 2024
wynika, ze Zarzad stara sie nie przekracza¢ wydatkow zgodnie z przyjetym planem, czego wynikiem
jest zmniejszona warto$¢ kosztdw nad przychodami w wysokosci 198 647 zl.

Nastepnie omoéwiono przychody zalezne od zarzadcy, ktére razem wynosza 4 534 850 zl, przy
zaplanowanych przychodach 4 412 026 zl. Natomiast koszty wynosza 4 445 332 zl przy zaplanowanej
wartoSci kosztow 4 459 790 zl.

Przychody niezalezne od zarzadcy to kwota 11131 654 zl, przy zaplanowanej kwocie 11 117 358 zi
a koszty wyniosty 11 121 744 zl przy zaplanowanej wartoSci 11 114 391 zl.



Po omodwieniu wykonania GZM za 2024 rok Gléwna Ksiegowa dodatkowo omowila i przedstawila
informacje z realizacji sprawozdania finansowego m. in. w zakresie wyniku wykazanego w pozycji
»,Rachunek Zyskow i Strat”. Wynik ten stanowi réznice pomiedzy przychodami a kosztami ich
uzyskania i wynosi 452 681, 24 z} (zysk netto). Spéldzielnia jest podatnikiem podatku dochodowego,
ktory za 2024 rok wynidst 102 822,00 zl.

W poz. ,,Pozostala dzialalno$é Spotdzielni” wykonanie wyniosto 651 328 zt przy kwocie zaplanowanej
410 000 zl na skutek wiekszych niz zakladano zyskow z odsetek od $rodkéw zdeponowanych na
lokatach bankowych i z rachunkéw bankowych oraz uzyskanych odsetek od zalegloSci
eksploatacyjnych pozyskanych w wyniku dzialan windykacyjnych. Na lokatach terminowych, ktore za
rok 2024 stanowily kwote 15 250 015,27 zl Spoldzielnia gromadzi wolne $rodki pieniezne pochodzace
z oplat i uzyskuje z tego tytulu odsetki bankowe. Srodki te to gléwnie pienigdze gromadzone przez
budynki w réznych wysokosciach na funduszach remontowych na poczet przyszlych remontéw na
31.12.2024 1. ogdlem 7 915 086,01 zl oraz pochodzace z funduszu interwencyjnego 2 147 856,11 zl —
stan na koniec roku 2024. Ujemny wynik powstaly z tytulu prowadzenia dzialalno$ci zwiazanej z GZM
ewidencjonowany jest co roku na koncie rozliczen miedzyokresowych. Saldo dodatnie na koniec
2024 roku stanowi kwote 234 985,18 zl, wskutek pokrywania tych niedoboréw z nadwyzki bilansowej
(zysku) na przestrzeni ubieglych lat. Wobec powyzszego zasadne jest, aby wypracowany zysk decyzja
Walnego Zgromadzenia Czlonkéw byt przekazywany na pokrycie niedoboru GZM, w tym ,eksploatacja
podstawowa”. W przypadku, gdyby zysk byl przekazany na inne cele, to wowczas wszyscy uzytkownicy
lokali musieliby sfinansowa¢ niedobér GZM a to zwigzane byloby z podniesieniem stawki w pozycji
~eksploatacja podstawowa” o ok. 0,28 zl/m2/miesiecznie.

Po przedstawieniu ww. informacji Komisja Rewizyjna ocenila pozytywnie dzialania Zarzadu, ktory
starat sie prowadzi¢ dzialalno$é¢ gospodarcza zgodnie z przyjetym planem.

Komisja zarekomendowala Radzie Nadzorczej przyjecie sprawozdania Zarzadu z wykonania planu
GZM za 4 kwartaly 2024 roku.

Rada Nadzorcza jednoglosnie przyjela Uchwale nr 51/XI/2025 w sprawie
zatwierdzenia wykonania rzeczowo-finansowego planu GZM za 2024 rok.

Ad. 2

Przewodniczacy Komisji Technicznej o$wiadczyl, ze na podstawie materialu przedstawionego przez
Zarzad dokonano analizy zuzycia i kosztéow zimnej wody oraz odprowadzania Sciekow za rok 2024
w pordéwnaniu do roku 2023. Komisja ocenila powyzsze wyniki pozytywnie i stwierdzila, ze
monitorowanie procentowego udzialu wody administracyjno - technicznej na poszczegdlnych
budynkach przynosi efekty, a jego wielkos$¢ ksztaltuje sie w granicach 5% (dla wiekszosci budynkéw).
Natomiast tam, gdzie wystepuje nadwyzka wody administracyjno - technicznej nalezy dokonaé
ponownego sprawdzenia i weryfikacji. Sredni udzial wody technicznej w roku 2024 wyniést 2,57 % i
utrzymuje sie na podobnym poziomie co w roku 2023.

W zakresie sprawozdania Zarzadu dotyczacego zuzycia energii cieplnej w poszczeg6lnych budynkach
Komisja Techniczna stwierdzila, Ze jest jak najbardziej prawidlowe. Poréwnujac rok 2024 do roku 2023
nastapil nieznaczny wzrost kosztéw energii cieplnej we wszystkich budynkach o kwote 20 055,90 zi,
spowodowany wzrostem kosztoéw statych dla c.o.i c.w. oraz wzrostem kosztow zmiennych dla C.W.
Zauwazalny jest rowniez spadek zuzycia ciepla spowodowany cieplym okresem jesienno — zimowym, co
przelozylo sie na mniejsza ilo§¢ czynnika grzewczego dostarczanego do budynkow

Komisja Techniczna pozytywnie ocenila dzialania Zarzadu i zarekomendowala przyjecie sprawozdania
Zarzadu dotyczacego analizy kosztéw zuzycia wody i energii cieplnej (ZW, CW i CO) za 2024 r.

Rada Nadzorcza jednoglosnie przyjela sprawozdanie Zarzaqdu dotyczagce analizy
kosztow zuzycia wody i energii cieplnej (ZW, CW i CO) za 2024 r.
Ad. 3

Pani Prezes poinformowala, ze Lustrator zakonczyl czynnosci lustracyjne, jednakze nie przedlozyt
jeszcze Spoldzielni protokolu polustracyjnego. Wobec powyzszego temat ten zostanie omowiony
na nastepnym posiedzeniu Rady Nadzorcze;.



Ad. g

4.1 Zarzad zglosil wniosek w sprawie podniesienia wysokoS$ci miesiecznych stawek oplat na pokrycie

kosztéw konserwacji dzwigéw od dnia 01.08.2025 r. dla trzech budynkéw: Marymoncka 143,
Marymoncka 151 i Wrzeciono 39.

Zarzad poinformowal, Ze powyzsza zmiana jest niezbedna i wynika z corocznego wzrostu
kosztow stalych konserwacji o wskaznik inflacji ogloszony przez GUS oraz z faktu zmniejszajacej
sie liczby osob, od ktorych naliczana jest stawka na konserwacje dzwigdéw. W zwigzku z tym od
dnia 01.08.2025 r. wysoko$¢ nowej miesiecznej stawki bedzie wynosila dla poszczegdlnych
budynkow:

1. Marymoncka 143 z kwoty 22,50 zl na kwote 23,50 zl/osobe/miesiac tj. o 1,00 zl
2. Marymoncka 151 z kwoty 22,30 zl na kwote 25,00 zl/osobe/miesiac tj. o 2,70 zl
3. Wrzeciono 39 z kwoty 9,00 zl na kwote 13,00 zl/osobe/miesiac tj. 0 4,00 zl

i bedzie obowigzywala dla czlonkéw posiadajacych spotdzielcze prawa do lokali oraz wlascicieli
lokali bedacych czlonkami i niebedacych cztonkami Spotdzielni.

Wobec powyzszego Zarzad przedstawil projekt Uchwaly o ustaleniu nowej miesiecznej stawki
oplat na pokrycie kosztow konserwacji dzwigow dla trzech budynkéw od dnia 01.08.2025 r.

Rada Nadzorcza jednoglosnie przyjeta Uchwale nr 50/XI/2024 w sprawie
zmiany wysokosci miesiecznej stawki oplat na pokrycie kosztow konserwacji
dzwigow.

4.2  Zarzad wystapil z wnioskiem w sprawie zmiany wysoko$ci miesiecznej stawki optat na fundusz

remontowy dot. nieruchomosci przy ul. Perzynskiego 9.
Zarzad poinformowal, ze na zebraniu z mieszkancami ww. budynku w dn. 20.03.2025 r. w
sprawie ewentualnych planowanych remontéw w przyszlych latach, jednogtoénie podjeto
decyzje o podniesieniu miesiecznej stawki oplat na fundusz remontowy budynku o 1,00 zl/m=
tj. z kwoty 2,00 zl/m2na kwote 3,00 zl/m2pow. uzytkowego lokalu, poczawszy od
01.08.2025 .
W zwigzku z powyzszym Zarzad Spoldzielni przedstawil projekt Uchwaly o ustaleniu nowej
miesiecznej stawki oplat na fundusz remontowy.
Rada Nadzorcza jednoglosnie przyjela Uchwale nr 52/XI/2024 w sprawie
miesiecznej stawki oplat na fundusz remontowy w budynku przy
ul. Perzynskiego 9 w wysokosci 3,00 z/m2pow. uzytkowej lokalu od 01.08.2025r.

Ad. 5

5.1  Korespondencja do Rady Nadzorczej nie wplynela

5.2  Na dyzur czlonka Rady Nadzorczej w dniu dzisiejszym nie zglosil sie zaden interesant.

Na tym posiedzenie zakonczono.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczqgcy Rady Nadzorczej
S.M. ,DOMHUT” S.M.,,DOMHUT”
Izabela Mitynarska Lukasz Izdebski



