Protokél nr 31/X1/2025
z posiedzenia Rady Nadzorczej S.M. ,,DOMHUT”

w dniu 30 stycznia 2025 r.

W posiedzeniu uczestniczyli Czlonkowie Rady Nadzorczej:

1. Narcyza Tonderska - Zastepca Przewodniczacego/ Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej
2. Izabela Mlynarska - Sekretarz
3. Janusz Piotrowski - Przewodniczacy Komisji Lokalowej
4. Zbigniew Olszowski - Przewodniczacy Komisji Technicznej
5. Krzysztof Dzierzan
6. Grazyna Mizeracka
Zaproszeni:
1. Prezes Zarzadu Katarzyna Orlowska
2. Zastepca Prezesa Zarzadu - Glowny Ksiegowy Katarzyna Gumowska
3. Kierownik Dzialu Technicznego Barbara Roston

Materialy na posiedzenie Rady Nadzorczej zostaly przekazane do wszystkich czlonkéw Rady
Nadzorczej drogg elektroniczng i w formie papierowe;.

Zastepca Przewodniczacego - p. Narcyza Tonderska stwierdzila wazno$¢ zebrania i zdolno$é
do podejmowania uchwatl.

Rada Nadzorcza przyjela protokot z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 12.12.2024 r.
Przyjeto nastepujacy porzadek obrad:

Zatwierdzenie rzeczowo-finansowego planu remontéw na 2025 r.
Zatwierdzenie rzeczowo-finansowego planu GZM na 2025 r.
Sprawy wniesione przez Zarzad.

Sprawy rézne i korespondencja.

PN

Ad. 1

Omoéwiono projekt rzeczowo-finansowego planu remontéw na 2025 rok.

Przewodniczacy Komisji Technicznej R.N. przekazal, ze Czlonkowie Komisji uznali, aby plan remontow
omodéwié na spotkaniu Czlonkéw Rady Nadzorczej. Zarzad zaznaczyl roéwniez, ze pozycje ujete
w schemacie remontéw sa najczeSciej ustalane z Samorzadami Budynkow a Zarzad uzgadnia jedynie
mozliwo$é ich realizacji pod wzgledem finansowym i w zakresie rob6t budowlanych.

Planowane koszty na wykonanie remontéow ogbélem wynosza 3996 649 zl z czego kwota
1 948 093 7l dotyczy Osiedla Bielany a kwota 2 048 556 zl — Osiedla Wrzeciono.

W trakcie dyskusji oméwiono temat wymiany odcinka kanalizacji poziomej od zewnatrz budynku przy
ul. Magiera 21 do pierwszej studzienki. Kierownik Dzialu Technicznego wyjasnila rowniez kwestie
zglaszanych wad i uszkodzen budynkéw przez firme zajmujaca sie konserwacja, ktorych to zakres jest
na biezaco monitorowany i analizowany przez Dzial Techniczny.

Pani Barbara Roston pomformowala ze niektdre pozycje remontoéw zostaly przeniesione z roku 2024
na rok 2025 np. Zeromskiego 15A i Wrzeciono 47A. Zostal réwniez wpisany nowy punkt tj. budowa
dzwigu osobowego w budynku przy ul. Perzynsklego 9A. Realizacja tej 1nwestyc31 jest uzalezniona
od decyzji Banku Gospodarstwa Krajowego w sprawie udzielenia pozyczki na powyzszy projekt.

Pani Prezes zaznaczyla rowniez, ze planowany koszt remontéw wynosi okolo 4 mln zl, z czego okolo
1 mln z} stanowi zobowigzanie z 2024 roku.

Po omdéwieniu powyzszych zagadnien uznano, ze nalezy przyja¢ plan przedstawiony przez Zarzad.



Rada Nadzorcza jednoglosnie podjela Uchwale nr 45/XI/2025 w sprawie
zatwierdzenia rzeczowo-finansowego planu remontéow na 2025 rok w podziale na
budynki.

Ad. 2

Omoéwiono projekt planu GZM na 2025 rok.

W projekcie planu przedstawiono poz. ,eksploatacja podstawowa” przy stawce 1,90 zl/mz
na caly rok:

1. przychody w wysokos$ci 2.030.000 zl, w tym:
e przychody od lokali mieszkalnych i garazy 1.835.000 zi
e przychody z dzialalno$ci gospodarczej
(od lokali uzytkowych, boksow itp.) 195.000 z}
2. koszty eksploatacji podstawowej w wysokoéci 2.544.350 zl, w tym:

e koszty utrzymania nieruchomosci 199.650 z}
e koszty eksploatacji — zarzadzania Spoldzielnig 2.279.700 zi
e koszty dzialalno$ci opodatkowane;j 65.000 z}

Daje to nadwyzke kosztéw nad przychodami w wysokoéci 514.350 zl.

Dodatkowy przychdd roczny z tytulu najmu lokali mieszkalnych szacuje sie na ok. 54.000 zl.
Roéznica pomiedzy kosztami i przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi zwieksza
odpowiednio koszty tej gospodarki w roku nastepnym.

Przychody i koszty zalezne od zarzadcy:

PRZYCHODY 4.529.500 7zt
KOSZTY 4.575.000 zi
WYNIK (-) 45.500 1z}

Przychody i koszty niezalezne od zarzadcy:

PRZYCHODY 11.129.450 z}
KOSZTY 11.126.800 1z}
WYNIK 2.650 zt

Pozostala dzialalno$é finansowa i operacyjna zostala zaplanowana z wynikiem nadwyzki przychodow
nad kosztami 560.000 zl.

Zarzad udzielit wyjasnien co do pozycji, ktére maja wplyw na wzrost planowanych kosztow

eksploatacji — zarzadzania Spoldzielnia w stosunku do roku 2024, tj.:

- zuzycie energii elektrycznej na cele biurowe,

- oplaty eksploatacyjne dot. biura Spo6ldzielni na rzecz wspolnoty oraz oplaty publiczno-prawne,

- wynagrodzenia i skladki ZUS Zarzadu,

- wynagrodzenia i skladki pracownikéw Biura,

- $wiadczenia urlopowe,

- koszty bhp, p.poz, Srodki czystosci i inne,

- prenumeraty, publikacje, ogloszenia,

- koszty samorzadowe: organizacja WZC

- wynagrodzenia (ryczalty) i sktadki ZUS czlonkéw Rady Nadzorczej,

- amortyzacja Srodkow trwalych, warto$ci niematerialnych i prawnych oraz wyposazenia,

- ryczalty za uzytkowanie samochodéw prywatnych,

- pozostale koszty dot. lustracji pelnej za lata 2022-2024, skladka na KRS, przeglad klimatyzacjiiinne
wydatki.



Pani Barbara Roslon zasygnalizowala, ze w roku poprzednim m. st. Warszawa wdrozylo nowe
standardy dotyczace pielegnacji drzew a tym samym zwiekszyla sie ilo$¢ restrykcji, ktore Spoldzielnia
jest zobligowana przestrzega¢. Ma to istotny wplyw na wzrost kosztow dotyczacych pielegnacji drzew
i nasadzen. Zostala rowniez wyjasniona kwestia dotyczaca drukowania ksigzeczek oplat — jest jeszcze
grupa mieszkancow, ktora zglasza na nie zapotrzebowania (ok. 665 szt. raz w roku), ale z roku na rok
jest to ilo$¢ coraz mniejsza.

Po przeprowadzonej dyskusji uznano, ze nieuniknione jest zwiekszenie kosztow w pozycjach
niezaleznych od Spo6ldzielni. Wynika to przede wszystkim z rosnacego minimalnego wynagrodzenia za
prace oraz z rosngcych cen materialéw i ushug.

Rada Nadzorcza uznala, ze zaplanowane kwoty sa uzasadnione i przyjmuje Plan GZM na rok 2025.

Rada Nadzorcza jednoglosnie podjelta uchwale nr 46/XI/2025 w sprawie
zatwierdzenia planu GZM na 2025 rok.

Ad. 3

Zarzad Spoldzielni zwrdcil sie z wnioskiem o podjecie uchwal w sprawie zmiany wysokoS$ci
miesiecznej stawki oplat na fundusz remontowy dot. nieruchomosci przy ul. Wrzeciono 47A
i ul. Wrzeciono 49A oraz wyboru wykonawcy z wolnej reki na realizacje remontu $wietlikéw
w klatkach schodowych w budynku przy ul. Kasprowicza 86.

3.1 W uzasadnieniu dot. budynku przy ul. Wrzeciono 47A Zarzad poinformowal, ze w zwiazku
z udzielong pozyczka z funduszu interwencyjnego w wysokos$ci 137.000 zl z terminem splaty
do 30 czerwca 2027 r. i zabezpieczenia $rodkéw finansowych na splate pozyczki oraz
gromadzenia $§rodkow finansowych na kolejne remonty jak i na wniosek mieszkancow nalezy
podnie$¢ miesieczng stawke oplat na fundusz remontowy o 0,50 zl/m2 kazdego roku przez
kolejne 3 lata. Obecna stawka funduszu remontowego, obowigzujaca od dnia 01.07.2024 r.,
wynosi 4,00 zl/ m2 pow. uzytkowe;j lokali

Wobec powyzszego Zarzad Spoldzielni przedstawil projekt Uchwatly o ustaleniu nowej wysokosci

stawki oplat na fundusz remontowy budynku przy ul. Wrzeciono 47A poprzez coroczne
dokonywanie podwyzki stawki o 0,50 z}/m?2 przez kolejne 3 lata (tj. z kwoty 4,00 zl/m2
do kwoty 5,50 zl/m2 pow. uzytkowej lokalu), poczawszy od dn. o1 lipca 2025 r.

Rada Nadzorczajednoglosnie przyjela Uchwale nr 47/XI/2025 w sprawie zmiany
wysokosci miesiecznej stawki oplat na fundusz remontowy budynku przy
ul. Wrzeciono 47A.

3.2 W uzasadnieniu dot. budynku przy ul. Wrzeciono 49A Zarzad poinformowal, ze w zwigzku
z udzielona pozyczka z funduszu interwencyjnego w wysokosci 350.000 zl i zabezpieczenia
Srodkow finansowych na splate pozyczki niezbedne jest podniesienie miesiecznej stawki oplat
na fundusz remontowy z kwoty 4,00 zl/m2 na kwote 5,00 zl/ m2tj. o 1,00 zl/m2 pow.
uzytkowej lokalu, poczawszy od dn. 01 lipca 2025 r. Zwiekszenie powyzszej stawki (ostatnia
zmiana stawki nastgpila dn. 01.10.2023 r.) spowoduje wzrost przychodu rocznego poczawszy
od dn. 01.07.2025 r. Wowczas przewidywany okres splaty pozyczki nastapi za ok. 5,5 roku.

W zwiagzku z tym Zarzad Spoldzielni przedstawit projekt Uchwaly o ustaleniu nowej miesiecznej
stawki oplat na fundusz remontowy.

Rada Nadzorcza jednoglosnie przyjela Uchwale nr 48/XI/2025 w sprawie
zmiany wysokosci miesiecznej stawki oplat na fundusz remontowy budynku
przy ul. Wrzeciono 49A.



33

Zarzad wnosi o wyrazenie zgody na udzielenie zamdwienia w trybie z wolnej reki na podstawie
§ 33 ust. 2 oraz § 34 ust. 1 Regulaminu udzielania zamowien na roboty budowlane, dostawy
i uslugi na realizacje rob6t - remont $wietlikow w 4-ch klatkach schodowych w budynku przy
ul. Kasprowicza 86.

W uzasadnieniu wyjasénil, ze od kilku lat dokonywane sa dorazne naprawy, poniewaz czesto
wystepuja przecieki i zalanie klatek schodowych oraz mieszkan. W roku 2024 w klatce V, w trybie
awaryjnym (po wielokrotnym zalewaniu lokalu i klatki), zostal wykonany remont $wietlika tj.
wymiana na nowy wraz z obrobka blacharska. Remont wykonala firma ,EWKADA” Damian
Przybylowski.

W zwigzku z pozytywna oceng wykonania naswietla i z uwagi na szczeg6lny zakres remontu,
Spoéldzielnia wystgpila w dniu 09.01.2025 r. z zapytaniem ofertowym do ww. firmy o cene
wykonania powyzszych robot.

Wobec powyzszego Zarzad Spoéldzielni przedstawil projekt Uchwaly o wyrazeniu zgody na wybor
wykonawcy w trybie udzielenia zamoéwienia z wolnej reki.

Rada Nadzorcza jednoglosnie przyjela Uchwale nr 49/XI/2025 w sprawie
wyrazenia zgody na wybor wykonawcy w trybie udzielenia zamoéwienia z wolnej
reki na realizacje remontu swietlikéw w klatkach schodowych w budynku przy
ul. Kasprowicza 86.

Ad. g

4.1

4.2
4.3

Pani Katarzyna Orlowska poinformowala o rozpoczeciu lustracji za lata 2022 — 2024 przez
Krajowy Zwiazek Rewizyjny Spoldzielni Mieszkaniowych w Warszawie. Pierwszy termin wizyty
lustratora zostal wyznaczony na dzien 06.02.2025 r. godz. 11.
Do Spoldzielni wplynat wniosek jednego z Czlonkéw z prosba o spotkanie z lustratorem celem
omowienia kilku spraw problemowych.

Korespondencja do Rady Nadzorczej nie wplynela

Na dyzur czlonka Rady Nadzorczej w dniu dzisiejszym nie zglosil sie zaden interesant.

Na tym posiedzenie zakonczono.

Sekretarz Rady Nadzorczej Zastepca Przewodniczqcego Rady Nadzorczej
S.M. ,DOMHUT” S.M. ,,DOMHUT”
Izabela Miynarska Narcyza Tonderska



