Protokél nr 27/X1/2024
z posiedzenia Rady Nadzorczej S.M. ,,DOMHUT”

w dniu 26 wrze$nia 2024 r

W posiedzeniu uczestniczyli Cztonkowie Rady Nadzorcze;j:

1. Lukasz Izdebski - Przewodniczacy
2. Narcyza Tonderska - Zastepca Przewodniczacego/ Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej
3. Izabela Mlynarska - Sekretarz
4. Zbigniew Olszowski - Przewodniczacy Komisji Technicznej
5. Janusz Piotrowski - Przewodniczacy Komisji Lokalowej
6. Krzysztof Dzierzan
7. Grazyna Mizeracka
Zaproszeni:
1. Prezes Zarzadu Katarzyna Orlowska
2. Zastepca Prezesa Zarzadu - Glowny Ksiegowy Katarzyna Gumowska
3. Kierownik Dzialu Technicznego Barbara Roston

Materialy na posiedzenie Rady Nadzorczej zostaly przekazane do wszystkich czlonkéw Rady
Nadzorczej drogg elektroniczng i w formie papierowe;.

Przewodniczacy - p. Lukasz Izdebski stwierdzil wazno$¢ zebrania i zdolno$¢ do podejmowania uchwal.
Rada Nadzorcza przyjela protokot z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 29.08.2024 .
Przyjeto nastepujacy porzadek obrad:

Analiza zalegloSci w oplatach eksploatacyjnych na dzien 30.06.2024 r.
Omowienie spraw sagdowych.

Ocena realizacji planu remontéw za pierwsze polrocze 2024 r.

Sprawy wniesione przez Zarzad.

Sprawy rézne i korespondencje.

aphwNF

Ad. 1

Przewodniczacy Komisji Lokalowej poinformowal, ze Komisja przy udziale Prezes Zarzadu Katarzyny
Orlowskiej przeanalizowala sprawozdanie Zarzadu Spoldzielni dotyczace zadluzenia w oplatach
eksploatacyjnych i czynszowych stwierdzajac, ze:

Zadluzenie na dzien 30.06.2024 r. wynosi:

1. Osiedle Bielany 286 187,78 z1 (232 lokali)

2. Osiedle Wrzeciono 233 678,78 zt (215 lokali)

3. Razem 519 866,56 z (447 lokali)
W kwotach zadluzenia sg ujete réwniez niedoplaty z tytulu rozliczenia zuzycia wody za II pétrocze
2023 r. oraz niedoplaty z tytulu centralnego ogrzewania.

W stosunku do stanu z dn. 31.12.2023 r. zadluzenie zmalalo o kwote 5 748,30 zl, przy jednoczesnym
wzroScie ilosci lokali zadluzonych o 15.

Zaleglosci w oplatach eksploatacyjnych od lokali uzytkowych na dzien 30.06.2024 r. wynosza
32136,58 zl, a na 31.12.2023 r. wynosily 6 001,71 z}. Wzrost ten spowodowany zostal brakiem
dokonywania terminowych wplat czynszowych oraz z tytulu rozliczenia medi6ow za rok 2023.

Spoéldzielnia, w celu zmniejszenia zaleglo$ci, pomaga osobom znajdujacym sie w trudnej sytuacji
uzyskaé z Urzedu Dzielnicy dodatek mieszkaniowy lub z Opieki Spolecznej zasitek celowy, a takze
umozliwia splate zadluzenia w ratach. W okresie I — VI /2024 r. na konto Spo6ldzielni wplynely dodatki
mieszkaniowe w wysokos$ci 31 389,22 zt.

Komisja Lokalowa zaplanowata w II polowie listopada br. spotkanie z dluznikami, w celu oméwienia
zaleglo$ci oraz ustalenia sposobu i terminu splat.



Komisja Lokalowa stwierdza, ze dzialania Zarzadu, pracownikéw Spoldzielni, w tym Radcy Prawnego
zmierzajace do zmniejszenia wysoko$ci zadluzenia, polegajace na stalym monitorowaniu zaleglos$ci,
wysylaniu wezwan do zaplaty, a w przypadkach braku reakcji, kierowaniu spraw na droge sadowa lub
nawet komornicza sg prowadzone na biezaco, w sposob prawidlowy i skuteczny.

Komisja zarekomendowala Radzie Nadzorczej przyjecie sprawozdania Zarzadu dot. omawianego
tematu.

Rada Nadzorcza jednoglosnie przyjela sprawozdanie Zarzqdu w sprawie zadluzen wg
stanu na dzien 30.06.2024 r.

Ad. 2

Prezes Zarzadu Katarzyna Orlowska omoéwila sprawy sadowe wg stanu na dzien 16.09.2024 r.,
przygotowane przez radce prawnego p. E. Wojciechowska. Wsréd nich przewazaja sprawy
z powodztwa Spoéldzielni o zaplate zaleglo$ci w oplatach eksploatacyjnych tj. 30 spraw przeciwko 17
dhuznikom, przy czym w stosunku do 3 z nich Spo6ldzielnia posiada po kilka nakazow zaplaty. Sprawy
te sa kierowane do komornika w celu egzekucji, ale w niektérych przypadkach $ciagniecie dlugu jest
utrudnione z uwagi np. na $§mier¢ dluznika i komplikacje w ustaleniu spadkobiercéw lub brak majatku
dhuznika, z ktérego mozna zaspokoi¢ wierzytelnosc.

Przeciwko Spéldzielni, z wniosku PINAR Polska Sp. z 0.0. — dot. ul. Magiera 19 i 21- powddztwo
wzajemne, toczy sie 1 postepowanie sagdowe o zaplate, ktore nadal jest w toku.

Ponadto nadal toczy sie (od roku 2015) sprawa z wniosku Spoéldzielni o ustanowienie drogi
koniecznej/stuzebnosci drogowej za wynagrodzeniem — dot. ul. Magiera 19 i 21, ktéra obecnie jest
zawieszona z uwagi na brak aktualnych spadkobiercow kilku lokali wyodrebnionych.

Natomiast w lipcu br. zostal zrealizowany przez Komornika przy udziale Spéldzielni wyrok nakazujacy
oprodznienie lokalu ze Smieci oraz usuniecie robactwa i odoru.

Prezes Zarzadu dodala, iz postepowania sadowe sa czesto dlugotrwale z uwagi na wymogi
proceduralne — dluznicy czesto celowo nie odbierajg przesylek sadowych, wobec czego musza by¢ one
dostarczane przez komornika, a to znacznie wydtuza procedure.

Rada Nadzorcza przyjela do wiadomosci sprawozdanie na temat toczqcych sie spraw
sqdowych.

Ad. 3

Przewodniczacy Komisji Technicznej poinformowal, ze w dn. 26.09.2024 r. Komisja przy udziale
Kierownik Dzialu Technicznego omowila aktualny poziom zaawansowania realizacji rzeczowo —
finansowego planu remontéw na rok 2024

Przewodniczacy Komisji Technicznej poinformowal, ze Komisja pozytywnie ocenila stan realizacji Planu
Remontow i rekomenduje jego akceptacje przez Rade Nadzorczg.

Kierownik Dzialu Technicznego poinformowala, ze z planowanych zadan w I polroczu 2024 r., nalezy

zwrocié szczegbdlng uwage na 4 rozpoczete inwestycje, tj.:

- remont balkonow i elewacji opaski z 3 stron budynku Perzynskiego 7,

- budowa dzwigu osobowego wewnetrznego w budynku Perzynskiego 11 (postawiony zostal juz szyb),

- rozpoczecie prac zwigzanych z wykonaniem wielobranzowej dokumentacji projektowo-kosztorysowe;j
na budowe dzwigu osobowego wewnetrznego w budynku Perzynskiego 9A - do Wydzialu
Architektury Urzedu Dzielnicy Bielany zostal zlozony wniosek o wydanie pozwolenia na budowe
dzwigu osobowego,

- wykonanie remontu 3 klatek schodowych w budynku Zeromskiego 15, gdzie przetarg na realizacje
powyzszego przedsiewziecia zostal wyznaczony na dzien 03.10.2024 r.

Rada Nadzorcza jednoglosnie przyjela sprawozdanie Zarzqdu z wykonania rzeczowo-
Jinansowego planu remontow za I potrocze 2024 r.

Ad. 4
Zarzad S.M. ,DOMHUT” nie zglosit wnioskdéw do rozpatrzenia przez Rade Nadzorczg.



Ad. 5

5.1  Korespondencja indywidualna z mieszkancem.

Dane osobowe podlegajqce ochronie zgodnie z Rozporzqdzeniem Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony
0s0b fizycznych w zwiqgzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogélne
rozporzqdzenie o ochronie danych osobowych — RODO).

5.2 Korespondencja indywidualna z mieszkancem.

Dane osobowe podlegajqce ochronie zgodnie z Rozporzqdzeniem Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony
0s0b fizycznych w zwiqgzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogélne
rozporzqdzenie o ochronie danych osobowych — RODO).

5.3  Pani Katarzyna Gumowska poinformowala, ze Zarzad zawarl z firma ubezpieczeniowga UNIQA
umowe ubezpieczenia — polise na kolejny rok. Jest to kontynuacja dotychczasowego
ubezpieczenia. Stawka oplat pozostaje niezmieniona, poniewaz Srodki zgromadzone w poz.
Rozliczenia miedzyokresowe sa wystarczajgce na pokrycie ubezpieczenia zasobow Spoldzielni,
pomimo wzrostu skladki w przedmiocie ubezpieczenia posiadanego mienia do kwoty
90 471,00 zk.

5.4 Nadyzur czlonka Rady Nadzorczej w dniu dzisiejszym nie zglosil sie zaden interesant.

Na tym posiedzenie zakonczono.



