Protokél nr 25/X1/2024
z posiedzenia Rady Nadzorczej S.M. ,DOMHUT”
w dniu 06 czerwca 2024 r.

W posiedzeniu uczestniczyli Cztonkowie Rady Nadzorcze;j:

1. Lukasz Izdebski - Przewodniczacy
2. Narcyza Tonderska - Zastepca Przewodniczacego/ Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej
3. Izabela Mlynarska - Sekretarz
4. Zbigniew Olszowski - Przewodniczacy Komisji Technicznej
5. Janusz Piotrowski - Przewodniczacy Komisji Lokalowej
6. Grazyna Mizeracka
Zaproszeni:
1. Prezes Zarzadu Katarzyna Orlowska
2. Zastepca Prezesa Zarzadu - Glowny Ksiegowy Katarzyna Gumowska
3. Kierownik Dzialu Technicznego Barbara Roston

Materialy na posiedzenie Rady Nadzorczej zostaly przekazane do czlonkéw Rady drogg elektroniczna
i w formie papierowe;.

Przewodniczacy - p. Lukasz Izdebski stwierdzil wazno$¢ zebrania i zdolno$¢ do podejmowania uchwal.
Rada Nadzorcza przyjela protokol z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 16.05.2024 r.
Przyjeto nastepujacy porzadek obrad:

Zatwierdzenie planu pracy Rady Nadzorczej na II polrocze 2024 r.
Omowienie Walnego Zgromadzenia Czlonkéw.

Sprawozdanie z realizacji planu GZM za I kwartal 2024 r.

Sprawy wniesione przez Zarzad.

Sprawy rézne i korespondencja.

AR whd

Ad. 1

Omowiono projekt planu pracy Rady Nadzorczej na okres VII — XII 2024 r. z zaznaczeniem, ze
w miesigcu lipcu posiedzenie R.N. nie odbedzie sie z uwagi na okres urlopowy.

Rada Nadzorcza jednoglosnie przyjeta plan pracy Rady Nadzorczej na okres
VII — XII 2024 r.

Ad. 2

Omoéwiono przebieg obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkéw, ktére odbylo sie w dn. 18.05.2024 r.
Ogodlnie oceniono, ze obrady WZC odbyly sie prawidlowo, zgodnie z przyjetym planem
a najwazniejszym tematem posiedzenia bylo omoéwienie i podjecie decyzji o podziale nadwyzki
bilansowej za rok 2023. Zgloszono dwie propozycje wnioskow w sprawie podzialu nadwyzki
bilansowej (zysku netto) za 2023 r. na:
a) dofinansowanie GZM Spoéldzielni na pokrycie niedoboru w pozycji ,,eksploatacja podstawowa”
a pozostala cze$¢ przeznaczy¢ na fundusz remontowy 32 budynkoéw w zasobach Spoéldzielni,
b) dofinansowanie GZM Spo6ldzielni na pokrycie niedoboru w pozycji ,eksploatacja podstawowa”
a pozostala cze$¢ przeznaczy¢ na fundusz interwencyjny Spotdzielni.
Ostatecznie przyjeta zostala uchwala z propozycja Zarzadu, aby nadwyzke bilansowa (zysk netto)
za rok 2023 przeznaczy¢ w caloéci na dofinansowanie GZM Spoéldzielni — eksploatacje podstawowa
w nastepnych okresach rozliczeniowych.

Po zakonczonych obradach WZC zorganizowano poczestunek — tort i kawa — z okazji XXX — lecia
Spoéltdzielni, ktére mineto w lutym 2024 r., co zostalo mile odebrane przez Czlonkéw Spoldzielni.
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Ad. 3

Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej poinformowata, ze w dniu 06.06.2024 r. czlonkowie Komisji
dokonali analizy przedstawionego przez Zarzad sprawozdania z realizacji planu GZM za I kwartat
2024 r. stwierdzajac, ze realizacja wydatkow jest prawidlowa, zgodna z planem.

Komisja zarekomendowala Radzie Nadzorczej przyjecie sprawozdania Zarzadu.

Rada Nadzorcza przyjela sprawozdanie Zarzqdu z realizacji planu GZM za I kwartal
2024 r. bez uwag.

Ad. g

Zarzad Spoldzielni zwrocil sie z wnioskiem o podjecie uchwal w sprawie zmiany wysoko$ci miesiecznej
zaliczki na pokrycie kosztow centralnego ogrzewania dot. nieruchomosci przy ul. Perzynskiego 18,
stawki oplat na fundusz remontowy dot. nieruchomosci przy ul. Staffa 20, przy ul. Kasprowicza
86 oraz przy ul. Perzynskiego 11 A.

4.1 W uzasadnieniu dot. budynku przy ul. Perzynskiego 18 Zarzad poinformowal, ze po
przeprowadzonej analizie kosztow na podstawie zuzycia gazu z przeznaczeniem na c.o. i c.w.,
niezbedne jest przeszacowanie wysoko$ci zaliczek, tak aby dostosowaé¢ ich wysoko$é do
rzeczywiScie ponoszonych kosztow ustalanych wedlug cen i stawek oplat wynikajacych
z aktualnie obowigzujacych taryf PGNiG. W zwiagzku z tym konieczna jest podwyzka zaliczki
zarobwno w zakresie c.o. jak i za podgrzanie wody (c.w.). Ich wysoko$¢ ustalona zostala na
podstawie kosztéw zakupu gazu juz poniesionych w roku ubieglym oraz w oparciu o koszty
ponoszone na biezaco. Ponadto, w II polroczu 2024 r., stawki dystrybucji paliw gazowych
wzrosng, o czym $wiadczy przygotowany przez Ministerstwo Klimatu i Srodowiska projekt
ustawy regulujgcej m.in. ceny gazu.

Wobec powyzszego Zarzad Spoldzielni przedstawil projekt Uchwaly o ustaleniu nowej wysokoSci
miesiecznej zaliczki na pokrycie kosztow c.o. dla uzytkownikéw lokali w budynku Perzynskiego
18 z kwoty 3,70 zl/m2na kwote 4,50 zl/m2 pow. uzytkowej lokalu, poczawszy od dnia
01.07.2024 T.

Rada Nadzorcza jednoglosnie przyjela Uchwale nr 34/XI/2024 w sprawie
zmiany wysokosci miesiecznej zaliczki na pokrycie kosztéow centralnego
ogrzewania w budynku Perzynskiego 18.

4.2 Wuzasadnieniu dot. budynku przy ul. Staffa 20 Zarzad poinformowal, ze w zwiazku z udzielona
pozyczka z funduszu interwencyjnego w wysoko$ci 200.000 zt z terminem splaty do 30 maja
2025 r. i zabezpieczenia §rodkow finansowych na splate pozyczki oraz na inne nieplanowane
wydatki z funduszu remontowego, konieczne jest podniesienie miesiecznej stawki oplat na
fundusz remontowy z kwoty 2,40 zl/m2 na kwote 4,00 zl/m2 tj. 0 1,60 zl/m? pow. uzytkowej
lokalu, poczawszy od 01 pazdziernika 2024 r.

Wobec powyzszego Zarzad Spoldzielni przedstawil projekt Uchwaly o ustaleniu nowej
miesiecznej stawki oplat na fundusz remontowy.

Rada Nadzorcza jednoglosnie przyjela Uchwale nr 35/XI/2024 w sprawie
miesiecznej stawki oplat na fundusz remontowy w budynku przy ul. Staffa 20
w wysokosci 4,00 zl/m2 pow. uzytkowej lokalu od 01.10.2024 r.

4.3 W uzasadnieniu dot. budynku przy ul. Kasprowicza 86 Zarzad poinformowal, ze w zwigzku z
udzielong pozyczka z funduszu interwencyjnego w wysokosci 600.000 z} z terminem splaty do
31 grudnia 2027 r. i zabezpieczenia $rodkéw finansowych na splate pozyczki oraz na inne
nieplanowane wydatki z funduszu remontowego, konieczne jest podniesienie miesiecznej stawki
oplat na fundusz remontowy z kwoty 2,00 z}/m2 na kwote 3,00 z}/m2tj. 0 1,00 z}/m2 pow.
uzytkowego lokalu, poczawszy od 01 pazdziernika 2024 r.



W zwigzku z tym Zarzad Spoldzielni przedstawil projekt Uchwaly o ustaleniu nowej miesiecznej
stawki oplat na fundusz remontowy.

Rada Nadzorcza jednoglosnie przyjeta Uchwale nr 36/XI/2024 w sprawie
miesiecznej stawki oplat na fundusz remontowy w budynku przy ul
Kasprowicza 86 w wysokosci 3,00 zl/m? pow. uzytkowej lokalu od 01.10.2024 r.

4.4 W uzasadnieniu dot. budynku przy ul. Perzynskiego 11A Zarzad poinformowal, Ze na zebraniu

z mieszkancami ww. budynku w dn. 22.05.2024 r. (pierwsze odbylo sie 08.05.2024 r. — z uwagi
na zbyt niska frekwencje, ustalono kolejne) w sprawie ewentualnych planowanych remontéow w
przysztych latach, wiekszo$cia glosow podjeto decyzje o podniesieniu miesiecznej stawki
funduszu remontowego budynku o 1,10 zt/m?2 tj. z kwoty 1,40 zl/m2na kwote 2,50 z}/m2pow.
uzytkowego lokalu, poczawszy od 01 pazdziernika 2024 r.

W zwigzku z powyzszym Zarzad Spoldzielni przedstawil projekt Uchwaly o ustaleniu nowej
miesiecznej stawki oplat na fundusz remontowy.

Rada Nadzorcza jednoglosnie przyjela Uchwale nr 37/XI/2024 w sprawie
miesiecznej stawki oplat na fundusz remontowy w budynku przy ul.
Perzynskiego 11A w wysokosci 2,50 zl/m? pow. uzytkowej lokalu od 01.10.2024 r.

Ad. 5

5.1

Odczytano kierowane do Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz Radcy Prawnego Spoétdzielni pismo z
dn. 20.05.2024 r. mieszkancow bloku przy ul. Zeromskiego 15 w Warszawie dotyczace
ponownego rozpatrzenia shuszno$ci Uchwaly Rady Nadzorczej nr 31/X1/2024 z dn.

17.04.2024 1. W sprawie zmiany wysokosSci miesigcznej stawki oplat na fundusz remontowy
budynku przy ul. Zeromskiego 15 tj. ustalenia od 01.08.2024 r. nowej stawki oplat w wysokosci
4,50 z}/m2, od 01.08.2025 1. - 5,50 z}/m2i od 01.08.2026 1. - 6,50 zl/m2 pow. uzytkowe;j lokalu.
Jednocze$nie ww. piSmie zostal zlozony wniosek dot. wykonania uproszczonego zakresu
remontu klatek, ktéry obejmowalby tylko malowanie §cian oraz oczyszczenie barierek i poreczy
wraz z ich malowaniem.

W zwigzku z ww. pismem Zarzad Spoéldzielni zwrocil sie z wnioskiem o podjecie decyzji o
tymczasowe wstrzymanie realizacji Uchwaly R.N. nr 31/X1/2024 z dn. 17.04.2024 r. do czasu
podjecia ostatecznej decyzji w sprawie zakresu robot remontowych oraz ich kosztow, ustalone;
przez mieszkancow bloku przy ul. Zeromskiego 15 na zebraniu zorganizowanym przez
Spoétdzielnie.

Rada Nadzorcza jednoglosnie przyjela Uchwale nr 38/XI/2024 w sprawie
wstrzymania zmiany wysokosci miesig¢cznej stawki optat na fundusz remontowy
w budynku przy ul. Zeromskiego 15.

5.2 Na dyzur czlonka Rady Nadzorczej w dniu dzisiejszym nie zglosit sie zaden interesant.

Na tym posiedzenie zakonczono.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczqgcy Rady Nadzorczej
S.M. ,DOMHUT” S.M.,,DOMHUT”
Izabela Mtynarska Lukasz Izdebski



