Zalgcznik do Uchwaly Rady Nadzorczej
nr 29/X1/2024 z dn. 21.03.2024 r.

TEKST JEDNOLITY

REGULAMIN
TWORZENIA | GOSPODAROWANIA FUNDUSZEM NA

REMONTY ZASOBOW MIESZKANIOWYCH S.M. ,,DOMHUT”

Na podstawie:

1.

5.

Ustawy prawo spoldzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982 r (Dz. U. 1982 Nr 30 poz. 210
Z pdzniejszymi zmianami),

Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. {Dz. U. 2001 Nr 4
p0z.27 z pdzniejszymi zmianami ),

Ustawy o wlasnosci lokali z dnia 24 wrzesnia 1994 r. (Dz. U. Nr 85 poz. 388 z pdzniejszymi
zmianami ),

Ustawy prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz. U. 1994 Nr 89 poz. 414.
z p6zniejszymi zmianami) wraz z przepisami wykonawczymi,

Statutu S.M. ,,DOMHUT”,

uchwala si¢ zasady tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym z przeznaczeniem na
remonty i roboty budowlane zasobow mieszkaniowych w S.M. ,DOMHUT””:

1) indywidualnie dla kazdego budynku stanowigcego odregbng nieruchomosc,

2) fundusz interwencyjny Spotdzielni.

Fundusz remontowy dla kazdego budynku stanowiacego odrebna nieruchomos¢é

1.

§1

W  celu zabezpieczenia $rodkdw finansowych dla zapewnienia prawidlowego
gospodarowania zasobami mieszkaniowymi 1 utrzymania ich w nalezytym stanie
technicznym tworzy si¢ fundusz na remonty i roboty budowlane zasobé6w mieszkaniowych
zarzadzanych przez Spotdzielni¢ (bedacych jej whasnoscig i wspotwlasnoscia) zwany dalej
funduszem remontowym budynku wydzielonym oddzielnie dla kazdej nieruchomosci.

Obowigzek $wiadczenia na fundusz remontowy dotyczy cztonkéw Spotdzielni, wiascicieli
lokali niebedacych cztonkami Spoéidzielni oraz oséb niebgdacych cztonkami Spoétdzielni,
ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali.

Odpisy na fundusz remontowy obcigzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Zarzad prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci (budynku) ewidencje wplywow

1 wydatkéw funduszu remontowego:

1) ewidencja wplywow dla nieruchomos$ci odpowiada warto$ci naliczonego odpisu w cigzar
kosztow oraz wptywom pochodzacych z innych zrédet okreslonych w Regulaminie,

2) ewidencja wydatkow dla nieruchomosci dotyczy wykonanych i sfinansowanych robot
remontowo-budowlanych na tych nieruchomosciach.



§2

1. Fundusz remontowy tworzy si¢ dla poszczegdlnych nieruchomosci (budynkow) z odpisow
1 wptat uchwalonych przez Rade Nadzorczg od:

1) lokali mieszkalnych,

2) lokali uzytkowych,

3) garazy i boksow,

4) reklam, anten i innych urzgdzen umieszczonych w budynku i na budynku,

5) wplat wnoszonych przez cztonkow posiadajacych spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu i innych oséb posiadajacych prawo do lokalu mieszkalnego o statusie najmu
z tytulu ustanowienia prawa odr¢bnej wlasnosci lokalu, wraz z sptata wszelkich
dhugow zwigzanych z remontami w danym lokalu.

6) innych Zrodet.
2. Fundusz remontowy poszczegdlnych nieruchomosci zasilany jest rowniez z :
1) pozytkow i innych przychodow z nieruchomosci wspdlnej,

2) kwot otrzymanych od firm ubezpieczeniowych za szkody powstate w danej
nieruchomosci, ktérych koszt likwidacji stanowil wydatki z funduszu remontowego
budynku,

3) kwot uzyskanych od wykonawcow robdt remontowych z tytulu kar umownych
1 odszkodowan za wady 1 usterki,

4) dofinansowania z tytulu pozyczek udzielanych z funduszu interwencyjnego na
podstawie uchwaty Rady Nadzorcze;j,

5) dotacji, subwencji, darowizn, dofinansowania,
6) nadwyzki bilansowej na podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia Cztonkow,

7) innych zZrédet — na podstawie uchwal Rady Nadzorczej lub Walnego Zgromadzenia
Cztonkow.

§3

1. Wysoko$¢ optat (odpisow) na fundusze remontowe powinna by¢ okreslana na podstawie
planow potrzeb remontowych i budowlanych budynkow oraz obiektow infrastruktury
towarzyszacej oraz obiektow matej architektury (ogrodzenia, $mietniki, ciagi piesze 1
jezdne, piaskownice, itp.) w oparciu o dokonane przeglady techniczne (z uwzglednieniem
stopnia pilnosci robdt remontowych), roztozonych do realizacji na kolejne lata w ramach
rocznych planéw rzeczowo-finansowych remontéw przedstawionych przez Zarzad
I uchwalanych przez Rade Nadzorcza.

2. Wysoko$¢ oplat (odpisow) jest roznicowana dla poszczegdlnych nieruchomosci
w zaleznosci od potrzeb remontowych i budowlanych oraz posiadanych srodkow.

3. Wysokos¢ planowanych wydatkow na remonty (z wyjatkiem sytuacji awaryjnych) w danym
roku nie moze przekroczy¢ stanu posiadanych srodkoéw na funduszu remontowym budynku.

4. Nadwyzki $rodkéw na funduszu remontowym nieruchomosci nie podlegaja zwrotowi
uzytkownikom lokali 1 przechodzg do wykorzystania w latach nastgpnych.



5. W przypadku, gdy wydatki na remonty przekroczyly stan posiadanych srodkow funduszu
remontowego (wystapil wynik ujemny) i wystepuje uzasadniona koniecznos¢ wykonania
dalszych remontow, Rada Nadzorcza podejmuje decyzje o zwigkszeniu wysokosci
$wiadczenia na fundusz remontowy. Decyzja taka nie wymaga zgody uzytkownikow lokali.

§4

1. Srodki funduszu remontowego budynkow przeznaczane sa W szczegdlnosci na:

1) finansowanie robot remontowych i budowlanych budynkow oraz obiektéw infrastruktury
towarzyszacej oraz obiektow matej architektury w celu zapobiegania skutkom zuzycia
ich elementow i urzadzen technicznych oraz utrzymania budynkéw we wlasciwym stanie
technicznym i estetycznym zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa budowlanego
wraz z przepisami wykonawczymi,

2) montaz urzadzen pomiarowych np. wodomierze, podzielniki, liczniki, montaz instalacji
monitoringu, domofonoéw itp.,

3) wykonanie innych robot remontowych i budowlanych na wniosek mieszkancow
w zakresie usuwania barier architektonicznych np. budowa windy, platform, poreczy itp.,
oraz odnawialnych zrédet energii itp.,

4} pokrycie regresowych kosztow odszkodowan towarzystw ubezpieczeniowych,

5) finansowanie dokumentacji technicznej (projekty, ekspertyzy, decyzje administracyjne,
mapki itp.) zwigzanej z potrzebami remontowymi i budowlanymi.

2. Z funduszu remontowego budynku nie finansuje si¢ napraw i remontow wewnatrz lokali.

Fundusz Interwencyjnyv Spoldzielni

§5
Fundusz interwencyjny powstaje z wolnych srodkow finansowych uzyskiwanych z:
1) sprzedazy lokali (mieszkalnych i uzytkowych w tym garazy) wolnych w sensie prawnym,
2) przeksztalcenia prawa najmu garazy w odrebng wlasnosc,
3) przeksztalcenia prawa najmu lokali mieszkalnych w prawo odrebnej wlasnosci

w wysokosci 90% wplaconych przez najemce srodkow.

§ 6
Srodki funduszu interwencyjnego stuza finansowaniu:
1) likwidacji skutkow zdarzen losowych,
2) zadan statutowych dotyczacych gospodarki zasobami mieszkaniowymi calej Spotdzielni,

3) dodatkowego dofinansowania koniecznych potrzeb remontowych wynikajacych ze stanu
technicznego budynku okreSlonego na podstawie obligatoryjnych przegladow
technicznych w przypadku niemoznos$ci ich sfinansowania z funduszu remontowego
budynku w formie pozyczki nieoprocentowanej przyznanej decyzja Rady Nadzorczej,

4) pokrycia kosztow zwigzanych z przygotowaniem lokalu wolnego w sensie prawnym
I faktycznym do sprzedazy.



§7

1. Pozyczki z Funduszu interwencyjnego moga by¢ udzielane w szczegdlnosci na :
1) wykonanie robot remontowych po kleskach zywiotowych i katastrofach budowlanych,

2) wykonanie rob6t budowlanych zapobiegajacych zagrozeniom bezpieczenstwa i zdrowia
mieszkancoOw oraz osob trzecich,

3) wykonanie innych robot remontowych i budowlanych na wniosek mieszkancow
w zakresie: usuwanie barier architektonicznych np. budowa windy, platform itp.,
odnawialnych zrédet energii itp.,

4) przygotowania dokumentacji technicznej dla planowanych remontéw budynku.
2. Pozyczki udzielane sa na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej, ktora powinna okreslaé:
1) wysoko$¢ udzielonej pozyczki,
2) przewidywany termin zwrotu pozyczki,

3) ustalenie wysokosci optat (odpisu) na fundusz remontowy budynku celem splaty
pozyczki.

3. Pozyczki moga by¢ udzielane na podstawie decyzji Rady Nadzorczej na wniosek Zarzadu.
Whiosek Zarzadu powinien by¢ poparty wnioskiem Samorzadu Budynku wraz z pisemng
akceptacja co najmniej 60 % uzytkownikow lokali wraz ze stwierdzeniem jej zasadno$ci
1 celowosci.

4. Termin zwrotu pozyczki nie powinien przekroczy¢é okresu 5-ciu lat. W przypadkach
szczegolnie uzasadnionych za zgoda Rady Nadzorczej termin sptaty moze by¢ wydtuzony.

5. Wniosek Zarzadu o pozyczke powinien zawiera¢ informacje o stanie srodkéw finansowych
funduszu interwencyjnego Spoétdzielni.

6. Pozyczki s3 zwolnione z oprocentowania.
§8

Plan remontow

1. Rada Nadzorcza zatwierdza roczny plan rzeczowo-finansowy remontow na przetomie
kazdego roku kalendarzowego w oparciu 0 przygotowany przez Zarzad material, w ktorym
ujete sa w pierwszej kolejnosci zalecenia wynikajace z przegladow technicznych budynkow i
ich stanu technicznego.

2. Roczny plan remontdow moze by¢é na biezaco korygowany przez Rade Nadzorczg w
sytuacjach awaryjnych lub w przypadku, gdy zmiany mogg przynie$¢ wymierne korzysci dla
uzytkownikow lokali a takze na wniosek mieszkancow przy zabezpieczeniu s$rodkow
finansowych.

3. Zarzad sktada wniosek o korekte, ktory powinien zawierac:
a) uzasadnienie wykonania wnioskowanych robot,
b) wstepna kalkulacje kosztow.

4. Samorzady Budynkéw moga sktada¢ wnioski dotyczace planu remontow w terminie do 15
listopada kazdego roku wraz z uzasadnieniem. Wniosek ten powinien by¢ zaopiniowany



przez dziat techniczny, ktéry stwierdza jego zasadno$¢ 1 celowo$¢ ze wzgledu na
bezpieczenstwo mieszkancow, jak rOwniez na polepszenie stanu technicznego 1 estetycznego.

§9

. Zarzad Spotdzielni sktada Radzie Nadzorczej okresowe sprawozdania z gospodarki
funduszem remontowym z podziatem dla poszczeg6lnych nieruchomosci (budynkow).

. Sprawozdanie z realizacji gospodarki funduszem remontowym = poszczegdlnych
nieruchomosci (budynkow) i funduszem interwencyjnym Zarzad przedstawia w sprawozdaniu
sktadanym Walnemu Zgromadzeniu Czlonkdw.

§ 10

. Niniejszy Tekst jednolity Regulaminu zostal zatwierdzony przez Rade Nadzorczg Uchwalg
nr 29/X1/2024 z dnia 21 marca 2024 r. i wchodzi w zycie z dniem podj¢cia.

. Traci moc dotychczasowy Regulamin tworzenia i gospodarowania funduszem na remonty

zasobow mieszkaniowych S.M. ,DOMHUT” zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorcza Uchwala
nr 7/V111/2013 z dnia 21 listopada 2013 r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej
S.M.,, DOMHUT” S.M. ,,DOMHUT”

Izabela Miynarska Narcyza Tonderska



