Protokél nr 23/X1/2024
z posiedzenia Rady Nadzorczej S.M. ,DOMHUT”
w dniu 17.04.2024 r.

W posiedzeniu uczestniczyli Cztonkowie Rady Nadzorcze;j:

1. Lukasz Izdebski - Przewodniczacy
2. Narcyza Tonderska - Zastepca Przewodniczacego/ Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej
3. Izabela Mlynarska - Sekretarz
4. Zbigniew Olszowski - Przewodniczacy Komisji Technicznej
5. Janusz Piotrowski - Przewodniczacy Komisji Lokalowej
6. Grazyna Mizeracka - Czlonek
Zaproszeni:
1. Prezes Zarzadu Katarzyna Orlowska
2. Zastepca Prezesa Zarzadu - Glowny Ksiegowy Katarzyna Gumowska
3. Kierownik Dzialu Technicznego Barbara Roston

Materialy na posiedzenie Rady Nadzorczej zostaly przekazane do czlonkéw Rady drogg elektroniczna
i w formie papierowe;.

Przewodniczacy - p. Lukasz Izdebski stwierdzil wazno$é zebrania i zdolno$¢ do podejmowania uchwal.
Rada Nadzorcza przyjela protokol z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 21.03.2024 r.
Przyjeto nastepujacy porzadek obrad:

1. Sprawozdanie z wykonania rzeczowo-finansowego planu GZM za 2023 r. wraz z rozliczeniem
przychodéw i kosztéw na budynki.

Analiza kosztow zuzycia wody i energii cieplnej (ZW, CW i CO) za 2023 r.
Zapoznanie sie z materialami Zarzadu na WZC i przyjecie porzadku obrad.
Zatwierdzenie wniosku dotyczacego udzielenia absolutorium dla czlonkéw Zarzadu.

Zatwierdzenie sprawozdania R.N. za 2023 r. na WZC.
Sprawy wniesione przez Zarzad — podjecie uchwal w sprawie:
e podniesienia wysokoéci stawki oplat na fundusz remontowy budynku przy
ul. Zeromskiego 15,
e udzielenia pozyczki z funduszu interwencyjnego i ustalenie wysokosSci stawki oplat
funduszu remontowego dla mieszkancéw budynku przy ul. Perzynskiego 7.
7. Sprawy rézne i korespondencja.

Ad. 1

Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej R.N. poinformowala, ze w dniu 16.04.2024 r. odbylo sie posiedzenie
Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej z udzialem Zarzadu Spoéldzielni, na ktéorym omoéwiono
przedstawione przez Zarzad sprawozdanie z wykonania rzeczowo-finansowego planu GZM za cztery
kwartaly 2023 r. wraz z rozliczeniem przychodéw i kosztéw na budynki.

Komisja stwierdzila, ze plan przychodéw na eksploatacji podstawowej w wysokoSci 1.897.519,00 zt
zostal wykonany w 106%; koszty eksploatacji podstawowej i dzialalnos$ci gospodarczej wynosza
2.089.330 zl i zostaly wykonane w 96,99%. Nadwyzka kosztow nad przychodami wynosi 200.811 zl.
Przychody zalezne od Zarzadcy wynosza 4.152.051 zt (100%), koszty wynosza 4.282.794 z (106%).
Nadwyzka kosztéw nad przychodami to kwota 130.743 zl i jest do rozliczenia w czasie na budynki.
Przychody niezalezne od zarzadcy to kwota 10.583,099 zl (112%), a koszty to kwota 10.566,786 zi
(111%). Nadwyzka kosztoéw nad przychodami to kwota 16.113 z — do rozliczenia w czasie.

Komisja Rewizyjna ocenia pozytywnie dzialania Zarzadu, ktéry staral sie prowadzi¢ dzialalno$c¢
gospodarcza zgodnie z przyjetym planem a nawet wypracowac lepszy wynik niz zakladano. Komisja
zarekomendowala Radzie Nadzorczej przyjecie sprawozdania Zarzadu.

AR ol S



Rada Nadzorcza jednoglosnie przyjela Uchwale nr 30/XI/2024 w sprawie
zatwierdzenia wykonania rzeczowo-finansowego planu GZM za 2023 r. wraz z
rozliczeniem przychodow i kosztéow na poszczegolne budynki.

Ad. 2

Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej R.N. poinformowala, ze w dniu 16.04.2024 r. odbylo sie
posiedzenie Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej przy udziale Kierownika Dzialu Technicznego.
Omowiono przedstawione przez Zarzad sprawozdanie dotyczace zuzycia i kosztow zimnej wody
i odprowadzania Sciekdw oraz energii cieplnej za 2023 r.

Komisja stwierdza, ze przedstawiona w formie tabelarycznej analiza jest bardzo szczegélowa i zawiera:
rozliczenie zuzycia zimnej wody i odprowadzania $ciekow, koszty i zuzycie GJ, koszty energii cieplnej,
analize porownawcza kosztow. Porownujac rok 2023 do roku 2022 nastgpit znaczny wzrost kosztow
energii cieplnej o kwote 2.054.481,60 zl, co jest wynikiem zmiany taryfy dla ciepla przez Veolia Energia
i PGNiG.

Podzielajgc opinie Komisji Rewizyjnej Rada Nadzorcza jednomyslnie przyjela
sprawozdanie Zarzqdu w sprawie analizy kosztéow zuzycia wody i energii cieplnej
(ZW, CW1iCO) za 2023 r.

Ad. 3

Czlonkowie Rady Nadzorczej otrzymali do zapoznania sie przygotowane przez Zarzad materialy na
Walne Zgromadzenie Czlonkoéw, w tym sprawozdanie Zarzadu za 2023 r., sprawozdanie finansowe za
2023 rok oraz projekty uchwal. Pani Katarzyna Orlowska przedstawila projekt porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia Czlonkow, ktére jest zaplanowane na dzien 18.05.2024 r. o godz. 9.30.
Poinformowala, ze WZC odbedzie sie w Urzedzie Dzielnicy Bielany — sala obrad jest juz wynajeta wraz
z naglo$nieniem. Jednoczesnie zwrocita uwage na dodatkowy pkt obrad tj. zmiany w Regulaminie
Rady Nadzorczej S.M. ,DOMHUT” 1 przedstawila zmiany zapisow wynikajace z wniosku
polustracyjnego, ktory byt przedstawiony i omdéwiony na WZC w dn. 11 czerwca 2022 r. po
przeprowadzonej lustracji przez Krajowy Zwiagzek Rewizyjny za lata 2019-2021.

Rada Nadzorcza nie zglosila uwag do tresci przygotowanych przez Zarzad
materialow i zaakceptowala zaproponowany porzadek obrad.

Ad. 4

Rada Nadzorcza jednoglosnie podjela decyzje o zarekomendowaniu Walnemu
Zgromadzeniu udzielenia absolutorium czlonkom Zarzqdu za dzialalnosé¢ w 2023 r.

Ad. 5

Rada Nadzorcza omoéwila i jednoglosnie zatwierdzila sprawozdanie Rady Nadzorczej
za 2023 rok, ktore bedzie przedtozone na WZC.

Ad. 6

6.1 Zarzad zglosil wniosek w sprawie podniesienia wysokosci stawki oplat na fundusz remontowy
budynku przy ul. Zeromskiego 15.

Zarzad poinformowal, Ze na zebraniu z mieszkaincami budynku Zeromskiego 15 w dniu 16.04.2024 r.
w sprawie planowanych remontow, w tym remontu klatek schodowych i remontu balkonéw z elewacja
oraz zwigzanych z tym kosztow, wiekszo$cia glosow podjeto decyzje o realizacji w roku biezacym
remontu klatek schodowych. Mieszkancy rowniez podjeli decyzje o podniesieniu kazdego roku o 1,00
zl/m2 powierzchni uzytkowej miesiecznej stawki oplat na fundusz remontowy przez kolejne 3 lata
celem zapewnienia §rodkéw finansowych na wykonanie przyszlych remontow budynku.

Wobec powyzszego Zarzad przedstawit projekt Uchwaly o ustaleniu nowej wysoko$ci miesigcznej
stawki oplat na fundusz remontowy budynku przy ul. Zeromskiego 15 o 1,00 zl/m2 powierzchni
uzytkowej lokalu na okres 3-ch kolejnych lat (tj. z kwoty 3,50 z}/m2do kwoty 6,50 z}/m2p.u. lokalu)

Rada Nadzorcza jednogtosnie przyjeta Uchwale nr 31/X1/2024 w sprawie wysokosci
stawki oplat na fundusz remontowy budynku przy ul. Zeromskiego 15.



6.2 Zarzad wystapil z wnioskiem o udzielenie pozyczki z funduszu interwencyjnego dla mieszkancow
budynku przy ul. Perzynskiego 7 w wysokoS$ci 563 000 zl na realizacje remontu balkonow, loggii z
wymiana barier na nowe wraz z naprawa tynku i malowaniem elewacji i wymiang opaski budynku z
3 stron — pozycja ujeta w planie remontéw na rok 2024.

W dniu 10.04.2024 r. w wyniku przetargu nieograniczonego wyloniono wykonawce robot, jednak
rozstrzygniecie uzaleznione zostalo od pomocy finansowej w formie pozyczki z funduszu
interwencyjnego Spoldzielni.

Przy aktualnej stawce na funduszu remontowym okres splaty pozyczki z funduszu interwencyjnego
Spoéldzielni bylby zbyt dlugi. Wobec czego majac na uwadze pilno§¢ remontu z uwagi na zly stan
techniczny balkonéw i elewacji budynku oraz zminimalizowania okresu splaty pozyczki z funduszu
interwencyjnego Spoldzielni, Zarzad proponuje corocznie dokonywaé podwyzki stawki 0,50 zl/m?
przez kolejne 3 lata (tj. z kwoty 4,50 zl/m2 do kwoty 6,00 zl/m2 pow. uzytkowej lokalu), aby nie
obcigza¢ mieszkancow zbyt wysoka podwyzka w krotkim czasie. Okres splaty pozyczki przy zmianie
miesiecznej stawki to okres ok. 7 lat.

Rada Nadzorcza jednoglosnie przyjela Uchwale nr 32/XI/2024 w sprawie udzielenia
pozyczki z funduszu interwencyjnego i ustalenie wysokosci miesiecznej stawki oplat
Junduszu remontowego dla mieszkancow budynku przy ul. Perzynskiego 7.

Ad.7

7.1 Korespondencja do Rady Nadzorczej nie wplynela.

7.2 Na dyzur czlonka Rady Nadzorczej w dniu dzisiejszym nie zglosil sie zaden interesant.

7.3 Uzgodniono zmiane terminu posiedzenia Rady Nadzorczej z planowanego w dniu 27.06.2024 r.
na dzien 06.06.2024 r.

Na tym posiedzenie zakonczono.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczqcy Rady Nadzorczej
S.M. ,DOMHUT” S.M. ,,DOMHUT”
Izabela Miynarska Lukasz Izdebski



