Protokél nr 20/X1/2023
z posiedzenia Rady Nadzorczej S.M. ,,DOMHUT” XI Kadencji 2022 -2025
w dniu 25.01.2024 r.

W posiedzeniu uczestniczyli Czlonkowie Rady Nadzorcze;j:

1. Lukasz Izdebski - Przewodniczacy
2. Narcyza Tonderska - Zastepca Przewodniczacego/ Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej
3. Izabela Mlynarska - Sekretarz
4. Zbigniew Olszowski - Przewodniczacy Komisji Technicznej
5. Janusz Piotrowski - Przewodniczacy Komisji Lokalowej
6. Krzysztof Dzierzan - Czlonek
7. Grazyna Mizeracka - Czlonek
Zaproszeni:
1. Prezes Zarzadu Katarzyna Orlowska
2. Zastepca Prezesa Zarzadu - Glowny Ksiegowy Katarzyna Gumowska
3. Kierownik Dzialu Technicznego Barbara Roston

Materialy na posiedzenie Rady Nadzorczej zostaly przekazane do czlonkéw Rady drogg elektroniczna
i w formie papierowe;.

Przewodniczacy - p. Lukasz Izdebski stwierdzil wazno$¢ zebrania i zdolno$¢ do podejmowania uchwal.
Rada Nadzorcza przyjela protokol z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 14.12.2023 r.
Przyjeto nastepujacy porzadek obrad:

1. Zatwierdzenie rzeczowo - finansowego planu remont6w na 2024 r.

2. Zatwierdzenie rzeczowo-finansowego planu GZM na 2024 r.

3. Sprawy wniesione przez Zarzad — podjecie uchwatl w sprawach: rozliczania przychodow i
kosztow w poz. ,podatek od nieruchomosci od lokali mieszkalnych i gruntéw”; zmiany
wynagrodzenia czlonkéw Zarzadu.

4. Sprawy rozne i korespondencja.

Ad. 1

Omowiono projekt rzeczowo-finansowego planu remontéw na 2024 rok.

Przewodniczacy Komisji Technicznej R.N. poinformowal, Zze w dniu 22.01.2024 r. Komisja na spotkaniu
z Kierownikiem Dzialu Technicznego przeanalizowala przedstawiony przez Zarzad projekt planu
remontow na rok 2024.

Komisja nie popiera realizacji remontu klatek schodowych budynku Wrzeciono 49, gdyz wymaga on
udzielenia pozyczki z funduszu interwencyjnego z okresem splaty ok. 9 lat, a nie jest to przypadek
przewidziany w Regulaminie Tworzenia i Gospodarowania Funduszem na Remonty Zasobow
Mieszkaniowych S.M.,,DOMHUT”.

W planie remontéw uwzgledniono takze remont elewacji Budynku Perzynskiego 7 (zalecenie przegladu
budowlanego piecioletniego), jednak przy aktualnej stawce funduszu remontowego i szacowanym
koszcie remontu okres splaty pozyczk1 wyniesie ok. 9 lat bez uwzglednienia biezacych kosztow
utrzymania budynku. Komisja uwaza, ze remont nalezy realizowadé, lecz stawke na fundusz remontowy
trzeba bedzie w perspektywie urealni¢, tak by $rodki funduszu interwencyjnego nie byly zamrozone
przez tak dlugi okres. Nie mozna dopusci¢ do sytuacji, ze w przypadku ewentualnego przyszlego
zdarzenia losowego stan finanséw funduszu bedzie niewystarczajacy do podjecia odpowiednich dziatan.
W zwigzku z powyzszym Komisja zawnioskowata o analize Regulaminu Tworzenia i Gospodarowania
Funduszem na Remonty Zasobéw Mieszkaniowych S.M. ,DOMHUT” pod katem doprecyzowania zasad
udzielania pozyczek z funduszu interwencyjnego.

Reasumujac Komisja wniosla o akceptacje przedstawionego planu z przedstawionymi uwagami.



Pani Katarzyna Orlowska zauwazyla, ze niektére remonty np. remonty elewacji i balkondéw sa w obecnej
sytuacji rynkowej bardzo kosztowne, a nie mozna zmusza¢ mieszkancéw do wydatnego zwiekszenia
stawek na fundusz remontowy, aby ,,dogoni¢” ceny. Bez pozyczki sfinansowanie takiego remontu jest
praktycznie niewykonalne, a nie mozna dopusci¢ do dlugotrwalego odkladania takiego remontu i
cigglego pogarszania stanu technicznego budynku. Dlatego tez pozyczki powinny by¢ udzielane, ale z
ograniczonym terminem splaty, przy czym kazdy przypadek, w szczegdlnoéci, gdy dotyczy to malego
budynku, ktéry ma matle przychody, powinien by¢ rozpatrywany indywidualnie.

Ustalono, ze remont klatek schodowych budynku Wrzeciono 49 zostanie wpisany do planu remontow
na 2024 rok warunkowo, ale ostateczna decyzja zostanie podjeta na zebraniu z mieszkancami, gdzie
Zarzad poinformuje, ze pozyczka moze by¢ udzielona z okresem splaty np. do ok. 5 lat przy jednoczesnej
koniecznosci podniesienia stawki na fundusz remontowy.

Uzgodniono réwniez, ze w najblizszym czasie zostanie poddany analizie Regulamin  Tworzenia 1
Gospodarowania Funduszem na Remonty Zasobéow Mieszkaniowych S.M. ,DOMHUT”, o co
wnioskowala Komisja Techniczna.

Rada Nadzorcza jednoglosnie podjela Uchwale nr 24/XI/2024 w sprawie
zatwierdzenia rzeczowo-finansowego planu remontéw na 2024 rok.

Ad. 2

Omowiono projekt planu GZM na 2024 rok.

Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej poinformowala, ze w dniu 22.01.2024 Komisja Rewizyjna
spotkala sie z czlonkami Zarzadu w celu pozyskania dodatkowych informacji uzupemiajacych dane do
przygotowanego przez Zarzad projektu planu GZM na 2024 rok.

Plan GZM na 2024 r. zaklada uzyskanie przychodéw od lokali mieszkalnych, garazy i najmu na
poziomie 1 840 061 zl oraz kosztéw eksploatacji i zarzadzania Spotdzielnia w wysokoSci 2 164 675 zt.
Powoduje to ujemny wynik (przychody — koszty) w wysoko$ci 324 614 zl.

Zwiekszenie kosztow wynika ze wskaznika inflacji oraz rosnacych cen materiatow i ustug.

Zmiany, takie jak np. wzrost zgodnie z obowiazujacymi przepisami (37,5% przecietnego
wynagrodzenia), dwukrotny wzrost minimalnego wynagrodzenia (od stycznia 2024 r. - 4242 zl, a od
lipca - 4300 z1) zwiekszaja koszty dzialalno$ci gospodarcze;.

Z uwagi na dwukrotng w 2024 roku zmiane kwoty minimalnego wynagrodzenia w gospodarce
zaplanowano wzrost ryczattu i skladek ZUS czlonkéw Rady Nadzorczej, a takze kwoty Swiadczenia
urlopowego. Przewidziano réwniez wzrost wynagrodzenia i skladek ZUS dla czlonkéw Zarzadu i
pracownikow biura Spétdzielni.

Przychody z pozostatej dzialalnosci gospodarczej planowane w kwocie 140 000 zl to wynik rezygnacji
najemcy lokalu przy ul. Przy Agorze 28.

Uznajac zaplanowane kwoty za uzasadnione Komisja rekomenduje Radzie Nadzorczej przyjecie Planu
GZM na rok 2024.

Rada Nadzorcza jednoglosnie podjela uchwale nr 25/XI/2024 w sprawie
zatwierdzenia planu GZM na 2024 rok.

Ad. 3

3.1 Prezes Zarzadu wystapila z wnioskiem, aby przychody i koszty w pozycji Koszty niezalezne-
spodatek od nieruchomosci, od lokali mieszkalnych i gruntéw” rozliczaé w czasie z moca
obowiazujaca od dnia 1 stycznia 2023 .

Uzasadnila, ze wysoko$¢é podatkéw od nieruchomosci ulega zmianie kazdego roku i rozliczanie
ich w czasie pozwoli unikna¢ tak czestej zmiany stawki oplat dla mieszkancow.

Rada Nadzorcza jednoglosnie podjela Uchwale nr 26/XI/2024 w sprawie
rozliczania przychodoéow i kosztow w pozycji ,podatek od nieruchomosci od
lokali mieszkalnych i gruntow”



3.2 W nawigzaniu do zatwierdzonego planu GZM na 2024 rok Pani Katarzyna Orlowska
przedstawila wniosek Zarzadu o przyznanie dla czlonkow Zarzadu nowych wynagrodzen
miesiecznych.

Rada Nadzorcza jednoglosnie podjela Uchwale nr 27/XI/2024w sprawie
wynagrodzen czlonkéw Zarzqgdu.

Ad. 4
4.1 Korespondencja do Rady Nadzorczej nie wplynela.

4.2  Nadyzur czlonka Rady Nadzorczej w dniu dzisiejszym nie zglosil sie zaden interesant.

4.3 Wdniu 29.02.2024 r. dyzur czlonka Rady Nadzorczej bedzie peié¢ p. Zbigniew Olszowski.

Na tym posiedzenie zakonczono.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczqcy Rady Nadzorczej
S.M. ,DOMHUT” S.M. ,DOMHUT”
Izabela Miynarska Lukasz Izdebski



