Zalgcznik do Uchwaly R.N. nr 13/X/2020
z dn. 21.01.2020 .

TEKST JEDNOLITY

REGULAMIN WINDYKACJI WIERZYTELNOSCI
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,DOMHUT”

§1

Postepowanie windykacyjne wierzytelnoSci Spoldzielni Mieszkaniowe;j
~,DOMHUT” prowadzone jest na podstawie Statutu Spo6ldzielni, Ustaw: prawo
spoldzielcze, o spbldzielniach mieszkaniowych, o najmie lokali mieszkalnych, o
wlasnosci lokali i Kodeksu cywilnego oraz niniejszego regulaminu.
. Windykacja wierzytelnosci S.M. ,DOMHUT” prowadzona jest przez
nastepujace komorki organizacyjne Spoldzielni:

a) Dzial finansowo-ksiegowy,

b) Specjalista ds. czlonkowsko-lokalowych,

¢) Radce prawnego.
. Nadzér nad windykacja pelni Glowny Ksiegowy.
. Kazdy z wymienionych dzialbw prowadzi postepowanie w zakresie
wynikajacym z jego kompetencji po zamknieciu miesiecznego okresu
rozliczeniowego przez Dzial finansowo-ksiegowy.

§2
Obowiazki dzialu finansowo-ksiegowego

Dzial finansowo-ksiegowy, na podstawie posiadanych danych, monitoruje
biezace pokrywanie zobowigzan finansowych przez cztonkéw Spoétdzielni i inne
osoby posiadajace spoldzielcze prawa do lokali, wlascicieli lokali oraz
najemcow lokali mieszkalnych i uzytkowych.

. W przypadku stwierdzenia zwloki w pokrywaniu zobowigzan przez osoby
wymienione w ust. 1 ustala sie nastepujacy tryb postepowania:

a) jezeli zaleglos¢ z tytulu oplat przekracza okres dwumiesieczny, dluznik
otrzymuje wezwanie do zaplaty (wraz z odsetkami ustawowymi za
opOznienie i kosztami windykacji) w terminie 14 dni,

b) jezeli zaleglo$é z tytutu oplat przekracza okres trzymiesieczny, dtuznik
otrzymuje przedsadowe wezwanie do zaplaty (wraz z odsetkami
ustawowymi za opoéznienie i kosztami windykacji) w terminie
14 dni za zwrotnym poswiadczeniem odbioru.

. Przedsadowe wezwania przekazywane sa do dzialu czlonkowsko - lokalowego,
ktéry wlacza je do akt lokali.



1.

. Wezwanie zwr6cone na skutek nie zgloszenia przez dluznika zmiany adresu,

ma moc prawng doreczenia. Odmowa przyjecia wezwania albo dwukrotne nie
podjecie awizowanego wezwania jest rownoznaczne z doreczeniem.

. Po bezskutecznym uptywie terminu okreslonego w ust. 2 pkt. b oryginal i kopie

wezwania przedsadowego wraz z wykazem zadluzenia uwzgledniajacego
odsetki za zwloke za dany okres przekazuje sie radcy prawnemu celem
skierowania pozwu o zaplate w postepowaniu uproszczonym.

. Po otrzymaniu od radcy prawnego kopii nakazu zaplaty i bezskutecznym

uplywie terminu okreslonego w nakazie zaplaty (14 dni) nalezy zwroci¢ sie do
radcy prawnego o wystgpienie do sagdu o nadanie klauzuli wykonalno$ci.

. Decyzja o skierowaniu sprawy o zaplate na droge sagdowa lub do komornika

sagdowego moze by¢ poprzedzona zawarciem ugody w celu okreSlenia
warunkow ratalnej splaty zadluzenia na pisemny wniosek dtuznika.

§3
Obowiazki dzialu czlonkowsko-lokalowego i finansowo-ksiegowego

W przypadku dlugotrwalych zaleglosci z zaplata oplat eksploatacyjnych przez
czlonka posiadajacego spoéldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu oraz osobe
posiadajaca prawo wihasnoSci lokalu dziatl czlonkowsko-lokalowy w
porozumieniu z dzialem finansowo-ksiegowym kieruje wystapienie do Zarzadu
Spoldzielni w celu realizacji art. 16 ustawy o wlasnosci lokalu i § 23 Statutu.

W przypadku zaleglosci z zaplata oplat eksploatacyjnych za okres co najmniej
6 miesiecy przez czlonka posiadajacego spoéldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, dzial czlonkowsko-lokalowy w uzgodnieniu z dzialem
finansowo-ksiegowym Kkieruje wniosek do Zarzadu Spoldzielni o podjecie
decyzji w sprawie wystapienia w trybie procesu o wydanie przez sad orzeczenia
0 wygasnieciu tego prawa zgodnie z § 27 ust. 2 Statutu.

Odno$nie najmu lokali dzial czlonkowsko-lokalowy po uprzednim
bezskutecznym wezwaniu do zaplaty dlugu w wyznaczonym dodatkowym
terminie 1 miesigca wypowiada stosunek najmu lokalu, wzywajac do
dobrowolnego oproznienia lokalu.

Po wygas$nieciu stosunku najmu dzial czlonkowsko-lokalowy przekazuje akta
lokalu wraz z wnioskiem do radcy prawnego o wszczecie postepowania
sadowego o eksmisje z lokalu.

W przypadku najmu lokali uzytkowych obowigzuja zasady zawarte w umowie
oraz przepisy Kodeksu cywilnego dotyczace mozliwoéci rozwigzania stosunku
najmu ze skutkiem natychmiastowym wraz z wezwaniem do niezwlocznego
wydania przedmiotu najmu.

§4
Obowiazki radcy prawnego

Niezwlocznie po otrzymaniu z dzialu finansowo-ksiegowego Ilub dzialu
czlonkowsko-lokalowego niezbednych dokumentéw dotyczacych zadluzen oraz
wygasniecia stosunkow cywilno-prawnych radca prawny kieruje do Sadu pozwy
o zaplate lub eksmisje z lokali.

W toku postepowania sadowego uczestniczy w rozprawach, sklada pisma
procesowe i podejmuje okreSlone prawem czynnos$ci procesowe jako
pelnomocnik Spoétdzielni.



Po otrzymaniu nakazow zaplaty i wyrokow sadowych nakazujacych eksmisje
radca prawny przekazuje ich kopie do dzialu finansowo-ksiegowego oraz
czlonkowsko-lokalowego celem kontynuowania procedury dotyczacej
dobrowolnego wykonania orzeczen sagdowych i zabezpieczenia lokali socjalnych
lub pomieszczen tymczasowych.

Z chwila otrzymania informacji o braku zaplaty zasadzonych naleznosci w
terminie 14 dni radca prawny wystepuje niezwlocznie o wydanie tytulu
wykonawczego, a po jego uzyskaniu kieruje wniosek do komornika sagdowego o
wszczecie egzekucji, dokonujac uprzednio wezwania dluznika do zaplaty w
terminie 7 dni pod rygorem egzekucji.

W przypadku braku §rodkéw majatkowych umozliwiajacych skuteczng egzekucje
radca prawny kieruje wniosek do komornika o zajecie i licytacje spotdzielczego
wlasnoSciowego prawa do lokalu oraz sprzedaz w drodze licytacji prawa
odrebnej wlasno$ci lokalu.

§5
Postepowanie po uzyskaniu tytulow wykonawczych

Dzial finansowo-ksiegowy na biezaco informuje Radce Prawnego odno$nie
ewentualnych wplat dluznikéw celem ograniczenia egzekucji.

W przypadku umorzenia postepowania egzekucyjnego z powodu nieSciggalnosci,
dzial finansowo-ksiegowy kieruje do Zarzadu Spoldzielni wniosek o podjecie
decyzji w sprawie dlugu w terminie 30 dni od daty otrzymania postanowienia o
umorzeniu egzekucji.

Po otrzymaniu decyzji Zarzadu dzial finansowo-ksiegowy dokonuje stosownych
zapisOw w dokumentach finansowo-ksiegowych w terminie 14 dni.

§6

Odsetki ustawowe za opOznienie z tytulu oplat eksploatacyjnych (czynszu) za
korzystanie z lokali nalicza sie poczawszy od 25 dnia nastepnego miesigca
kalendarzowego.

-

§7

. W przypadku uregulowania przez dluznika calo$ci zalegloSci z tytulu oplat

eksploatacyjnych (czynsz) za lokal, Zarzad moze podja¢ decyzje o umorzeniu
odsetek za zwloke jedynie w uzasadnionych przypadkach na pisemng prosbe
dhuznika.

W przypadku udzielenia zgody przez Zarzad na ratalng splate zaleglo$ci nie beda
naliczane odsetki za zwloke pod warunkiem terminowej ich splaty.

Jezeli dluznik nie wskazal, ktory dlug splaca Spéldzielnia zalicza otrzymane
Swiadczenie na poczet najdawniej wymaganego dlugu oraz zaleglych odsetek
zgodnie z art. 451 Kodeksu Cywilnego.

§ 8
Regulamin niniejszy zostal przyjety Uchwala Rady Nadzorczej nr 13/X/2019 w

dniu 21 stycznia 2020 r. na podstawie § 51 pkt 12 Statutu S.M. ,DOMHUT” i
wchodzi w zycie z dniem podjecia.



2. Traci moc  dotychczasowy  Regulamin  windykacji  wierzytelnoSci
S.M. ,DOMHUT” przyjety Uchwala Rady Nadzorczej nr 66/VI/2009 w dniu 18
czerwca 20009 T.
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