REGULAMIN PORZADKU | tADU DOMOWEGO
W ZASOBACH SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,, DOMHUT”

POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Regulamin tadu i porzadku w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej “DOMHUT”
opracowano na podstawie Statutu Spotdzielni.

Przepisy niniejszego regulaminu okreslajg obowigzki Spétdzielni, uzytkownikéw lokali i
terendw. Majg one na celu ochrone mienia spétdzielczego, utrzymanie bezpieczenstwa,
higieny i estetyki budynkéw i ich otoczenia oraz zapewnienie zgodnego wspotzycia
mieszkancow.

Za uzytkownikow lokali uwaza sie: cztonkOw posiadajacych spotdzielcze prawa do lokali,
czionkéw bedacych wiascicielami lokali, wtascicieli lokali, najemcow, podnajemcow oraz
cztonkdéw gospodarstw domowych badz innych os6b korzystajgcych z lokali.
Przestrzeganie postanowien regulaminu jest obowigzkiem wszystkich uzytkownikow
lokali oraz organow Spotdzielni.

Czlonek Spotdzielni bedacy wiascicielem lokalu, cztonek posiadajacy spotdzielcze prawo
do lokalu ponosi odpowiedzialnos¢ za zachowanie oséb, ktorym oddat swoj lokal do
uzywania — zaréwno domownikéw, jak i innych os6b korzystajacych z jego lokalu.
Wiasciciel ponosi réwniez odpowiedzialnos¢ za przestrzeganie przez te osoby
niniejszego regulaminu i zobowigzany jest do zapoznania tych oséb z regulaminem.
Uzytkownik lokalu obowigzany jest niezwtocznie powiadomi¢ S.M. DOMHUT o wszelkich
istotnych zmianach w zakresie ilosci o0séb zamieszkatych lub uprawnionych do
korzystania z lokalu.

OBOWIAZKI SPOLDZIELNI
§2

1. Spétdzielnia zobowigzana jest wobec mieszkancow do:

1) wyposazenia budynkéw w urzadzenia do utrzymania porzadku i czystosci,
miedzy innymi w odpowiednig ilos¢ dzierzawionych pojemnikéw do
gromadzenia $mieci i odpadow oraz organizowanie i kontrola terminowosci ich
Wywozu,

2) zapewnienia wyposazenia altan smietnikowych i pomieszczen zsypowych w
pojemniki do sktadowania odpadow i nieczystosci;

3) zapewnienia oswietlenia budynkow, klatek schodowych, korytarzy
piwnicznych i pomieszczen ogdlnego uzytku;

4) zapewnienia mieszkancom bezpiecznych dojs¢ do budynkéw (chodnikéw |,
schodéw itp.);

5) zgodnego z obowigzujacymi przepisami wyraznego oznakowania budynkow i
ulic;

6) przeprowadzania okresowych przegladdéw ciggdéw komunikacyjnych budynkow
oraz wlasciwego dziatania instalacji elektrycznej, grzewczej, wodociggowej,
wentylacyjnej pod wzg. przestrzegania przepiséw bhp i ppoz.;

7) zapewnienia nalezytego stanu technicznego budynku, jego wyposazenia , a
takze utrzymania porzadku i czystosci w budynkach wraz z przyleglymi do
nich terenami;

8) oczyszczania chodnikbw ze $niegu, lodu oraz innych zanieczyszczen na
terenach stanowigcych wiasnos$¢ Spotdzielni,
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2.

9) organizowanie i koordynowanie dezynfekcji, dezynsekcji i deratyzacji przez
firmy specjalistyczne pomieszczen ogdélnodostepnych m.in. korytarzy, piwnic,
klatek schodowych budynkéw wraz z jednoczesnym informowaniem
uzytkownikéw o mozliwosci odptatnego wykonania tych ustug w ich lokalach
mieszkalnych i uzytkowych,

Spétdzielnia umieszcza w widocznym miejscu klatki schodowej kazdego budynku
gablote z odpowiednimi informacjami, w tym:

1) adres i numer telefonu administracji i stuzb technicznych dyzurujacych w dni
wolne od pracy;

2) adres i godziny pracy administracji i zarzgdu Spotdzielni;

3) informacje o telefonach stuzb miejskich, w tym aktualny telefon do Komendy
Policji i dzielnicowego danego rejonu.

4) instrukcje ppoz.;

5) skrécony regulamin porzadku domowego.

W przypadkach powziecia uzasadnionego podejrzenia, ze w lokalu zamieszkuje
wiecej oséb niz zgloszono w Spoldzielni, Spoéidzielnia wszczyna postepowanie
wewnatrz spétdzielcze, celem ustalenia stanu faktycznego i wyegzekwowania
naleznosci.

OBOWIAZKI UZYTKOWNIKOW LOKALI | TERENOW

§3

Uzytkownicy sg zobowigzani do:

1.

2.

3.

Udzielania sobie wzajemnej pomocy i nie zakiécania spokoju sgsiadom wg zasad
wspotzycia spotecznego;

Utrzymania porzadku i czystosci na klatkach schodowych, w piwnicach;
pomieszczeniach wspdélnego uzytku oraz na terenach przylegtych do budynkow;
Utrzymywanie w czystosci drzwi wejsciowych do lokalu od strony klatki schodowej
(korytarza) i usuwanie zanieczyszczen gromadzacych sie pod wycieraczkami przy
drzwiach wejsciowych do lokali.

Uzyskiwanie zgody Spétdzielni wedtug warunkow okreslonych w prawie budowlanym
do zmian i przerébek w zajmowanych lokalach i na terenach dzierzawionych oraz
obiektach wynajmowanych

W przypadkach koniecznych uzytkownik, zobowigzany jest zezwoli¢ na wstep do
lokalu stuzbom remontowym, ilekro¢ jest to konieczne do przeprowadzenia remontu,
konserwaciji lub usuniecia awarii;

W razie awarii wywotujgcej szkode lub grozace] bezposrednio powstaniem szkody
uzytkownik lokalu jest obowigzany do natychmiastowego udostepnienia lokalu w celu
jej usuniecia. Jezeli uzytkownik lokalu jest nieobecny albo odmawia udostepnienia
lokalu, Spétdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza policji lub
strazy miejskiej, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej, przy jej udziale. Jezeli
otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ uzytkownika lokalu lub petnoletniej osoby
stale z nim zamieszkujacej, Spoéildzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i
znajdujgce sie w nim rzeczy do czasu przybycia uzytkownika lokalu. Z czynnosci tych
sporzadza sie protokot,

Naprawienia na whasny koszt wszelkich szkdd powstatych na terenie posesji z jego
winy.

Utrzymania zamieszkiwanego przez siebie lokalu oraz innych pomieszczeh przez
siebie uzytkowanych w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym.

Zamontowanie zewnetrznej anteny wymaga zgody Spotdzielni.
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10.

10.

11.
12.
13.
14.

15.

16.
17.

18.

Reklamy i szyldy mogg by¢ zainstalowane po uprzednim otrzymaniu zgody Zarzadu,
a wiasciciele zobowigzani sg do utrzymania ich estetycznego wygladu oraz
wnoszenia odpowiednich optat.

PRZEPISY PORZADKOWE
§4

Smieci i odpadki nalezy wynosi¢ do pomieszczen do tego przeznaczonych. W
wypadku rozsypania badz rozlania czegokolwiek, osoba ktéra to zrobita, powinna
miejsce zabrudzone niezwtocznie posprzatac.

Wywo6z przedmiotéw gromadzonych w ciggach komunikacyjnych i miejscach do tego
niedozwolonych (piwnice, strychy) odbywa sie na koszt wiasciciela.

Do zsypéw nie wolno wyrzucaé przedmiotéw powodujgcych ich zapychanie.

Zbedne przedmioty o duzych rozmiarach nalezy sktadowa¢ w wyznaczonych do tego
przez administracje miejscach i w terminach ustalonych do ich wywozu.

Na strychach, w piwnicach i na balkonach niedopuszczalne jest przechowywanie
materiatow fatwopalnych.

Na balkonach i loggiach nie wolno przechowywaé przedmiotow oszpecajacych
wyglad budynku.

Balkony winny by¢ utrzymywane w czystosci a skrzynki na kwiaty oraz donice winny
by¢ umocowane w sposéb gwarantujacy bezpieczenstwo.

Podlewanie kwiatow na balkonach odbywac¢ sie powinno w taki sposob, aby nie
ulegaly zalaniu elewacje budynku, balkony, jak tez okna nizszych kondygnaciji;
Niedopuszczalne jest samowolne instalowanie anten radiowych i telewizyjnych na
dachach, jak réwniez wychodzenie na dach budynku;

Trzymane w lokalach zwierzeta nie mogg powodowac zagrozenia zycia ani zdrowia
ludzi oraz nie moga zakidcaé spokoju. Posiadacze zwierzat domowych sg
zobowigzani do przestrzegania przepiséw sanitarno — epidemiologicznych, min. do
niezwlocznego sprzatania zanieczyszczen spowodowanych przez zwierzeta na
terenie posesji oraz do wyprowadzania pséw na smyczy i w kagancu.

Psy wyprowadza sie na smyczy i w kagancu.

Zabrania sie wyprowadzania zwierzat na place zabaw.

Zabrania sie karmienia kotéw w korytarzach piwnic;

Zabrania sie dokarmiania ptakéw na parapetach okien, balkonach , loggiach i
trawnikach.

Zabrania sie wyrzucania czegokolwiek przez okna i balkony.

Usuwanie gruzu po remoncie lokalu odbywa sie na koszt wiasciciela tego lokalu.
Plakatowanie, wywieszanie informacji, ogtoszen, reklam, ofert itp. w budynkach
Spétdzielni moze odbywac sie tylko za zgoda i na warunkach okreslonych przez
Spotdzielnie.

Zazalenia, uwagi na nie respektowanie przepiséw porzadkowych przez mieszkahcow
jak 1 na dziatalnos¢ firmy sprzatajacej nalezy wnosi¢ do administracji, grupy
Samorzgdowej budynku lub Rady Osiedla.

§5

Uzytkowanie przydomowych ogrodkéw moze nastgpi¢ po otrzymaniu pisemnej zgody
od administracji osiedla.

Uzytkowanie ogrédkow przebiega przy uwzglednieniu nastepujacych zasad :

1) ogrodek uzytkowany nie moze byé przekazany innemu uzytkownikowi bez
pisemnej zgody administraciji,

2) uzytkownik ponosi wszystkie koszty zwigzane z eksploatacjg terenu ogrodka,
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3) ogrodek moze by¢ okresowo wylgczony z uzytkowania bez prawa do
odszkodowania w przypadku wykonywania na jego terenie robo6t awaryjnych
lub remontowych,

4) zgoda na uzytkowanie ogrodka, bez prawa do odszkodowania, wygasa w

przypadku: rezygnacji lokatora, wyprowadzenia sie z budynku uzytkownika, likwidacji

ogrédkéw, zaniedbania ogrodka.

5) na terenie ogrodkow zabrania sie stawiania: szopek, szklarni, altan, parkowania
samochodow oraz spalania roslin, gatezi i lisci,

6) grodzenie ogrédkow wymaga zgody Spotdzielni.

7) podlewanie ogrédkow nastepowac¢ moze tylko z instalacji wody wyposazonych w
wodomierze za odptatnym zuzyciem wody przez uzytkownika,

§6

1. Trzepanie dywandéw , chodnikbw moze odbywa¢ sie jedynie w miejscach na ten cel
wyznaczonych, w godzinach 08:00 do 20:00. Zabrania sie trzepania z okien,
balkonow, na klatkach schodowych, w pralniach, suszarniach i piwnicach.

2. Korzystanie przez mieszkancow z pralni i suszarni odbywa sie zgodnie z zasadami
ustalonymi przez administracje Spotdzielni;

3. Po zakonczeniu uzywania pralni i suszarni miejsce to nalezy uprzatnag;

4. Z pralni i suszarni nie wolno korzysta¢ w celach zarobkowych.

§7

1. Mieszkancy i osoby przebywajgce w ich lokalu sg zobowigzani do zachowania sie na
terenie osiedla i budynkéw w sposéb nie zaktdcajacy spokoju innym mieszkahcom;

2. Rodzice sg obowigzani zwraca¢ uwage na kulturalne zachowanie sie dzieci; za
szkody wyrzadzone przez dzieci wszelkg odpowiedzialno$é ponosza rodzice;

3. W godzinach 22:00-6:00 mieszkancow osiedla obowigzuje zachowanie ciszy nocnej
a zwlaszcza:

« Sciszenie odbiornikéw radiowych i telewizyjnych;
« Zakaz wykonywania prac remontowych zaklocajgcych spokdj innym
mieszkancom.

4. W dni Swigteczne obowigzuje catkowity zakaz wykonywania gtosnych prac przez catg
dobe.

5. Niewtasciwe zachowanie sie uzytkownikow lokali jak : hatasowanie miedzy innymi
poprzez urzadzenia nagtasniajagce muzyke, brudzenie $cian, niszczenie zielehcow i
matej architektury powoduje ich odpowiedzialno$¢ prawng i finansowa.

6. Prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w lokalu mieszkalnym wymaga zgody
Zarzadu Spotdzielni. i nie moze zaktoca¢ spokoju uzytkownikow innych lokali.

7. Niedozwolone jest uruchamianie silnikbw spalinowych w celach kontrolnych i
naprawczych, oraz mycie pojazdéw spalinowych przy budynkach mieszkalnych.

WARUNKI PRZECIWPOZAROWE EKSPLOATACJI BUDYNKOW
§8
W zasobach mieszkaniowych niedopuszczalne jest :
1) przechowywanie cieczy i gazéw tatwopalnych, oraz materiatbw wybuchowych i
pirotechnicznych w piwnicach, na poddaszach i strychach, w obrebie klatek

schodowych i Kkorytarzy oraz innych pomieszczeniach ogélnodostepnych i
mieszkalnych, w tym réwniez na tarasach, balkonach i loggiach,
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2) przechowywanie w budynkach mieszkalnych motocykli i motoroweréw z paliwem w
zbiornikach, za wyjatkiem w specjalnie wyznaczonych boksach,

3) zastawienie korytarzy i przejs¢ budynkow,

4) uzywanie otwartego ognia i palenia papierosow w klatkach schodowych, piwnicach,
windach, boksach i na strychach,

5) uniemozliwienie lub ograniczanie dostepu do urzadzen przeciwpozarowych,
wytacznikéw i tablic rozdzielczych pradu elektrycznego oraz gtéwnych zaworéw gazu.

POSTANOWIENIA KO NCOWE

§9

1. Niedozwolone jest manipulowanie osobom nieupowaznionym w tablicach rozdzielczych pradu
elektrycznego, pomieszczeniach weztéw cieplnych, gtéwnym i pionowym zaworem
gazowym oraz w instalacjach znajdujacych sie poza obrebem lokalu mieszkalnego.

2. Reklamy i szyldy mogq byc¢ zainstalowane po uprzednim otrzymaniu zgody Zarzadu ,
a wlasciciele zobowigzani sg do utrzymania ich estetycznego wygladu, oraz
wnoszenia odpowiednich optat.

3. Lokator powodujacy szkode lub zniszczenie urzgadzen ogolnodostepnych ponosi
odpowiedzialnos¢ materialng i prawng. Za szkody wyrzgdzone przez dzieci
odpowiadajg ich rodzice lub opiekunowie.

4. Zabrania sie gromadzenia sie w miejscach ogolnodostepnych , ciggach
komunikacyjnych, rysowania $cian i zaktdcania ogo6ino obowigzujacego porzadku.

§10

W razie uporczywego naruszania postanowien niniejszego regulaminu przez uzytkownikow,
Zarzad Spoéildzielni moze kierowaé wnioski o ich ukaranie do whasciwego organu
panstwowego Ilub samorzadowego miasta Warszawy oraz sklada¢ wnioski do Rady
Nadzorczej o wykluczenie z S.M. DOMHUT i kierowa¢ do sgdu pozwy o eksmisje z
zajmowanego lokalu.

Powyzszy Regulamin zostal zatwierdzony przez Rade Nadzorcza Spoidzielni Mieszkaniowej
»,LDOMHUT” w dniu 10 lutego 2005r Uchwatg nr 559/V/2005 i wchodzi w zycie z_dniem
1 marca 2005r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

Adam Gasik Stanistaw Koc

Strona5z5



