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REGULAMIN

napraw wewnatrz lokali i budynkéw oraz rozliczen SM ,DOMHUT”
z zwalniajacymi lokale

| Naprawy wewnatrz lokali i budynkéw
§1
Naprawami w rozumieniu niniejszego regulaminu sag roboty konserwacyjne, remontowe
oraz wymiana zuzytych lub uszkodzonych elementéw wyposazenia lokali w zasobach
mieszkaniowych SM ,DOMHUT".

§2
Do obowigzkow Spotdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokalu i budynku wykonywanych
w ramach Srodkéw wiasnych, zalicza sie:

naprawy instalacji gazowej do zaworu odcinajgcego instalacje lokalowg wigcznie,

naprawy pionéw wody cieptlej i zimnej,

wymiane i legalizacje zainstalowanych wodomierzy,

wymianeg pionéw kanalizacyjnych wraz z podejsciami od urzadzen (bez syfondéw),

udroznienie kanatdw wentylacyjnych i spalinowych,

modernizacje instalacji centralnego ogrzewania — zawory termoregulacyjne,

naprawy i wymiany pokry¢ dachowych,

8. naprawa polegajgcych na usuwaniu uszkodzen powstatych wewnatrz lokali na
skutek niewykonania napraw nalezgcych do obowigzku Spétdzielni np. usunigcie
zaciekOw powstatych w wyniku nieszczelnosci dachéw lub zalan,

9. dbanie o stan techniczny budynkéw i ich otoczenia jak: place zbaw, piaskownice,
altany smietnikowe oraz pomieszczenia przeznaczonych do ogdlnego uzytku jak:
korytarze, klatki schodowe, korytarze piwniczne, pralnie , suszarnie, wozkownie itp.

10. zapewnienia statego funkcjonowania dzwigdw osobowych, ich modernizacje i
wymianeg elementéw,

11. zabezpieczenie klatek schodowych i pomieszczen wspdlnego uzytku przed utratg
ciepta,

12. skuteczne zabezpieczenia ogdinych wejs¢ do piwnic i na dachy budynkdw,

13. zapewnienia statej konserwacji i napraw urzadzen technicznych.

§3
W przypadku koniecznoéci, potwierdzonej protokotem komisji z przegladu, na wniosek
cztonka lub najemcy w lokalach wiasnych Spétdzielni — zajmowanych na zasadzie umowy
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obowigzkiem pokrycia 70 % kosztow wymiany przez lokatora.

Lnajmu lub lokatorskiego prawa do lokalu, wymianie podlega stolarka okienna na PCV za

§4
Jezeli lokator odmawia udostepnienia lokalu dla dokonania przez Spoétdzielnig naprawy
badz wymiany instalacji okreslonych § 2, a takze, gdy Spdidzielnia stwierdzi, ze sposob
uzytkowania instalacji przez lokatora jest niewtasciwy i grozi uszkodzeniem lokalu, budynku
lub sgsiednich pomieszczen. Spotdzielnia moze oditgczy¢ te instalacje od zasilania.

§5
W razie konieczno$ci natychmiastowego usunigcia awarii grozgcej bezpoéreqmo
powstaniem znacznych szkdd, zajmujacy lokal obowigzany jest na zadanie Spotdzielni do
niezwlocznego udostegpnienia lokalu. W przypadku odmowy udostgpnienia lokalu lub



nieobecnosci zajmujacego lokal, przedstawiciele Spoldzielni majg prawo wejsé do lokalu na
podstawie ogdlnie obowigzujacych przepiséw prawa.

§6
Spoldzielnia ma prawo obcigzyé lokatora kosztami usuwania zniszczen powstatych z je go
winy.

§7
Naprawy wewnatrz lokalu nie zaliczone do obowigzkéw Spétdzielni obcigzajg czlonka
zajmujgcego lokal.

§8
Do szczegolnych obowigzkéw czionka posiadajgcego lokatorskie prawo do lokalu i
najemcy zajmujacego lokal w budynku Spéldzielni na podstawie umowy najmu, ustala sie
obowigzek odnawiania mieszkania, polegajacy na:

1. malowaniu sufitéw i $cian wraz z usunieciem drobnych uszkodzen tynku — raz na 3

lata,

2. malowaniu farbg olejng drzwi i okien, mebli wbudowanych, $cian przeznaczonych

do malowania lub tapetowania — raz na 3 lata,

3. malowaniu farbg olejng grzejnikéw, rur instalacji i innych elementéw urzadzen

celem zabezpieczenia przed korozjg - winno by¢ dokonane niezwlocznie w
przypadku zuzycia lub odpadnigcia farby chronigcej je przed zniszczeniem.

4. naprawie wyposazenia instalacji wodociggowo - kanalizacyjnej polegajacej na
usuwaniu uszkodzen, badz wymianie zuzytych czeéci (np. wymiana uszczelek,
ptywakow, ptuczek, miski sedesowej, umywalek, wanien itp.)
usuwaniu zatkania przewodéw odptywowych do urzadzen sanitarnych (np. zlewow,
wanien, muszli klozetowych),

6. naprawie lub wymianie osprzetu instalacji elektrycznej,

7. wymianie wanien, baterii wannowych, brodzikéw, itp.

8. uzupetnieniu oszklenia drzwi i okien, o$wietlenia lokali,

9. drobnych naprawach i wymianie podtdg - posadzek, drzwi wewnetrznych,
10. naprawie badZ wymianie okué¢ i zamkow.
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Il. DODATKOWE WYPOSAZENIE MIESZKAN
§9

Przez dodatkowe wyposazenie mieszkan rozumie sig naklfady poczynione przez lokatorow
z wiasnych Srodkéw na ponadnormatywne wyposazenie i wykoriczenie mieszkan, majaca
charakter trwaty i podnoszgce warto$¢ uzytkowg mieszkania a w szczegolnosci:

1. wykonanie mebli wbudowanych (obudowa zlewozmywaka, szafa bielizniano —
ubraniowa, szafka podokienna, szafka na sprzet gospodarczy, szafka kredensowa,
wiszgca, pawlacz),
wykonanie wykfadzin zmywalnych i podtég drewnianych lub drewnopodobnych,
obudowa weztéw i urzadzen sanitarnych za zgodg Spotdzielni (obudowa pionéw
wodnokanalizacyjnych, obudowa wanien),
instalowanie umywalek oraz osobnej armatury do wanien i umywalek w tazienkach,
instalowanie kuchni gazowych lub elektrycznych,
stosowanie oktadzin z terrakoty i glazury w tazienkach, kuchniach i w.c.
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§10
Ponadnormatywne wyposazenie i wykonczenie mieszkan wymaga zgody quzqdu:
wowczas gdy potgczone jest ze zmianami w ukfadzie funkcjonalnym lokali lub zmianami

konstrukcyjnymi.



§ 11
Warto$¢ naktadéw poniesionych na wyposazenie ponadnormatywne przez lokatoréw nie
jest zaliczana do wktadu mieszkaniowego i nie jest ewidencjonowana w ksiggach Spotdzielni.

§12
Koszty konserwacji badz wymiany dodatkowego wyposazenia lokalu obcigzaja lokatora.

l1l. ROZLICZENIE SPOLDZIELNI Z ZWALNIAJACYMI LOKALE MIESZKALNE

§13

Z cztonkami zwalniajgcymi lokale mieszkalne w wypadku wystgpienia ze Spoétdzielni,
dokonuije sie rozliczen z tytutu:
wkiadow,
udziatow,
optat za uzywanie lokalu /czynszu/,
odnowienia lokalu,
zuzycia urzgdzen techniczno - sanitarnych.
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§ 14
Rozliczanie z czionkami zwalniajgcymi lokal z tyt. udziatu, wktadu, czynszéw i splaty rat
kredytow dokonuje sig wg zasad okreslonych w Statucie Spétdzielni.

§15
Cztonek zwalniajacy lokal obowigzany jest przekazac¢ go Spétdzielni odnowiony lub pokryé
koszt odnowienia przez Spéltdzielnig oraz koszt usunigcia uszkodzen lokalu powstatych z jego
winy i jego domownikéw. Odnowienie lokalu polega na:
1. malowaniu Scian i sufitow wraz z drobnymi naprawami tynkéw,
2. malowaniu farbg olejng drzwi i okien (wewnetrznej strony), mebli wbudowanych,
§cian przeznaczonych do malowania olejnego, grzejnikéw, rur i innych urzadzen
malowanych olejno dla zabezpieczenia przed korozjg,
3. cyklinowanie i szlifowanie parkietu, wzglednie oczyszczenie i zakonserwowanie
innego rodzaju podtég,
4. usunigcie innych uszkodzen.

‘ § 16

W przypadku gdy czionkowie [ub najemcy zwalniajgcy i czionkowie obejmujgcy

mieszkanie porozumiejg sie miedzy soba w sprawie pokrycia kosztéw odnowienia lokalu na
ich pisemny wniosek, Spoétdzielnia moze odstapi¢ od dokonania rozliczenia z tego tytutu.

§17
Czionek - najemca zwalniajacy lokal pokrywa koszt zuzycia urzgdzen techniczno -
sanitarnych.

Jako podstawe do ustalenia zuzycia tych urzadzen przyjmuje sie:

1. warto$¢ urzadzenia wg. cen detalicznych obowigzujgcych w czasie zwalniania

mieszkania.
2. ocene stopnia zuzycia dokonywana na podstawie stanu faktycznego urzadzen,
3. bezwzglednej wymianie podlegaja: wanna, miska sedesowa, deska sedesowa,

umywalka.

§18
Whptacone przez cztonka lub najemce zwalniajgcego lokal srodki z tyt. zuzycia ur;qdzeﬁ
techniczno-sanitarnych, Spétdzielnia stawia do dyspozycji cztonka - najemcy otrzymujgcego
lokal lub dokonuje ich wymiany przez swoje stuzby konserwacyjne.



§19
Przed dokonaniem rozliczenia finansowego z czionkami lub najemcami zwalniajgcy'mi
lokal mieszkalny powinno nastapié protokolarne przejecie lokalu przez administracje osiedla
wg. nastepujgcych zasad:

1. zamiar opuszczenia lokalu mieszkalnego winien by¢ zgloszony Spotdzielni przez
czionka lub najemce co najmniej na dwa tygodnie przed zamierzonym terminem
opuszczenia mieszkania,

2. Spotdzielnia po otrzymaniu zawiadomienia dokonuje komisyjnego sprawdzenia
stanu mieszkania, jego urzadzen i wyposazenia wg zasad okreslonych niniejszym
regulaminem. Skiad Komisji ustala Zarzad.

3. W protokéle tym nalezy poda¢ doktadny opis stanu mieszkania i urzadzen a w
przypadku stwierdzenia usterek, dokiadne okreslenie napraw, ktore czionek -
najemca ma wykonaé przed zwolnieniem mieszkania Spotdzielni.

4. Czlonek - najemca nie godzgcy sig z ustaleniami komisji powinien w terminie 7 d ni
ztozy¢ pisemne odwotanie do Zarzadu Spétdzielni z doktadnym okresleniem tej
czesci ustalen komisji, z ktorg si¢ nie zgadza, wraz z podaniem powoddéw nie
wyrazenia zgody.

5. Odwolanie czionka lub najemcy powinno by¢ przez Zarzad rozpatrzone w terminie
7 dni liczac od daty wptywu pisma.

6. Decyzja Zarzadu jest ostateczna.

7. O wykonaniu napraw okreslonych protokétem komisji, cztonek - najemca winien
powiadomi¢ administracje Spotdzielni, co najmniej na 1 dzien przed terminem
zdania mieszkania celem odbioru wykonanych prac - robét.

§20

1. Czlonkowi - najemcy zwalniajgcemu lokal mieszkalny przystuguje prawo do zwrotu
rownowartosci ponadnormatywnego wyposazenia i wykonczenia mieszkania
majgce charakter trwaty i podnoszace standard — wartogé uzytkowg mieszkania a
sfinansowane wiasnymi $rodkami cztonka — najemcy, wykonane za zgodg
Spoétdzielni.

2. Roéwnowarto$¢ pozostawionych urzadzen uznanych za przydatne pokrywa
Czionek - najemca obejmujgcy zwolniony lokal. Rozliczenie gotowkowe z tego
tytutu odbywa sig bezposrednio pomiedzy zainteresowanymi stronami.

3. Jezeli zainteresowani czlonkowie - najemcy nie dojdg do porozumienia, oceny
przydatnosci i wartoci /po uwzglednieniu stopnia zuzycia/ ponadnormatywnego
wyposazenia i wykorczenia mieszkania dokonuje komisja powotana przez Zarzad
Spoidzielni z udziatem cztonkéw - najemcow zwalniajacych i obejmujgcych lokal.

4. Urzagdzenia uznane przez komisje za nieprzydatne, czionek — najemca zwalniajacy
lokal zobowigzany jest usungé przywracajac stan pierwotny lub za zgodg
obejmujgcego lokal, pozostawié¢ bez odptatnosci.

IV. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

: § 21
Wysokos¢ optat za uzywanie lokali ustalana jest przez Rade Nadzorcza,

§ 22 ,
Opfaty za uzywanie lokali powinny byé wnoszone, co miesiac z goéry do 25.-90 dnia
kazdego miesigca za posrednictwem poczty lub banku - na blankietach ksigzeczek

czynszowych.

§ 23 )
Obowigzek wnoszenia opfat powstaje z dniem postawienia czlonkowi do dy_quzyqt
przydzielonego lokalu. Obowigzek ustaje z dniem zdania lokalu do dyspozycji Spétdzielni, po

jego odnowieniu przez zajmujgcego lokal lub Spétdzielnie.



§ 24
Cztonek Spétdzielni lub najemca nie moze potrgca¢ samowolnie swoich naleznosci od
Spotdzielni z optat eksploatacyjnych za uzywanie lokalu.

V. PRZEPISY W ZAKRESIE BEZPIECZENSTWA POZAROWEGO

§ 25

1. W piwnicach i na korytarzach klatek schodowych oraz loggiach i balkonach nie
wolno przechowywa¢ materiatow fatwopalnych (kanistréw z benzyna, gazu w
butlach, itp.)

2. Korytarzy klatek schodowych i piwnic nie wolno zastawia¢ meblami, rowerami,
motorynkami lub innymi przedmiotami, utrudniajacymi poruszanie sie lub
mogacymi by¢ przyczyng przypadkowego zaprészenia ognia lub nawet umysinego
podpalenia.

3. Zabrania sig palenia papieroséw i uzywania otwartego ognia w piwnicach i
kabinach, dzwigow.

4. Zabrania sig wyrzucania niedopatkéw i tlacych sig¢ przedmiotow do pojemnikow
oraz podpalania $mieci w pojemnikach.

o. Zabrania sig zamykania, grodzenia drzwi przedzielajacych klatkg schodowg od
korytarza /drogi ewakuacyjnej/.

6. Zabrania sie instalowania krat metalowych, odcinajgcych korytarze od klatek
schodowych, badz przedzielajgcych korytarze, bez zgody Spétdzielni.

VI. PRZEPISY KONCOWE

: § 26
Zagospodarowanie lokali wspolnego uzytkowania. /pralni, suszari itp./ w budynkach
mieszkalnych powinno by¢ konsultowane z samorzadami budynkéw, Zasady wykorzystania
tych lokali ustala Zarzad w umowie.

§ 27
Spoidzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie przechowywane w piwnicach
lokatorskich i pomieszczeniach wspdlnego uzytku /pralniach, suszarniach, wozkarniach/.

§ 28
Dochodzenia szkdd z tyt. kradziezy i zniszczenia ruchomos$ci w pomieszczeniach
zajmowanych przez lokatora /najemce/ nalezy dochodzi¢ od sprawcéw na drodze cywilno-
prawnej lub za pos$rednictwem instytucji ubezpieczeniowych.

§ 29
W stosunku do uzytkownikéw mieszkan nieprzestrzegajacych postanowien niniejszego
Regulaminu - Zarzad Spétdzielni bedzie stosowaé upomnienie lub kierowaé wnioski do Sadu
Grodzkiego. W razie uporczywego i ztoliwego przekraczania postanowiern Regulaminu,
Zarzad Spétdzielni bedzie kierowaé wnioski do Rady Nadzorczej o wykreslenie z rejestru

cztonkow Spotdzielni.

§ 30
Niniejszy Regulamin zostat zatwierdzony Uchwatg Nr 470/1V/2002 w dniu 5 grudnia 2002 r.

Sekretarz Rady Nadzorczej
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