Zalacznik do Uchwaly R.N.
nr 49/1X/2018 z dn. 13 grudnia 2018 r.

REGULAMIN GOSPODARKI FINANSOWEJ
SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,DOMHUT”

Na podstawie:

1.

7.

Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku - Prawo spoldzielcze (Dz.U. z 2016 r. poz.
21 z pOzniejszymi zmianami),

Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku - o spéldzielniach mieszkaniowych
(Dz.U. Nr 4, poz. 27 z 2013 poz.1222 z pdZniejszymi zmianami),

Ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 roku - o rachunkowosci (Dz.U. Nr 121 poz. 591
z 1994 roku, z pézniejszymi zmianami),

Ustawy z dnia 15 lutego 1992 roku - o podatku dochodowym od oséb
prawnych (Dz.U. Nr 54, poz. 654 z 2000 roku z p6zniejszymi zmianami),

Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku — o wlasnosci lokali (Dz.U. Nr 80 poz. 903
z 2000 roku z p6zniejszymi zmianami),

Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku — o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. Nr 71, poz. 733 z 2001 roku z péZniejszymi zmianami).

Statutu SM ,,DOMHUT”,

uchwala sie zasady gospodarki finansowej obowiazujace w Spoldzielni Mieszkaniowej
+DOMHUT” okreslone niniejszym regulaminem.

§1

Spéldzielnia Mieszkaniowa ,DOMHUT” prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza na zasadach
rozrachunku gospodarczego na podstawie planéw gospodarczo-finansowych.

Okresem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

§2

Spoldzielnia odpowiada za swoje zobowigzania calym majatkiem.

§3

Spoéldzielnia prowadzi ksiegi rachunkowe zgodnie z zasadami rachunkowosci
okre§lonymi w Ustawie o rachunkowosci oraz w oparciu o zakladowy plan kont
zatwierdzony Uchwalg Zarzadu wraz z zasadami polityki rachunkowosci oraz
sporzadza roczne sprawozdanie finansowe.

Spoldzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomodci:



a) ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztéw zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci,
b) ewidencje i rozliczenie przychodéw i wydatkow funduszu remontowego.

§4
1. Sprawozdanie finansowe obejmuje :
a) wprowadzenie do sprawozdania finansowego,
b) bilans,
c¢) rachunek zyskow i strat,
d) informacje dodatkowa.

2. W Spoéldzielni sporzadza sie rachunek zyskow i strat w wariancie porownawczym.

Wynik finansowy netto sktada sie z :

wyniku ze sprzedazy,

wyniku z pozostalej dzialalno$ci operacyjnej,

wyniku z operacji finansowych,

obowigzkowego obciazenia wyniku finansowego z tytulu podatku
dochodowego od 0s6b prawnych.

3. Spoldzielnia wobec niespelniania warunkéw  okre$Slonych w  Ustawie
o rachunkowo$ci nie sporzadza sprawozdan z:

e rachunku przeplywo6w pienieznych,
e zestawienia zmian w kapitale.

4. Sprawozdanie finansowe sporzadza sie w terminie ustawowym do dnia 31 marca
roku nastepnego za rok poprzedni i przedstawia je wlaSciwym organom
i instytucjom zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa i postanowieniami
Statutu.

§5

Roczne sprawozdanie finansowe nie podlega obowigzkowi badania przez bieglego
rewidenta zgodnie z Ustawg o rachunkowo$ci. Moze by¢ jednak poddane badaniu pod
wzgledem rzetelnoSci i prawidlowosci na podstawie Uchwaly Rady Nadzorczej, ktora
dokonuje wyboru podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego.

§6

1. Rada Nadzorcza przyjmuje w drodze uchwaly sprawozdanie finansowe oraz
sprawozdanie z dzialalnosci Spéldzielni.

2. Roczne sprawozdanie z dzialalnoSci Spoldzielni lacznie ze sprawozdaniem
finansowym i opinia bieglego rewidenta (jezeli bylo ono badane), wyklada sie
w lokalu Spétdzielni co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia
Czlonkoéw, na ktérym bedzie ono rozpatrywane. Kazdy czlonek Spoldzielni ma
prawo zapoznac sie z nimi.



3. Roczne sprawozdanie finansowe Spoldzielni podlega zatwierdzeniu przez Walne
Zgromadzenie Czlonkdéw nie poézZzniej niz 6 miesiecy od dnia bilansowego
tj. 31 grudnia kazdego roku.

§7

1. Zysk Spoéldzielni po pomniejszeniu o podatek dochodowy stanowi nadwyzke
bilansowa.

2. Podzial nadwyzki bilansowej lub pokrycie wyniku finansowego netto moze nastgpic
po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie Czlonkow.

3. Nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na cele okre§lone przez Walne
Zgromadzenie Czlonkow na podstawie uchwaly .

§8

Spoldzielnia poddawana jest lustracyjnemu badaniu calo$ci jej dzialania pod wzgledem
legalnosSci, gospodarnoSci i rzetelnoSci w oparciu o Ustawe Prawo spoldzielcze
przynajmniej raz na 3 lata. Lustracje przeprowadza Zwigzek Rewizyjny lub Krajowa
Rada Spoldzielcza pod wzgledem przestrzegania przepisOw prawa i postanowien
Statutu.

§9

1. Spoldzielnia prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza na podstawie rocznych planow
gospodarczo-finansowych uchwalanych przez Rade Nadzorczg.

2. Zarzad sporzadza kwartalne sprawozdania z wykonania uchwalonych planéow
rocznych.

§10
1. Spoldzielnia prowadzi dzialalnos¢ w zakresie:

1) gospodarki zasobami lokalowymi i nieruchomo$ciami,

2) gospodarki funduszami: remontowym, interwencyjnym i celowymi,
3) gospodarki §rodkami pienieznymi,

4) innej dzialalnos$ci operacyjne;j.

2. Dzialalno$¢ gospodarcza zasobami lokalowymi i nieruchomos$ciami obejmuje:

administracje i zarzadzanie,

eksploatacje czes$ci wspdlnych nieruchomosci,

eksploatacje lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu,
dostawe energii cieplnej,

dostawe wody i odprowadzanie Sciekow,

dostawe paliwa gazowego,

dostawe energii elektrycznej,

wywo6z odpaddw i nieczystoSci,

konserwacje dzwigow,
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e oplaty publiczno-prawne,
e inne czynnoS$ci majace na celu zapewnienie wlasciwego funkcjonowania
Spoldzielni.

8. Dzialalno$é¢ Spoldzielni finansowana jest ze Srodkéw wlasnych.

9. Do wylacznej wlasciwoéci Walnego Zgromadzenia Czlonkow nalezy oznaczenie
najwyzszej sumy zobowigzan, jakie Spoéldzielnia moze zaciagnaé¢, korzystajac
z kredytow bankowych.

10. Gospodarka $rodkami pienieznymi obejmuje biezaca i dlugoterminowa gospodarke
srodkami zgromadzonymi na rachunkach bankowych Spoéldzielni poprzez
bezpieczne, racjonalne lokowanie ich w placowkach bankowych.

§11

1. Gospodarka zasobami lokalowymi i nieruchomo$ciami finansowana jest z oplat za
uzywanie lokali wnoszonych przez czlonkéw posiadajacych spoéldzielcze prawa do
lokali, os6b niebedacych czlonkami Spéldzielni, posiadajacych spoldzielcze prawa
do lokali, wtascicieli lokali bedacych i niebedacych czlonkami Spétdzielni,
najemcow lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz lokali o innym przeznaczeniu.

2. Wysoko$¢ oplat za uzywanie lokalu ustala Rada Nadzorcza na podstawie rocznego
planu gospodarczo-finansowego oraz przeprowadzonej kalkulacji przychodow
i kosztow.

3. Pozytki i przychody z wlasnej dzialalnoéci gospodarczej Spoldzielni pomniejszone
o poniesione koszty stanowia nadwyzke bilansowa Spoldzielni podlegajaca
opodatkowaniu podatkiem dochodowym od oséb prawnych .

4. Pozytkiiinne dochody z nieruchomosci wspoélnej po opodatkowaniu przeznacza sie
w calo$ci na fundusz remontowy danej nieruchomosci.

5. Rozliczanie kosztow gospodarki zasobami lokalowymi i nieruchomos$ciami
przeprowadza sie w okresach rocznych pokrywajacych sie z latami kalendarzowymi.

6. SzczegOlowe zasady rozliczania kosztéow gospodarki zasobami lokalowymi
i nieruchomo$ciami i ustalania oplat za uzywanie lokali okre$la odrebny Regulamin
ustalania oplat, rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
stanowigcych w Spoéldzielni Mieszkaniowej ,DOMHUT” zatwierdzony przez Rade
Nadzorcza.

§12

Roznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci,
a przychodami z oplat zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji
i utrzymania danej nieruchomos$ci w roku nastepnym. Zasada ta obowigzuje raz w roku,
takze w rozliczeniach indywidualnych budynkéw Spoéldzielni, w przyjetych kosztach
rodzajowych.



§13

W oparciu o przepisy Ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych Spoéldzielnia rozlicza
przychody i koszty odrebnie dla kazdej nieruchomos$ci i prowadzi ewidencje
przychodow i wydatkow funduszu remontowego na poszczeg6lne nieruchomosci.
Ewidencja ta umozliwia réwniez rozliczenie miedzy Spoldzielnia, a wspdlnota
mieszkaniowg w przypadku ewentualnego wyodrebnienia sie wspolnoty z zasobow
Spoldzielni.

§14

Umorzenie Srodkow trwalych finansowanych bezpos$rednio z funduszu zasobow
mieszkaniowych oraz z funduszu wkladéow mieszkaniowych i budowlanych obcigza
odpowiednio te fundusze.

Odpiséw amortyzacyjnych lub umorzeniowych dokonuje sie na podstawie planu
amortyzacji, okres$lajacego stawki i kwoty rocznych odpiséw srodkéw trwalych oraz
wartoSci niematerialnych i prawnych wedlug stawek ustalonych w ustawie
o podatku dochodowym od os6b prawnych .

§15

Zgodnie ze Statutem Spoéldzielnia tworzy:

1.

Fundusze zasadnicze:

1) fundusz udzialowy,
2) fundusz zasobowy.

Fundusze wlasne:

1) fundusz wkladéw mieszkaniowych i budowlanych,
2) fundusz zasobéw mieszkaniowych.

Fundusze celowe:

1) fundusz remontowy,
2) fundusz interwencyjny,
3) inne fundusze celowe tworzone na podstawie uchwatl Rady Nadzorcze;.

Fundusz z aktualizacji wyceny tworzy sie obligatoryjnie z réznicy miedzy wartoScia
netto Srodkow trwalych po i przed aktualizacja ich wyceny na podstawie odrebnych
przepisow. Shuzy do ewidencji skutkow aktualizacji ksiegowej wyceny Srodkow
trwatych.

§ 16

Fundusz udzialowy stanowi roéwnowarto$¢ udzialow wniesionych przez czlonkow
Spoltdzielni.

Srodki zgromadzone na funduszu shiza finansowaniu biezacej dzialalnosci
Spéldzielni oraz do pokrycia straty bilansowej - po podjeciu uchwaly przez Walne
Zgromadzenie Czlonkéw. Straty bilansowe Spoéldzielnia pokrywa w pierwszej
kolejnosci z funduszu zasobowego, a w czeSci przekraczajacej fundusz zasobowy
z funduszu udzialowego.
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3. Udzialy czlonkowskie nie podlegaja waloryzacji i ich zwrot nastepuje w kwocie
nominalne;j.

4. Zwrot udzialu moze nastgpi¢ po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za rok,
w ktorym czlonek wystapil z zadaniem jego wyplaty.

5. Czlonek Spoéldzielni nie moze przed ustaniem czlonkostwa zadaé zwrotu wplat
dokonanych na udzialy.

§17

1. Fundusz zasobowy Spoéldzielni stanowi réwnowarto$§¢ wpisowego wniesionego
przez czlonkéw Spoéldzielni, czeSci nadwyzki bilansowej lub innych Zrodet
okreslonych w odrebnych przepisach.

2. Fundusz zasobowy zmniejsza sie z tytutu:
1) pokrycia straty bilansowej,

2) umorzenia zasobow mieszkaniowych, w tym wieczystego uzytkowania
gruntow,

3) przeniesienia praw lokatorskich i wlasnoSciowych w odrebna wlasno$c¢ lokali,
4) przeksztalcenia najmu lokalu mieszkalnego w prawo odrebnej wlasnosci.

3. Fundusz zasobowy ma charakter bezzwrotny.

§18

1. Fundusz wkladéw mieszkaniowych stanowi roéwnowarto$s¢ wplat wkladow
wniesionych przez czlonkéw Spoéldzielni.

2. Fundusz wklad6éw mieszkaniowych zmniejszany jest z tytulu:

1) wyplaty zwaloryzowanych wkladow po wygasnieciu prawa do lokali wedlug
warto$ci rynkowej na podstawie operatu szacunkowego sporzadzonego przez
rzeczoznawce majatkowego,

2) przeniesienia wkladu mieszkaniowego zmniejszajacego warto$¢ zasobow
mieszkaniowych w wyniku wyodrebnienia lokali i przeniesienia prawa
wlasnosci.

§19
1. Fundusz wkladéw budowlanych stanowi rownowarto$¢ wplat wkltadow budowlanych
wniesionych przez czlonkow Spoétdzielni.

2, Fundusz wkladow budowlanych w zwigzku z ustawowym zakazem ustanawiania
spoéldzielczych praw wlasnos$ciowych do lokali, od dnia 31 lipca 2007 roku nie ulega
zwiekszeniu.

3. Fundusz wkladéw budowlanych ulega zmniejszeniu w przypadku przeksztalcen
spoldzielczych wlasno$ciowych praw do lokali w prawo odrebnej wlasnosci lokalu.



§ 20
1. Spoldzielnia tworzy fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych:
a) indywidualnie dla kazdego budynku stanowigcego odrebng nieruchomos¢,
b) fundusz interwencyjny Spéldzielni.
2. Odpisy na fundusz remontowy obciazaja koszty gospodarki zasobami lokalowymi.

3. Wysoko$¢ odpisow jest roznicowana dla poszcezegolnych nieruchomosci w zalezno$ci
od potrzeb remontowych i zgromadzonych Srodkow.

4. Dysponentem funduszu interwencyjnego jest Rada Nadzorcza.

5.Zasady tworzenia 1 wydatkowania $rodkow =z funduszu remontowego
i interwencyjnego okre§la odrebny Regulamin tworzenia i gospodarowania
funduszem na remonty zasobow mieszkaniowych zatwierdzony przez Rade
Nadzorcza.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 21

1. Niniejszy Regulamin Gospodarki Finansowej Spoéldzielni Mieszkaniowej
~DOMHUT” zostal zatwierdzony Uchwalg Rady Nadzorczej nr 49/1X/2018 z dnia
13 grudnia 2018 r. i wchodzi w zycie z dniem podpisania.

2, Traci moc dotychczasowy Regulamin Gospodarki Finansowej S. M. ,DOMHUT”
zatwierdzony Uchwalg Rady Nadzorczej nr 466/IV/2002 z dnia 21 listopada 2002 r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Zastegpca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej

Agata Minich Adam Gezek



