Protokol nr 38/X/2022
z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 09.06.2022 r.

W posiedzeniu uczestniczyli:

1. Adam Gezek - Zastepca Przewodniczacego R.N.
2. Maria Wojciechowska - Zastepca Przewodniczacego R.N.
3. Narcyza Tonderska - Sekretarz R.N.
4. Krzysztof Dzierzan - Przewodniczacy Komisji Technicznej
5. Adam Gasik - Przewodniczacy Komisji Ekonomiczno-Finansowej
6. Lestaw Korzeniewicz - Przewodniczacy Komisji Lokalowej
7. Grzegorz Zielinski - Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej
Zaproszeni:
1. Prezes Zarzadu Katarzyna Orlowska
2. Zastepca Prezesa Zarzadu -Glowny Ksiegowy Katarzyna Gumowska
3. Przewodniczacy Rady Osiedla Bielany Janusz Piotrowski
4. Przewodniczaca Rady Osiedla Wrzeciono Halina Malinowska

Materialy na posiedzenie Rady Nadzorczej zostaly przekazane do wszystkich czlonkow Rady
Nadzorczej oraz przewodniczacych Rad Osiedli drogg elektroniczna i w formie papierowe;j.

Obrady otworzyl Zastepca Przewodniczacego R.N. - p. Adam Gezek, ktory stwierdzil wazno$é zebrania
i zdolno$¢ do podejmowania uchwal.

Po odczytaniu protokolu nr 37/X/2022 z posiedzenia Rady Nadzorczej w
dn. 19.05.2022 r. Rada Nadzorcza przyjela protokol.

Przyjeto nastepujacy porzadek obrad:

1. Omowienie przygotowania do WZC.
2. Sprawozdanie z realizacji planu remontéw za I kwartal 2022 r.
3. Sprawozdanie z realizacji planu GZM za I kwartal 2022 r.
4. Sprawy wniesione przez Zarzad.
5. Sprawy rozne i korespondencja.
Ad. 1

Prezes Zarzadu poinformowala, ze przygotowania do zwolanego na dzien 11.06.2022 r. Walnego
Zgromadzenia s3 juz w ostatniej fazie, w dniu jutrzejszym po poludniu nastapi przygotowanie sali
obrad oraz naglo$nienia.

W dniach 24 i 25 maja 2022 r. odbyly sie spotkania z czlonkami Rad Osiedli Bielany i Wrzeciono oraz
przedstawicielami Samorzadéw Budynkow celem omoéwienia materialow sprawozdawczych za lata
2019, 2020 i 2021 przygotowanych na WZC przez Zarzad i Rade Nadzorcza lacznie z protokolem z
lustracji i listem polustracyjnym. Po zapoznaniu sie z w/w materialami uczestnicy zebran jednoglo$nie
zdecydowali, ze podczas obrad WZC zostanie omoéwiona tylko dzialalno$¢ i wyniki finansowe
Spoldzielni za 2021 rok, ktore stanowig kontynuacje dwoch poprzednich lat.

Poinformowala takze, iz do Spoldzielni wplynal wniosek, od mieszkancow lokali polozonych na
parterze budynku przy ul. Kasprowicza 86, aby do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkow
w dniu 11.06.2022 r. wlaczy¢ dodatkowy punkt dotyczacy zgody na dobudowanie do ich lokali
balkonow. Swoja prosbe mieszkancy uzasadnili faktem, ze wladnie trwa remont elewacji budynku z
przebudowa balkon6w juz istniejacych w lokalach na wyzszych pietrach.

Prezes Zarzadu wyjasnila, ze wniosek mieszkancow nie wplynal w okre$lonym przez Statut terminie i
bylo juz zbyt pézno na jego wilaczenie do porzadku obrad WZC. Ponadto remont jednej strony
elewacji budynku juz sie konczy, a rusztowania sa likwidowane. Wobec tego nie ma mozliwo$ci
zrealizowania wniosku.



Jesli chodzi o wnioski polustracyjne, ktore Przewodniczacy Rady Nadzorczej przedstawi Walnemu
Zgromadzeniu, to jeden z nich tj. wplata skladki do Krajowej Rady Spoldzielczej w wysokosci 550 zl,
juz zostal zrealizowany.

Ad. 2

W  przekazanym Czlonkom Rady Nadzorczej materiale Zarzad przedstawil  sprawozdanie
z wykonania rzeczowo-finansowego planu remontéw na 2022 rok wg stanu na dzien 30.05.2022 rok.
Komisja Techniczna zarekomendowala Radzie Nadzorczej przyjecie w/w sprawozdania, stwierdzajac,
ze plan remontow jest juz w znacznym stopniu (ok. 80%) zrealizowany tj. odbyly sie przetargi na
wylonienie wykonawcéw robot, zostaly podpisane umowy na ich realizacje, a zadania zostaly
wykonane lub sa w toku.

Nie zgloszono uwag i zapytan dotyczacych przedstawionego przez Zarzad materiatu.

Rada Nadzorcza jednoglosnie zatwierdzila sprawozdanie Zarzqdu z wykonania
rzeczowo-finansowego planu remontéow na 2022 rok wg stanu na dzien 30.05.2022 r.

Ad. 3

Przewodniczacy Komisji Ekonomiczno-Finansowej - p. Adam Gasik poinformowal, ze Komisja
zapoznala sie z przygotowanym przez Zarzad materialem dot. wykonania planu GZM za 1 kwartal
2022 r. i stwierdza, co nastepuje:

1. Plan przychod6ow od lokali mieszkalnych i garazy oraz z najmu lokali mieszkalnych w wysokos$ci
1.561.390 zl zostal wykonany w wysoko$ci 395.180 zl (25% planu rocznego) a poziom kosztow
eksploatacji-zarzadzania Spoldzielnia — zaplanowany w wysokoSci 1.809.090 1zl, zostal
zrealizowany w kwocie 411.150 zl (22,73%). Nadwyzka kosztow nad przychodami wyniosta -47.090
zl., przy planowanej na caly rok -378.350 zl, co stanowi 12,45% planu rocznego. Dodatni wynik na
dzialalnoSci gospodarczej w wysokoSci 34.580 zl, stanowiacy 25,15% planu rocznego) zmniejsza
ujemny wynik na eksploatacji, wobec czego laczny wynik Spoldzielni za I kwartal 2022 r. stanowi
nadwyzke kosztoéw nad przychodami w wysokoéci -12.510 zl, tj. 5,19% wyniku planowanego.

2. Zdaniem Komisji, sposrdéd kosztow niezaleznych od zarzadcy pod stala kontrolg powinny by¢
pozycje kosztow dostawy energii cieplnej oraz wywozu nieczysto$ci, ktore moga przekroczyc
planowany poziom ze wzgledu na nieprzewidywalny wzrost cen na rynku paliw kopalnych.

Reasumujac Komisja zarekomendowala Radzie Nadzorczej przyjecie sprawozdania Zarzadu z
wykonania planu GZM za I kwartal 2022 roku.

Rada Nadzorcza jednoglosnie zatwierdzila sprawozdanie Zarzqdu z wykonania
rzeczowo-finansowego planu GZM za 2022 rok.

Ad. 4

4.1 Zarzad w oparciu o wniosek Samorzadu Budynku — pismo z dnia 31.01.2022 r. i mieszkancow

budynku przy ul. Perzynskiego 18 zwrocil sie z wnioskiem o udzielenie pozyczki z funduszu
interwencyjnego dla mieszkancow w/wym. budynku w wysokosci 250 000 zl na realizacje
planu remontow w 2022 roku tj. malowanie elewacji z naprawa tynku i elementéw
architektonicznych wokot okien, remont loggii i balkonéw wraz z przerobieniem barier.
W dniu 01.06.2022 r. odby! sie przetarg nieograniczony na wylonienie wykonawcy robot.
Komisja jednoglosnie dokonala wyboru najnizszej cenowo oferty firmy EWKADA Damian
Przybylowski za wynegocjowang kwote brutto 450 000,00 zl, przy szacowanej wartoSci rob6t
400 000 1zl

Jednocze$nie Samorzad Budynku podjal decyzje o podniesieniu stawki funduszu remontowego
budynku o 1,5 z}/m2/miesiecznie tj. z 2,00 z}/m? do 3,50 zl/m2, celem splaty pozyczki w
okresie ok. 7 lat.

Mieszkancy budynku poparli wniosek o zaciagniecie pozyczki oraz podniesienie stawki
funduszu remontowego — zebrano 11 podpisow (tj. 100 % - 11 lokali — spelmiony wymog
regulaminowy)



Mieszkancy Budynku obecnie placa na fundusz remontowy stawke w wysokosci 2,00 zl/m2
pow. uzytkowej lokali i roczny przych6d wynosi 15 883,20 zl.

Po wprowadzeniu nowej stawki na funduszu remontowym od 01.10.2022 r. roczny przych6d w
2022 r. wyniesie 18 861,30 zl, a w kolejnych latach 277 795,60 z}

Stan funduszu remontowego zasilany jest dodatkowo z tyt. najmu lokali uzytkowych, gdzie
dodatkowy roczny przychéd wynosi ok. 9 000,00 zl, co lacznie daje przychdd ok. 36 795,60 zt
rocznie.

Stan $rodkéw finansowych na funduszu remontowym na dzien 01.01.2022 r. wynosil
192 729,57 7}

Srodki finansowe na 2022 r. to 192 729,57zt + 18 861,30 zt = 211 590,87 zl.
koszt planowanego remontu 450.000 7}
przychod planowany 211 590,87  zt
drobne remonty ok. 11 600 zt
potrzebne $rodki finansowe (pozyczka) 250 000 zh

okres splaty pozyczki ok. 7 lat.

Splata zadluzenia winna nastapi¢ do 31 grudnia 2029 r. przy zalozeniu, ze przez ten okres nie
bedzie sie wykonywalo zadnych innych remontow.

W celu przyspieszenia splaty pozyczki mieszkancy cheg za ok. 2 lata zno6w podnieé¢ stawke
oplat na fundusz remontowy.

Rada Nadzorcza jednoglosnie podjela Uchwale nr 351/X/2022 w sprawie
udzielenia pozyczki z funduszu interwencyjnego dla mieszkancow budynku
przy ul. Perzynskiego 18

Rada Nadzorcza jednoglosnie podjela Uchwale nr 52/X/2022 w sprawie zmiany
wysokosci stawki oplat na fundusz remontowy budynku przy
ul. Perzynskiego 18 z kwoty 2,00 zl/m? pow. uz. lokalu do kwoty 3,50 zl/m? pow.
uz. lokalu, celem splaty pozyczki w okresie ok. 7 lat.

W dn. 28.04.2022 r. Zarzad zglosil pod obrady Rady Nadzorczej wniosek dotyczacy
aktualizacji Regulaminu Rady Osiedla, Regulaminu Komisji Rewizyjnej R.N., Regulaminu
Zarzadu oraz Regulaminu Samorzadu Budynku.

Odnoé$nie do ewentualnych zmian w Regulaminie Rady Osiedla Prezes Zarzadu przypomniala,
ze na jednym z poprzednich posiedzen czlonkowie Rady Nadzorczej wyrazili poglad, ze
kompetencje Rad Osiedli od wielu lat wypekliaja Samorzady Budynkow. Stwierdzili, ze dalsze
istnienie Rad Osiedli wydaje sie niecelowe i zawnioskowali, aby rozezna¢ temat ewentualnej
likwidacji Rad Osiedli. W odpowiedzi na ten wniosek Zarzad zobowigzal sie do pozyskania
opinii Radcy Prawnego oraz zwolania spotkan z czlonkami Rad Osiedli i przedstawicielami
Samorzadéw Budynkdéw, aby m. in. pozna¢ zdanie mieszkancow co do celowosSci dalszego
dzialania Rad Osiedli.

Poinformowala takze, ze w/w spotkania juz sie odbyly - Osiedla Bielany w dn. 24.05.2022 r. i
Osiedla Wrzeciono w dn. 25.05.2022 r. Czlonkowie Rad Osiedli i Samorzadéw Budynkéw po
przeprowadzonej dyskusji jednoglosnie podjeli decyzje, aby nie utrzymywaé istnienia Rad
Osiedli — (protokoly z w/w spotkan sa dostepne do wgladu w siedzibie Spétdzielni).

Rowniez opinia Radcy Prawnego wskazuje, ze Rady Osiedli nie sg organami statutowymi

tym celu Rada Nadzorcza winna podja¢ uchwale w sprawie uchylenia Regulaminu Rady
Osiedla S.M. ,DOMHUT"”.

Nastepnie Prezes Zarzadu przypomniala, ze Czlonkowie Rady Nadzorczej otrzymali juz do
zapoznania sie projekty znowelizowanych tekstow jednolitych w/w regulaminéw z
proponowanymi przez Zarzad zmianami. W ostatniej wersji znalazly sie zapisy uwzgledniajace
uwagi zgloszone przez Czlonkéw Rady Nadzorczej.

Kolejno omoéwiono kazdy z projektéw i dokonano glosowania nad podjeciem stosownej
uchwaly.
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Ad. 5
5.1

Rada Nadzorcza jednoglosnie podjela Uchwale nr 53/X/2022 w sprawie zmian
w Regulaminie Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej S.M. , DOMHUT?”.

Rada Nadzorcza jednoglosnie podjela Uchwale nr 54/X/2022 w sprawie zmian
w Regulaminie Zarzqdu S.M. , DOMHUT” w Warszawie.

Rada Nadzorcza jednoglosnie podjela Uchwale nr 55/X/2022 w sprawie
uchylenia Regulaminu Rady Osiedla S.M. , DOMHUT?”.

Rada Nadzorcza jednoglosnie podjela Uchwale nr 56/X/2022 w sprawie zmian
w Regulaminie Samorzaqdu Budynku S.M. , DOMHUT?”.

Prezes Zarzadu poinformowala, ze w zwigzku z wysoka inflacja i lawinowym wzrostem cen
rynkowych firma §wiadczaca ushugi dezynfekeji, dezynsekeji i deratyzacji zlozyla wniosek o
podpisanie aneksu do umowy w zakresie podwyzki cen za Swiadczone ushugi o ok. 35%. Firma
od wielu lat nie podnosila cen, a jednocze$nie bardzo dobrze wywiazuje sie ze swoich
obowiazkoéw, wobec czego Zarzad przychyla sie do tego wniosku.

Jednocze$nie zwrocila uwage, ze nalezy sie spodziewaé, iz coraz wiecej firm $wiadczacych
ushlugi na rzecz Spoldzielni bedzie wnioskowa¢ o podwyzki z tytulu bardzo wysokiej inflacji.

Nie bylo zgloszen oséb zainteresowanych spotkaniem z Czlonkiem Rady Nadzorczej w ramach
dyzuru.

Na tym posiedzenie zakonczono.



