Protokoél nr 36/X/2022
z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 28.04.2022r.

W posiedzeniu uczestniczyli:

1. Artur Bryzek - Przewodniczacy R.N.
2. Adam Gezek - Zastepca Przewodniczacego R.N.
3. Maria Wojciechowska - Zastepca Przewodniczacego R.N.
4. Narcyza Tonderska - Sekretarz R.N.
5. Krzysztof Dzierzan - Przewodniczacy Komisji Technicznej
6. Adam Gasik - Przewodniczacy Komisji Ekonomiczno-Finansowej
7. Leslaw Korzeniewicz - Przewodniczacy Komisji Lokalowej
8. Grzegorz Zielinski - Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej
Zaproszeni:
1. Prezes Zarzadu Katarzyna Orlowska
2. Przewodniczacy Rady Osiedla Bielany Janusz Piotrowski
3. Przewodniczaca Rady Osiedla Wrzeciono Halina Malinowska

Materialy na posiedzenie Rady Nadzorczej zostaly przekazane do wszystkich czlonkéow Rady
Nadzorczej oraz przewodniczacych Rad Osiedli droga elektroniczna i w formie papierowe;.

Obrady otworzyl Przewodniczacy R.N. - p. Artur Bryzek, ktory stwierdzit wazno$¢ zebrania i zdolno$¢
do podejmowania uchwatl.

Po odczytaniu protokolu nr 35/X/2022 2z posiedzenia Rady Nadzorczej w
dn. 31.03.2022 r. Rada Nadzorcza w wyniku przeprowadzonego glosowania przyjela
protokol.

Przyjeto nastepujacy porzadek obrad:

1. Informacja o prowadzonym badaniu lustracyjnym.

2. Sprawozdanie z wykonania rzeczowo-finansowego planu GZM za 2021 r. wraz z rozliczeniem
przychodéw i kosztéw na budynki.

3. Analiza kosztow zuzycia wody i energii cieplnej (ZW,CW i CO) za 2021 .
4. Sprawy wniesione przez Zarzad.
5. Sprawy rozne i korespondencja.

Ad. 1

Prezes Zarzadu poinformowala, ze w dniu dzisiejszym zakonczyla sie obowiazkowa peklna lustracja
ustawowa dzialalno$ci Spéldzielni w latach 2019-2021 i przedstawila Lustratora — Pana Zygfryda
Sulewskiego, ktory przedlozyl Radzie Nadzorczej protokdl z badania lustracyjnego przeprowadzonego
w dniach 09.03.2022 r.- 28.04.2002 .

Poinformowal, ze w badanym okresie nie stwierdzono nieprawidlowos$ci i ogodlnie dzialalnosé
Spoldzielni przedstama sie pozytywnie. Spo}dmelnla prawidlowo zarzadza posiadanym majatkiem,
dziala zgodnie z obovmazu]qcyml przepisami i jest w dobrej kondycji finansowej. Wskazal kilka
niewielkich uchybien, ktére powinny by¢ skorygowane np. aktualizacja niektérych, dawno przyjetych
regulaminéw oraz uzupehlienie w III czeSci niektorych Ksigzek Obiektow Budowlanych zapiséw
dotyczacych brakujacej dokumentacji z czasow oddania budynkéw do eksploatacji. Jak wyjasnila
Prezes Zarzadu, dokumentacja ta zostala tylko cze$ciowo przekazana przez byla Hute Warszawa w
1994 r., gdy Spoldzielnia przejmowala budynki. Obecnie jest odtwarzana wg potrzeby przy
wykonywaniu projektow duzych prac remontowych. Lustrator podkreslit rowniez pozytywna skale
udzialu czynnikow spolecznych tj. Samorzadéw Budynkoéw, Rad Osiedli i Rady Nadzorczej w
dzialalno$ci Spotdzielni np. w procedurach remontowych itp.

Calo$¢ badanych zagadnien zostala szczegdlowo przedstawiona w protokole z lustracji i na tej
podstawie Zwiazek Rewizyjny sformuluje list polustracyjny, ktéry zostanie przedstawiony Walnemu
Zgromadzeniu Czlonkéw.

Prezes Zarzadu przypomniala, ze w zawartej ze Zwigzkiem Rewizyjnym umowie na przeprowadzenie
lustracji jest zapis, ze lustrator osobiscie przedstawi wynik lustracji podczas obrad WZC
w dn. 11.06.2022 r. Pan Lustrator stwierdzil, Zze, wg jego opinii, nie ma takiej potrzeby, poniewaz
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wyniki lustracji sa bardzo dobre. Jednak jezeli bedzie duze zainteresowanie jego wystapieniem na
WZC, prosi o kontakt w celu uzgodnienia jego przybycia.

Rada Nadzorcza podziekowala Panu Lustratorowi za przybycie i przedstawienie wynikow lustracji.

Ad. 2

W przekazanym Czlonkom Rady Nadzorczej materiale Zarzad  przedstawil  sprawozdanie
z wykonania rzeczowo-finansowego planu GZM za 2021 r. wraz z uwagami i wyjasnieniami pozycji
przekraczajacych planowany poziom kosztow eksploatacji oraz kosztéw zaleznych i niezaleznych od
zarzadcy, a takze pozostalej dzialalnosci Spoldzielni. Do sprawozdania zalaczono takze rozliczenie
przychodéw i kosztéw na budynki.

Przewodniczacy Komisji Ekonomiczno-Finansowej poinformowal, ze w dn. 26.04.2022 r. Komisja
przeprowadzila analize w/w materialu tabelarycznego i stwierdzila, co nastepuje:

1. Plan przychodow od lokali mieszkalnych i garazy oraz z najmu lokali mieszkalnych w wysokos$ci
1.413.370 zl zostal wykonany w wysoko$ci 1.441.263 zl (101,97%) a poziom kosztéw eksploatacji-
zarzadzania Spoldzielnia — zaplanowany w wysokoSci 1.662.230 zl, zostal zrealizowany w kwocie
1.616.630 zt (97,26%). Nadwyzka kosztow nad przychodami wyniosta -298.775 zi., przy
planowanej -365.510 z. Wynik na dzialalnosci gospodarczej w wysokosci 141.482 zt (wykonany w
102,90%) zl zmniejsza ujemne saldo na eksploatacji, wobec czego wynik laczny za rok 2021
stanowi nadwyzke kosztow nad przychodami w wysoko$ci 157.293 zl.

2. Komisja przekazuje Zarzadowi slowa uznania za zmniejszenie kosztow w stosunku do planu oraz
przekroczenie zaplanowanych wynikow na dzialalno$ci gospodarczej i pozostalej, chociaz
niewatpliwie pomogla w tym podwyzka stawki eksploatacji podstawowej od 01.10.2021 .

3. W zestawieniu kosztoéw niezaleznych od zarzadcy, szczeg6lnie monitorowana powinna byé pozycja
kosztow wywozu nieczystoSci, ktoéra wykazuje co roku znaczna nadwyzke kosztow nad
przychodami.

Reasumujac Komisja Ekonomiczno-Finansowa zarekomendowala Radzie Nadzorczej przyjecie
wykonania planu GZM za rok 2021.

Rada Nadzorcza jednoglosnie podjela Uchwale nr 50/X/2022 w sprawie
zatwierdzenia sprawozdania Zarzqdu z wykonania rzeczowo-finansowego planu
GZM za 2021 r. wraz z rozliczeniem przychodoéw i koszté6w na budynki.

Ad. 3

W przekazanym Czlonkom Rady Nadzorczej materiale Zarzad przedstawil dane analityczne dotyczace
kosztow zuzycia wody i ciepta C.O.i C.W. za rok 2021 w poréwnaniu do roku 2020.

Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej poinformowal, ze w dn. 26.04.2022 r. Komisja przeprowadzita
analize w/w materialu tabelarycznego i stwierdzila, ze przedmiotowy zakres dzialan jest caly czas
monitorowany i analizowany, a w przypadkach niejasnych lub wymagajacych okres§lonych dziatan, sa
niezwlocznie podejmowane stosowne kroki zaradcze.

W  odniesieniu do zuzycia wody, w porownywalnych okresach, nastgpil spadek zuzycia
na jednego mieszkanca z 3,59 m3 w 2020 roku do 3,36 m3 w 2021 roku tj. o 6,4%, na co
najprawdopodobniej miata wplyw wprowadzona od 1 kwietnia 2021 roku zmiana metody naliczania
oplat za gospodarowanie odpadami w oparciu wielko$¢ zuzycia wody i obowigzujaca do konca 2021
roku. Cena 1 m3w 2021 r. utrzymywala sie na stalym poziomie 9,85 zl/ ms.

Sredni udzial wody technicznej wyniésl 3,52% i na zblizonym poziomie w poréwnaniu do
analogicznego udzialu w 2020 roku, ktory wynosit 3,40%.

W zakresie rozliczenia C.W i C.O., nastapil zdecydowany wzrost kosztow energii cieplnej
o kwote 662,5 tys. zl co stanowi wzrost o 21,5%, ktory zostal spowodowany wzrostem kosztow statych
i zmiennych firmy VEOLIA, a takze wydluzonym okresem grzewczym, ktory za sezon
2020/2021zakonczyl sie dopiero 31 maja 2021 r. , a za sezon 2021/2022 rozpoczal sie juz w dniu
24 wrze$nia 2021 .

Majac na uwadze zachodzace zmiany, skutkujace wzrostem kosztow energii, Spoldzielnia
podjela wspolprace z VEOLIA Energia Warszawa w zakresie podniesienia efektywno$ci energetycznej
m.in. poprzez biezacy monitoring pracy wezldw i instalacji, dostosowujac ja do potrzeb danego
budynku.



Komisja Rewizyjna pozytywnie ocenila dzialania Zarzadu i zarekomendowala przyjecie sprawozdania
Zarzadu dotyczacego analizy kosztéw zuzycia wody i energii cieplnej (ZW,CW i CO) za 2021 .

Rada Nadzorcza jednoglosnie przyjela sprawozdanie Zarzqdu dotyczaqce analizy
kosztow zuzycia wody i energii cieplnej (ZW, CW i CO) za 2021 r.

Ad. g

4.1

4.3

Prezes Zarzadu poinformowatla, ze w Spoéldzielni istnieje kilka regulaminéw przyjetych wiele
lat temu, ktére wymagaja aktualizacji tj. Regulamin Komisji Rewizyjnej R.N., Regulamin
Zarzadu, Regulamin Rad Osiedli, Regulamin Samorzadu Budynku.

Czlonkowie Rady Nadzorczej otrzymali do zapoznania sie projekty znowelizowanych tekstow
jednolitych tych regulaminéw z proponowanymi przez Zarzad zmianami, ktore byly
uzgodnione z Radca Prawnym Spoéldzielni.

Nastepnie omowiono przedstawione projekty zmian w tym m.in. zauwazono, ze zawarty w
Regulaminie zakres dzialania Komisji Rewizyjnej pokrywa sie z zakresem dzialania Komisji
Ekonomiczno-Technicznej zatem mozna pozostawi¢ tylko Komisje Rewizyjng. Natomiast
analize zuzycia wody i ciepla, czym obecnie zajmuje sie Komisja Rewizyjna, powinna przejaé
Komisja Techniczna. Rozwazono takze celowo$¢ funkcjonowania Rad Osiedli. Zebrani
jednomy$lnie wypowiedzieli sie, ze formula dzialania Rad Osiedli z biegiem czasu wyczerpala
sie i aktualnie praktycznie nie pelia one juz funkcji, do ktorych wiele lat temu zostaly
powolane, gdyz mieszkancy swoje sprawy indywidualne zalatwiaja bezpos$rednio z
pracownikami Spéldzielni, a sprawy budynkéw - z Samorzadami Budynkéw lub z Zarzadem.

Rada Nadzorcza poprosila o opinie Radcy Prawnego w tym zakresie.

Ustalono, ze na kolejnym posiedzeniu Rady Nadzorczej w dn. 19.05.2022 r. po
zapoznaniu sie z opiniq Radcy Prawnego zostanie podjeta ostateczna decyzja w
powyziszej sprawie oraz nastgpi podjecie uchwal w sprawie nowelizacji
przedmiotowych regulaminéw.

Nie bylo zgloszen oséb zainteresowanych spotkaniem z Czlonkiem Rady Nadzorczej w ramach
dyzuru.

W dniu 19.05.2022 r. dyzur Czlonka Rady Nadzorczej odbedzie sie, o ile do Spotdzielni wplynie
zgloszenie osoby zainteresowanej. Dyzur bedzie pelita p. Maria Wojciechowska.

Na tym posiedzenie zakonczono.



