Protokél nr 33/X/2022
z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 27.01.2022 .

W posiedzeniu uczestniczyli:

1. Adam Gezek - Zastepca Przewodniczacego R.N.

2. Maria Wojciechowska - Zastepca Przewodniczacego R.N.

3. Narcyza Tonderska - Sekretarz R.N.

4. Krzysztof Dzierzan - Przewodniczacy Komisji Technicznej

5. Lestaw Korzeniewicz - Przewodniczacy Komisji Lokalowej

6. Grzegorz Zielinski - Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej
Zaproszeni:

1. Prezes Zarzadu Katarzyna Orlowska

2. Kierownik Dzialu Technicznego Barbara Roston

3. Przewodniczacy Rady Osiedla Bielany Janusz Piotrowski

4. Przewodniczaca Rady Osiedla Wrzeciono Halina Malinowska

Materialy na posiedzenie Rady Nadzorczej zostaly przekazane do wszystkich czlonkow Rady
Nadzorczej oraz przewodniczacych Rad Osiedli droga elektroniczng i w formie papierowe;.

Obrady otworzyl Zastepca Przewodniczacego R.N. - p. Adam Gezek, ktory stwierdzil wazno$¢ zebrania
i zdolno$¢ do podejmowania uchwal.

Po odczytaniu protokolu nr 32/X/2021 z posiedzenia Rady Nadzorczej w
dn. 09.12.2021 r. Rada Nadzorcza w wyniku przeprowadzonego glosowania przyjela
protokol.

Przyjeto nastepujacy porzadek obrad:

1. Zatwierdzenie rzeczowo-finansowego planu remontéw na 2022 r.
2. Zatwierdzenie rzeczowo-finansowego planu GZM na 2022 .

3. Sprawy wniesione przez Zarzad.

4. Sprawy rozne i korespondencja.

Ad. 1

Komisja Techniczna Rady Nadzorczej S.M. ,DOMHUT” poinformowala, ze w dn. 25.01.2022 r. przy
udziale kierownika ds. technicznych omoéwila przedstawiony przez Zarzad projekt Planu rzeczowo-
finansowego remontow na 2022 rok, a w szczegblnoSci te pozycje, w ktérych koszty planowanych
remontéw przekraczaja posiadane Srodki na poszczeg6lnych budynkach.

Zwrocono uwage, ze w trakcie przetargow na wyboér wykonawcéw moze okazal sie, iz Kkoszty
poszczegolnych robét zostaly zminimalizowane przez rynek i obecne trudne warunki ekonomiczne.
Moze to spowodowa¢, ze ujemne wyniki srodkow funduszu remontowego poszczeg6lnych budynkow
mog3a ulec zmniejszeniu.

Po analizie przedstawionych materialdbw Komisja uznala, ze w przypadku planowanych remontow w
budynkach:

e Magiera 19 - remont elewacji

e Wrzeciono 47 - remont 3 klatek schodowych z wymiang drzwi wej$ciowych do piwnic i
renowacja lastryka

e Wrzeciono 49a - remont klatki schodowe;j z renowacja lastryka

szacowane zadluzenie nie przekroczy rocznego przychodu funduszu remontowego poszczego6lnych
budynkoéw i zostanie splacone w 2023 r., co nie budzi zastrzezen Komisji.



Komisja Techniczna zaakceptowala przedstawiony plan rzeczowo — finansowy remontéw na 2022 rok,
warunkujac zgode zlozeniem przez Samorzady Budynkéw wnioskéw o udzielenie pozyczki z funduszu
interwencyjnego Spoéldzielni popartych pisemng akceptacja co najmniej 60% uzytkownikow lokali dla
nastepujacych budynkow:

— Perzynskiego 18 - malowanie elewacji z naprawag tynku i elementéow
architektonicznych wokél okien, remont balkonéw i loggii. Wrzeciono 49 -
remont klatek schodowych z renowacja lastryka.

Komisja ponownie omoéwila konieczno§¢ wykonania rob6t budowlanych w zakresie remontu muréow
oporowych w trybie pilnym, przy nieruchomos$ciach Marymoncka 145 i 149, gdzie ich stan techniczny
z kazdym rokiem ulega dalszej degradacji i stanowi zagrozenie bezpieczenistwa. Budynki s3 matle
(liczace jedynie po 24 lokale mieszkalne), z niewielkimi dochodami rocznymi i nalezy im poméc
finansowo.

Komisja zawnioskowala do Rady Nadzorczej o zgode na cze$ciowe sfinansowanie niezbednego
remontu z funduszu interwencyjnego Spoéldzielni i proponuje przedyskutowaé podzial kosztow 50% z
funduszu interwencyjnego Spo6ldzielni i 50% z funduszu remontowego budynkow.

Stwierdzono, ze w zwigzku z panujgca epidemia SARS — CoV-2 i obowigzujgcymi obostrzeniami
istnieje ryzyko, ze plan remontow nie bedzie w calo$ci zrealizowany.

Ponadto doswiadczenia z lat ubieglych nasuwajga wniosek, ze plan moze jeszcze ulec modyfikacji ze
wzgledu na zmiany zglaszane przez Samorzady i ustalenia jakie dzial techniczny prowadzi z
Samorzadami.

Reasumujac powyzsze Komisja zarekomendowala Radzie Nadzorczej przyjecie planu remontéw na
rok 2022.

Rada Nadzorcza jednoglosnie przyjela Uchwale nr 43/X/2022 w sprawie
zatwierdzenia rzeczowo — finansowego planu remontéw na rok 2022.

Nastepnie w ramach dyskusji Rada Nadzorcza szczegélowo omowila wykonanie w trybie pilnym
remontu muréw oporowych przy budynkach Marymoncka 145 i 149 oraz propozycje sposobu jego
sfinansowania w 50% z funduszu remontowego kazdego z budynkéw i w 50% =z funduszu
interwencyjnego.

Rada Nadzorcza 5 glosami, przy 1 glosie wstrzymujgcym sie podjela Uchwale
nr 43A/X/2022 w sprawie sposobu pokrycia kosztéow remontu muréw oporowych
przy budynkach Marymoncka 145 i 149.

Ad. 2
Omowiono projekt rzeczowo-finansowego planu GZM na 2022 r.

Po zapoznaniu sie z przedstawionym czlonkom Rady Nadzorczej materialem przygotowanym przez
Zarzad oraz wyjasnieniami dotyczacymi pozycji wykazujacych odchylenia od poziomu planu rocznego
na rok 2021 Komisja Ekonomiczno — Finansowa nie wniosla zastrzezen do propozycji
przedstawionego planu gospodarki zasobami mieszkaniowymi na rok 2022 i zarekomendowala
Radzie Nadzorczej jego przyjecie.

W zwigzku ze zmiang na stanowisku Glownego Ksiegowego - Czlonka Zarzadu Czlonkowie Rady
Nadzorczej ponownie omowili koszty Eksploatacji — Zarzadzania Spoldzielnia ~ w pozycji
Wynagrodzenia i sktadki ZUS Zarzqdu.

Reasumujac, rzeczowo-finansowy plan GZM na 2022 rok zamknie sie nastepujacymi kwotami:

Eksploatacja podstawowa:
Przychody z eksploatacji podstawowej w wysokoéci 1.731 390 z1 w tym:

e przychody od lokali mieszkalnych i garazy oraz

z najmu lokali mieszkalnych, przy stawce

eksploatacji podstawowej w wysokosci 1,62 z/m?2 1.561.390 zl
e przychody z dzialalno$ci gospodarczej



(od lokali uzytkowych, boksow itp.) 170.000 z}

Koszty eksploatacji podstawowej w wysokos$ci 1.972.240 zl
w tym:
e koszty utrzymania nieruchomosci 130.650 1zl
e koszty eksploatacji — zarzadzania Spoldzielnia 1.809.090 7z}
e koszty dzialalno$ci opodatkowane;j 32.500 1zl

Nadwyzka kosztéow nad przychodami wynosi 240.850 zl

Przychody i koszty zalezne od zarzadcy:

e przychody  3.811.820 zi
e Kkoszty 3.847.400 zi
e wynik (-) 35.580 =zl

Przychody i koszty niezalezne od zarzadcy:

e przychody  8.066.640 zl
e Kkoszty 7.584.760 1z}
e wynik 481.880 1zl

Pozostala dzialalnos$é Spoldzielni, w tym:
- dzialalnos$¢ finansowa:

e przychody 96.000 zt
e koszty o zi
e wynik 96.000 zt

- dzialalnos$¢ operacyjna

e przychody 40.000 1z}
e koszty 30.000 z}
e wynik 10.000 7z}

Wiynik pozostalej dzialalnosSci Spotdzielni: 106 000 zl

Rada Nadzorcza jednoglosnie przyjela Uchwale nr 44/X/2022 w sprawie
zatwierdzenia rzeczowo — finansowego planu GZM na rok 2022.

Rada Nadzorcza jednoglosnie przyjela Uchwale nr 45/X/2022 w sprawie
wynagrodzenia Czlonka Zarzqdu.

Ad. 3

3.1

Zgodnie z decyzja Rady Nadzorczej podjeta na poprzednim posiedzeniu ponownie omoéwiono
sprawe skladowania roweréw na parterze klatki schodowej budynku przy ul. Wrzeciono 49A
poruszong w piSmie p. Franciszka Kuleszy zam. ul. Wrzeciono 49A m. 19 z dn. 06.12.2021 .

Pani Katarzyna Orlowska poinformowata o dalszych dzialaniach Spo6ldzielni w przedmiotowej
sprawie.

Rada Nadzorcza jednomyslnie przyjela przygotowanaqg tresé odpowiedzi na
przedmiotowe pismo.

Pani Katarzyna Orlowska poinformowala, ze Spéldzielnia otrzymala oferty na
przeprowadzenie obowiazkowej pelnej lustracji ustawowej za lata 2019 — 2021 od Krajowej
Rady Spéldzielczej i 2 zwigzkoéw rewizyjnych, ktéore jako jedyne sa uprawnione do
przeprowadzania lustracji.

Po telefonicznych negocjacjach Zarzad podjat decyzje o podpisaniu umowy z Krajowym
Zwigzkiem Rewizyjnym Spoldzielni Mieszkaniowych.



3.3  Nie bylo zgloszen osoéb zainteresowanych spotkaniem z Czlonkiem Rady Nadzorczej w ramach
dyzuru.

3.4 W dniu 24.02.2022 r. dyzur Czlonka Rady Nadzorczej odbedzie sie, o ile do Spoéldzielni
wplynie zgloszenie osoby zainteresowanej. Dyzur bedzie pelila p. Maria Wojciechowska.

Na tym posiedzenie zakonczono.



