Protokél nr 29/X/2021
z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 23.09.2021r.

W posiedzeniu uczestniczyli:

1. Artur Bryzek - Przewodniczacy R.N.
2. Adam Gezek - Zastepca Przewodniczacego R.N.
3. Maria Wojciechowska - Zastepca Przewodniczacego R.N.
4. Krzysztof Dzierzan - Przewodniczacy Komisji Technicznej
5. Adam Gasik - Przewodniczacy Komisji Ekonomiczno-Finansowej
6. Leslaw Korzeniewicz - Przewodniczacy Komisji Lokalowej
7. Grzegorz Zielinski - Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej

Zaproszeni:
1. Prezes Zarzadu Katarzyna Orlowska
2. Gléwny Ksiegowy - Czlonek Zarzadu Ewa Ku$mierczuk
3. Radca Prawny Ewa Wojciechowska
4. Kierownik Dzialu Technicznego Barbara Roston
5. Przewodniczacy Rady Osiedla Bielany Janusz Piotrowski
6. Przewodniczaca Rady Osiedla Wrzeciono Halina Malinowska

Materialy na posiedzenie Rady Nadzorczej zostaly przekazane do wszystkich czlonkéw Rady
Nadzorczej oraz przewodniczacych Rad Osiedli drogg elektroniczna i w formie papierowe;j.

Obrady otworzyl Przewodniczacy - p. Artur Bryzek, ktory stwierdzit wazno$éc zebrania i zdolnos$é do
podejmowania uchwatl.

Po odczytaniu protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej w dn. 26.08.2021 r. Rada
Nadzorcza w wyniku przeprowadzonego glosowania przyjeta protokol.

Przyjeto nastepujacy porzadek obrad:
1. Informacja Zarzadu o mozliwosci zorganizowania Walnego Zgromadzenia Czlonkéow

S.M. "DOMHUT” w 2021 r. w zwigzku z trwajacym stanem epidemii i obowigzujacymi
obostrzeniami.

2. Ocena realizacji planu remontow za pierwsze polrocze 2021 r.
3. Omowienie stanu technicznego i remontu muréw oporowych przy ul. Marymonckiej 145 i 149.
4. Omowienie spraw sadowych i analiza zalegloéci w oplatach eksploatacyjnych za pierwsze
polrocze 2021 .
5. Sprawy wniesione przez Zarzad.
6. Sprawy rozne i korespondencja.
Ad. 1

Poniewaz temat zostal szczegblowo omoéwiony na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dn. 26.08.2021 r.,
odstapiono od jego ponownego omawiania.

Ad.2i3
W dn. 21.09.2021 r. Komisja Techniczna przeanalizowala przygotowane przez Zarzad sprawozdanie z
realizacji planu rzeczowo — finansowego remontéw za 2021 rok wg stanu na dzien 21.09.2021r.

Komisja stwierdzila, ze:
Z zaplanowanej kwoty 4 235 479,69 zt zrealizowano tj. zawarto umowy na roboty oraz rozpoczeto
prace na kwote 2 554 362,04 zl, w tym:

Osiedle Bielany - 1777 279,56 z1
Osiedle Wrzeciono - 777 082,48 zl

Komisja Techniczna przychylila sie do wniosku Samorzadu Budynku Marymoncka 143
i wyrazila akceptacje na odstgpienie w roku biezagcym od kompleksowej wymiany monitoringu
budynku na rzecz przeprowadzenia remontu czterech komoér zsypowych i zawarcie umowy z firma
wykonawczg.



Komisja zapoznala sie z informacja Kierownika Dzialu Technicznego w sprawie organizowanego na
dzien 27.09.2021 r. godz. 10:00 przetargu na remont klatek schodowych w budynku przy
ul. Marymonckiej 147. Dzial Techniczny opracowal zgodnie z wytycznymi Samorzadu kilka wariantow
wykonczenia klatek schodowych m.in. wykonczenia Scian w calo$ci natryskowa tapeta i tynkiem
mineralnym typu marmolit. Wszystkie nowo proponowane przez Samorzad wersje znacznie odbiegaja
od pierwotnych zalozen zakresu remontu klatek i wg obliczen szacunkowych w sposéb znaczacy
przekraczaja planowane koszty, jak rowniez posiadane przez budynek $rodki finansowe.

Omoéwiono konieczno$¢é wyboru Samorzadu Budynku przy ul. Wrzeciono 47, gdzie zostal tylko jeden
przedstawiciel i nie jest mozliwe uzgodnienie zakresu remontu klatek i schodow wejsciowych do
budynku. Tym samym zalozenia do planu remontéw dla tego budynku nie zostana w roku biezacym
zrealizowane.

Komisja pozytywnie ocenila dotychczasowe dzialania Dzialu Technicznego i wniosla o przyjecie
informacji Zarzadu o realizacji planu rzeczowo-finansowego remontéw na dzien 23.09.2021 .

Komisja Techniczna zapozna}a si¢ takze z opinig inspektora nadzoru ds. ogélnobudowlanych nt. zlego
stanu techmcznego muréw oporowych przy budynkach ul. Marymoncka 145 i 149. Szczegbétowo zostal
omowmny spos6b naprawy istniejacych muréw, przy uwzglednieniu trwaloSci proponowanych
rozwigzan i optymalizowaniu kosztow.

Zdaniem Komisji z uwagi na pogarszajacy sie stan okladziny murkoéw z lastryka, liczne spekania i
odspojenia a takze zagrozenie bezpieczenstwa dla ludzi i mienia, nie budzi zadnych watpliwosci
konieczno$é przeprowadzenia w roku 2022 ich remontu oraz przyjete przez dzial techniczny
rozwigzania napraw.

Komisja uzgodnila, ze Dzial Techniczny opracuje kosztorys inwestorski z przedmiarem robot celem
ogloszenia konkursu ofert na wybor Wykonawcy. Jednoczeénie czlonkowie Komisji bedg uczestniczyé
w negocjacjach z wykonawcami. Komisja zaproponowala, aby koszt remontéw muréw finansowany
byt w proporcji 50% z funduszu remontowego danego budynku i 50% z funduszu interwencyjnego
Spoétdzielni.

W ramach dyskusji nie zgloszono uwag i zapytan dotyczacych sprawozdania Zarzadu w sprawie oceny
realizacji planu rzeczowo — finansowego remontéw za 2021 rok wg stanu na dn. 21.09.2021T.

Rada Nadzorcza jednoglosnie przyjela sprawozdanie Zarzaqdu z realizacji planu
rzeczowo — finansowego remontow za 2021 rok wg stanu na dzien 21.09.2021 r., a
takze informacje dotyczqgca stanu technicznego i remontu muréw oporowych przy
ul. Marymonckiej 145 i 149, przy czym decyzja w tej sprawie zapadnie, gdy bedq
obecni wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej.

Ad. 4

W przekazanym Czlonkom Rady Nadzorczej materiale Zarzad przedstawil informacje w sprawie
zadluzen uzytkownikow lokali z tytulu oplat eksploatacyjnych na dzien 30 czerwca 2021 r. w
poréwnaniu do 31 grudnia 2020r.

Czlonkowie Rady Nadzorczej nie zglosili uwag i zapytan w zwigzku z powyzszym sprawozdaniem
sprawie zadluzen.

Radca Prawny — p. Ewa Wojciechowska zreferowala toczace sie aktualnie sprawy sadowe, wg stanu na
dzien 30.09.2019 1.

Sa to w przewazajacej czesci sprawy z powodztwa S.M. ,DOMHUT” przeciwko dtuznikom, ktorzy nie
reaguja na wysylane przez Spoldzielnie wezwania do zaplaty. Zauwazyla tez, ze z uwagi na niedawno
wprowadzong procedure poszukiwania przez komornikow adresatéw przesylek sadowych, ktére nie
zostaly podjete w terminie, na wydanie nakazu zaplaty czeka sie znacznie dluzej. Dodala, ze zgodnie z
nowymi przepisami w okresie pandemii i rok po jej zakonczeniu nie mozna dokonywaé eksmisji z
lokalu w celu przeprowadzenia licytacji, wiec egzekucja wierzytelnosci od dluznikow nieposiadajacych
dochodéw z innych zZrodel, ani innego majatku bedzie sie przedluzac.



Pani Ewa Wojciechowska poinformowala takze, ze toczaca sie od 2015 r. sprawa z wniosku Spétdzielni
przeciwko PINAR Polska Sp. z 0.0. 0 ustanowienie za wynagrodzeniem drogi koniecznej/stuzebnosci
drogowej dla mieszkancow budynkéw przy ul. Magiera 19 i 21 nadal nie moze by¢ zakonczona, gdyz
uczestnikami sprawy sa wspotwlasciciele nieruchomosci Magiera 19 i 21. W tak duzej grupie os6b stale
nastepuja rézne zmiany, ktére powoduja konieczno$é¢ ustalenia nastepcow prawnych uczestnikow i
uaktualnienia ich danych osobowych, co wstrzymuje bieg sprawy.

W ramach dyskusji czlonkowie Rady Nadzorczej zwroécili uwage, ze mimo pandemii i coraz
trudniejszej procedury egzekucyjnej, zadluzenia wzroslty w niewielkim stopniu w stosunku do stanu
z dn. 31.12.2020 r. i widaé, ze jest to wynik pracy oséb odpowiedzialnych w Spoldzielni za windykacje
naleznosci.

Rada Nadzorcza jednoglosnie przyjela informacje Zarzqdu w sprawie zadluzen
uzytkownikow lokali z tytulu oplat eksploatacyjnych na dzien 30 czerwca 2021 r.
w porownaniu do 31 grudnia 2020 r. oraz sprawozdanie Radcy Prawnego
dotyczqgce spraw sadowych w toku.

Ad. 5

Prezes Zarzadu zreferowala wniosek Zarzadu o podjecie uchwaly w sprawie zmiany wysokoSci
miesiecznych zaliczek na pokrycie kosztow centralnego ogrzewania poczawszy od dnia 01 listopada
2021 roku, z uwagi na zmiane od dnia 01 czerwca 2021 roku taryfy dla ciepla Veolia Energia
Warszawa S.A., ktora zostala zatwierdzona przez Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki w dniu 10 maja
2021 roku i ogloszona w Biuletynie Branzowym URE — Cieplo nr 129 (859) z dnia 11 maja 2021 roku.

Zarzad przedstawil stosowna kalkulacje nowych zaliczek: z kwoty 55,83 zl/GJ na kwote 59,90 z1/GJ
(dla 24 budynkéw), z kwoty 51,80 zt/GJ na kwote 55,87 zt/GJ (dla 5 budynkéw), z kwoty 53,03 z1/GJ
na kwote 57,10 z}/GJ (dla 2 budynkéw). Zmiana nie dotyczy tylko budynku przy ul. Perzynskiego 18,
ktory jest wyposazony w kotlownie gazowa.

Pani Prezes zaanonsowala takze, iz zgodnie z Regulaminem rozliczania optat eksploatacyjnych
w zakresie kosztow centralnego ogrzewania, ciepltej i zimnej wody w S.M. ,DOMHUT podobna
uchwale dotyczaca podgrzewu zimnej wody podejmie Zarzad w biezgcym miesigcu.

W dyskusji stwierdzono, ze wobec wzrostu taryf i przy rozliczaniu kosztéw c.o. jeden raz w roku
podwyzka zaliczki na c.o. jest konieczna, gdyz bez niej mieszkancy bedg mieé¢ duze niedoplaty, ktore
trudno zaptaci¢ jednorazowo.

Rada Nadzorcza jednoglosnie podjeta Uchwale nr 40/X/2021 w sprawie zmiany
wysokosci miesiecznych zaliczek na pokrycie kosztow centralnego ogrzewania
poczqwszy od dnia o1 listopada 2021 r.

Ad. 6

6.1 Pani Katarzyna Orlowska poinformowala o wynikach rozmow przeprowadzonych
z Samorzadami Budynkéw przy ul. Perzynskiego 7, 9A i 11 w sprawie zorganizowania zebran
z mieszkancami w celu podJe;ma decyzji o ewentualnym wybudowaniu wind. Podkreélila, ze
Zarzad jest gotowy zorganizowac zebrania, jeSli bedzie zainteresowanie i inicjatywa ze strony
mieszkancow lub Samorzadow.

6.2 Nie wplynela korespondencja do rozpatrzenia przez Rade Nadzorcza.

6.3 Nie bylo zgloszen 0s6b zainteresowanych spotkaniem z Czlonkiem Rady Nadzorczej w ramach
dyzuru.

6.4 W dniu 21.10.2021 r. dyzur Czlonka Rady Nadzorczej odbedzie sie, o ile do Spéldzielni wplynie
zgloszenie osoby zainteresowane;.

Na tym posiedzenie zakonczono.



