Protokol nr 26/X/2021
z posiedzenia Rady Nadzorczej
w dniu 10.06.2021r.

W posiedzeniu uczestniczyli:

1. Artur Bryzek - Przewodniczacy R.N.
2. Adam Gezek - Zastepca Przewodniczacego R.N.
3. Maria Wojciechowska - Zastepca Przewodniczacego R.N.
4. Narcyza Tonderska - Sekretarz R.N.
5. Krzysztof Dzierzan - Przewodniczacy Komisji Technicznej
6. Adam Gasik - Przewodniczacy Komisji Ekonomiczno-Finansowej
7. Leslaw Korzeniewicz - Przewodniczacy Komisji Lokalowe;j
8. Grzegorz Zielinski - Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej
Zaproszeni:
1. Prezes Zarzadu Katarzyna Orlowska
2. Przewodniczacy Rady Osiedla Bielany Janusz Piotrowski
3. Przewodniczaca Rady Osiedla Wrzeciono Halina Malinowska

Materialy na posiedzenie Rady Nadzorczej zostaly przekazane do wszystkich czlonkéw Rady
Nadzorczej oraz przewodniczgcych Rad Osiedli drogg elektroniczna i w formie papierowe;j.

Obrady otworzyl Przewodniczacy - p. Artur Bryzek, ktory stwierdzit wazno$¢ zebrania i zdolnosé do
podejmowania uchwatl.

Po zapoznaniu sie z tresciq protokolu z posiedzenia w dn. 20.05.2021 r. Rada
Nadzorcza w wyniku przeprowadzonego glosowania przyjeta protokol.

Przyjeto nastepujagcy porzadek obrad:

1. Omoéwienie przygotowania do WZC.
2. Sprawozdanie z realizacji planu remontow za I kwartat 2021 r.
3. Sprawozdanie z realizacji planu GZM za I kwartat 2021 r.
4. Sprawy wniesione przez Zarzad.
5. Sprawy rozne i korespondencja.
Ad. 1

Pan Artur Bryzek i p. Narcyza Tonderska przypomnieli na wstepie, ze z uwagi na nadal istniejacy stan
pandemii ogloszony do odwolania i rozprzestrzenianie sie zakazen wirusem SARS-CoV-2, a takze
obowiazujace obostrzenia w kwestii organizowania zgromadzen, nie ma mozliwo$ci zwolania Walnego
Zgromadzenia Czlonkéw w zaplanowanym terminie tj. 12 czerweca 2021 r.

Wobec tego omdwienie pkt 1 przyjetego porzadku obrad nastapi wowczas, gdy nowy termin zwolania
WZC zostanie ustalony. Temat byl szczegélowo omoéwiony na poprzednim posiedzeniu Rady
Nadzorczej w dn. 20.05.2021 1.

Ad. 2

W dniu 09.06.2021 r. Komisja Techniczna spotkala sie z Kierownikiem Dzialu Technicznego w celu
oceny realizacji planu rzeczowo-finansowego remontéw na dzien 24.05.21 r. na podstawie analizy
przygotowanego przez Zarzad materialu.

Komisja Techniczna stwierdzila, ze z zaplanowanej kwoty 4 084 085,04 zl zostaly zawarte umowy na
roboty oraz rozpoczeto prace na kwote 1 921 830,41zt w tym:

osiedle Bielany - 1463 230,34 z1
osiedle Wrzeciono - 458 600,07 zi

Kierownik Dzialu Technicznego przedstawila informacje, ze Spoldzielnia zostata zobowigzana przez
Wydzial Ochrony Srodowiska Dzielnicy Bielany do zlecenia wykonania ekspertyz ornitologicznych i
chiropterologicznych na wszystkie budynki, w ktérych s3a realizowane i zaplanowane roboty



budowlane tj. elewacja, dachy, balkony. Temat zostal wywolany przez Wydzial Ochrony Srodowiska
Dzielnicy Bielany na podstawie zlozonego zapytania w trybie udzielenia informacji publicznej o
zachowaniu przez Spoldzielnie przepiséw w zakresie ochrony przyrody przy inwestycjach.

Tym samym Spoéldzielnia zmuszona byla do zmiany terminéw remontu Nalkowskiej 9 (balkony),
Nalkowskiej 5 (dach). Marymoncka 143 (balkony) — roboty prowadzone beda pod nadzorem
ornitologa z uwagi na wystepujace siedliska ptakow.

Przeprowadzono 6 przetargow w trybie bezposredniego porozumiewania sie na odleglosé, przy udziale
cztlonkéw Komisji Technicznej i Samorzadéow Budynku. Komisja ocenila bardzo pozytywnie
zaangazowanie Samorzadow w sprawy zakresow robdt remontowych i finanséw poszczegdlnych
budynkéw. Jednocze$nie Komisja poparla wniosek Zarzadu w sprawie podniesienia stawki na
funduszu remontowym budynku Natkowskiej 7.

Reasumujac Komisja Techniczna pozytywnie ocenila dotychczasowe dzialania dzialu technicznego
i wniosla o przyjecie informacji Zarzadu o realizacji planu rzeczowo-finansowego remontow na dzien
24.05.2021T.

W ramach dyskusji odnoénie opinii ornitologicznych p. Narcyza Tonderska dodala, ze jest wykonana
pelna dokumentacja fotograficzna miejsc, gdzie potencjalnie moga znalezé sie miejsca gniazdowania
ptakow i w odleglosci 5 m od tych miejsc nie mozna prowadzié robot, dlatego np. rozpoczety remont w
budynku przy ul. Nalkowskiej 9 musial by¢ wstrzymany do dn. 15.08.2021 r. tj. do czasu zakonczenia
legéw i opuszczenia gniazd przez ptaki. Jest to bardzo powazny problem, gdyz firma, ktéra wygrala
przetarg i rozpoczela prace musiala zej$¢ z budowy i nie wiadomo, w jakim terminie, po okresie
legowym ptakéw, bedzie mogla kontynuowac roboty.

Pan Adam Gezek przypomnial, ze wypeklienie obowigzku uzyskania opinii ornitologicznej przez
inwestora remontu czyli Spoldzielnie wiaze sie takze z niemalymi kosztami.

Po zakonczeniu dyskusji Rada Nadzorcza jednoglosnie przyjela sprawozdanie
Zarzqdu w sprawie realizacji planu remontow za I kwartal 2021 r. wg stanu na dzien
25.05.2021 7.

Ad. 3

Omoéwiono wyniki wykonania planu GZM za I kwartal 2021 r.

Komisja Ekonomiczno-Finansowa nie wniosla zastrzezen do sprawozdania przedstawionego przez
Zarzad i zarekomendowala Radzie Nadzorczej jego przyjecie.

Po krotkiej dyskusji przeprowadzono glosowanie, w wyniku ktérego Rada Nadzorcza
Jjednoglosnie zatwierdzila sprawozdanie Zarzqdu w sprawie realizacji planu GZM za 1
kwartal 2021 r.

Ad. 4

4.1 Pani Katarzyna Orlowska zreferowala wniosek Zarzadu o podjecie uchwaly w sprawie
podniesienia z dniem 1 pazdziernika 2021 r. stawki odpisu na fundusz remontowy dla
uzytkownikow lokali budynku Nalkowskiej 7 o kwote 0,50 zl za 1 m? tj. ze stawki 2,00
zl/m?2 na stawke 2,50 z}/m2 pow. uzytkowej lokalu.

7 inicjatywa podwyzki wystapil wcze$niej Samorzad Budynku, uzasadniajgc, ze przy
zaplanowanym zakresie remontéw obecna miesieczna stawka na funduszu remontowym 2,00
zl/m2 pow. uzytk. lokalu jest zbyt mala i nalezaloby ja podnie$¢ o 0,50 zl/m2 celem
zminimalizowania wyniku ujemnego na tym funduszu na koniec 2021 r. Wyzsza stawka
pozwoli rowniez w krotszym czasie zebra¢ odpowiednie Srodki na przyszle remonty.

W trakcie dyskusji zauwazono, ze przy obecnej inflacji podobna konieczno§¢ podnoszenia
stawki na fundusz remontowy czeka zapewne wszystkie budynki, gdyz aktualne stawki nie
beda prawdopodobnie wystarczaly na zebranie realnych kwot dla wykonania koniecznych
remontow. Rowniez czekanie z remontami, az zostang zebrane potrzebne kwoty, wydaje sie
niewlasciwe, bo ceny rosna w takim tempie, ze trudno bedzie je ,dogoni¢” bez podwyzek, a w
miedzyczasie stan techniczny budynkéw bedzie sie pogarszal.



4.3

Ad. 5
5.1

53

Pani Prezes Katarzyna Orlowska rowniez podzielila to zdanie, stwierdzajac, ze trzeba bedzie
mys$le¢ o podwyzkach stawek dla innych budynkéw do poziomu ok. 2,70 - 3,00 zl/m2 pow.
uzytk. lokalu.

Pan Adam Gasik stwierdzil, ze skoro Samorzad sam wnioskuje o podwyzke, to nalezy sie do
tego wniosku przychylic.

Rada Nadzorcza jednoglosnie przyjela Uchwale nr 37/X/2021 w sprawie
wysokosci stawki oplat na_ fundusz remontowy budynku przy ul. Natkowskiej 7.

Omoéwiono wniosek Zarzadu w sprawie zmiany stawki miesiecznych optat dla budynku przy
ul. Marymonckiej 145 w poz. ,utrzymanie czystosci i zieleni” z kwoty 0,55 zl/m2 na kwote
0,70 zl/m2 pow. uzytk. lokalu tj. podwyzka o 0,15 z}/m2 na pokrycie kosztow utrzymania
zieleni poczawszy od dnia 1 pazdziernika 2021 roku.

Pismem z dnia 15 maja 2021 r., ktére zostalo odczytane, Samorzad Budynku przy
ul. Marymonckiej 145 zwrdcil sie do Zarzadu z pro$ba o podwyzszenie miesiecznej stawki oplat
na utrzymanie zieleni 0,15 zt/m2 pow. uzytk. lokalu w zwigzku z koniecznos$cig rekultywacji
zieleni - wykonania nasadzen oraz likwidacji krzewow samosiejek.

Oceniajac prosbe Samorzadu budynku jako uzasadniong, Zarzad zawnioskowal o przyjecie
zaproponowanej stawki oplat w poz.: ,utrzymanie czysto$ci i zieleni” w budynku
ul. Marymonckiej 145 z dniem 1.10.2021 .

Odczytano projekt Uchwaly nr 38/X/2021 w sprawie zmiany wysokosci stawki
oplat w poz. ,utrzymanie czystosci i zieleni” dla budynku przy
ul. Marymonckiej 145.

W wyniku glosowania uchwala zostala jednoglosnie przyjela przez Rade
Nadzorczq.

Omowiono temat realizacji remontu elewacji i przebudowe (powiekszenie) balkonéw budynku
przy ul. Kasprowicza 86, wyniki przetargu na wylonienie wykonawcy tego zadania oraz sposob
jego sfinansowania.

W wyniku przeprowadzonego glosowania Rada Nadzorcza jednoglosnie
wyrazila zgode na kontynuacje postepowania przetargowego na wylonienie
wykonawcy remontu elewacji i przebudowy (powiekszenia) balkonéw budynku
przy ul. Kasprowicza 86,a takze na udzielenie w roku 2022 pozyczki z funduszu
interwencyjnego na realizacje w/w zadania, pod warunkiem spelnienia
wymogow regulaminowych (podpisy min. 60% mieszkancow) i podniesienia
stawki oplat na fundusz remontowy w nastepnym roku. Remont zostanie
wykonany w 2022 r.

Ustalono, ze nastepne spotkanie Rady Nadzorczej odbedzie sie w dniu
01.07.2021 r. o godz. 17.00, a kolejne w ostatni czwartek sierpnia br. Na
spotkaniu sierpniowym zostanie podjeta decyzja, o terminie zwolania WZC za
rok 2019 i 2020.

Ustalono, ze po zakonczeniu okresu urlopowego tj. nie wczesniej niz we
wrzesniu br. przy udziale Kierownika Dzialu Technicznego i inspektora
nadzoru ds. ogolnobudowlanych Rada Nadzorcza ponownie szczegolowo
omowi i przeanalizuje zakres remontu muréow oporowych przy budynkach
Marymoncka 145 i 149 w celu zatwierdzenia jego realizacji i wpisania do planu
remontow.

Prezes Zarzadu poinformowala, ze Spoldzielnia otrzymala juz z Banku Gospodarstwa
Krajowego projekt umowy o udzielenie pozyczki z Funduszu Dostepnos$ci na dofinansowanie



zrealizowanego juz zadania polegajacego na przebudowie klatki schodowej i montaz windy w
budynku przy ul. Perzynskiego 9.

5.4  Nie wplynela korespondencja do rozpatrzenia przez Rade Nadzorcza.

5.5 Pani Maria Wojciechowska poinformowala, ze nie bylo zgloszen os6b zainteresowanych
spotkaniem z czlonkiem Rady Nadzorczej podczas dyzuru.

5.6 W dniu 01.07.2021 r. dyzur Czlonka Rady Nadzorczej pehi¢ bedzie p. Maria Wojciechowska, o
ile do Spoétdzielni wplynie wniosek osoby zainteresowane;.

Na tym posiedzenie zakonczono.



