Protokol nr 25/X/2021
z posiedzenia Rady Nadzorczej
w dniu 20.05.2021r.

W posiedzeniu uczestniczyli:

1. Artur Bryzek - Przewodniczacy R.N.
2. Adam Gezek - Zastepca Przewodniczacego R.N.
3. Maria Wojciechowska - Zastepca Przewodniczacego R.N.
4. Narcyza Tonderska - Sekretarz R.N.
5. Krzysztof Dzierzan - Przewodniczacy Komisji Technicznej
6. Adam Gasik - Przewodniczacy Komisji Ekonomiczno-Finansowej
7. Leslaw Korzeniewicz - Przewodniczacy Komisji Lokalowe;j
8. Grzegorz Zielinski - Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej

Zaproszeni:
1. Prezes Zarzadu Katarzyna Orlowska
2. Glowny Ksiegowy - Czlonek Zarzadu Ewa Ku$mierczuk
3. Przewodniczacy Rady Osiedla Bielany Janusz Piotrowski
4. Przewodniczaca Rady Osiedla Wrzeciono Halina Malinowska

Materialy na posiedzenie Rady Nadzorczej zostaly przekazane do wszystkich czlonkéw Rady
Nadzorczej oraz przewodniczacych Rad Osiedli drogg elektroniczna i w formie papierowe;j.

Obrady otworzyl Przewodniczacy - p. Artur Bryzek, ktory stwierdzit wazno$¢ zebrania i zdolnosé do
podejmowania uchwal.

Po zapoznaniu sie z tresciq protokolu z posiedzenia w dn. 29.04.2021 r. Rada
Nadzorcza w wyniku przeprowadzonego glosowania przyjeta protokol.

Jednomyslnie przyjeto nastepujqcy porzadek obrad:

1. Informacja o stanie przygotowan Walnego Zgromadzenia Czlonkéw S.M.” DOMHUT”

i przyjecie porzadku obrad, na ktérym beda przedstawione sprawozdania za rok 2019 i 2020 w
zwigzku z ogloszong pandemia.

2. Przedstawienie informacji w sprawie budowy wind i wykorzystania srodkéw finansowych z
funduszu dostepnosci z BGK — projekt uchwaly na WZC.

3. Zapoznanie sie z materialami Zarzadu na WZC.
4. Zatwierdzenie wniosku dotyczacego udzielenia absolutorium dla czlonkow Zarzadu.
5. Zatwierdzenie sprawozdania R.N. za 2020 r. na WZC.
6. Sprawy wniesione przez Zarzad.
7. Sprawy rozne i korespondencja.
Ad. 1

Przewodniczacy Rady Nadzorczej stwierdzil na wstepie, ze z uwagi na nadal istniejacy stan pandemii
ogloszony do odwolania i rozprzestrzenianie sie zakazen wirusem SARS-CoV-2, a takze obowiazujace
obostrzenia w kwestii organizowania zgromadzen, nie ma mozliwosci zwolania Walnego
Zgromadzenia Czlonkow w zaplanowanym terminie tj. 12 czerwca 2021 r.

Pani Katarzyna Orlowska uzupeila, ze Spoldzielnia liczy ok. 1 500 czlonkéw, wszyscy musza byé
zawiadomieni i nie mozna przewidzie¢, ile os6b bedzie obecnych na obradach. Przepisy prawa
spoldzielczego dotyczace formy obrad organéw spoldzielczych zostaly zmodyfikowane, ale nie zostala
w tym zakresie znowelizowana ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych. Mozna sie spodziewaé, ze
we wrzesniu br. zostana podjete decyzje rzadowe i prawne w tym zakresie, gdyz prowadzone sg prace
nad nowelizacja ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

Dodala, ze wszystkie sprawozdania Zarzadu Spoéldzielni tj. sprawozdanie finansowe wraz ze
sprawozdaniem z dzialalno$ci Zarzadu za 2020 rok zostaly przekazane do stosownych Urzedow w tym



do Krajowego Rejestru Sadowego zgodnie z wymaganymi terminami tj. do 31.03.2021 r., a wiec gdy
tylko bedzie taka mozliwo$¢, WZC zostanie zwolane w dopuszczonej przepisami formie.

Rada Nadzorcza przyjela do wiadomosci informacje dotyczqcq braku mozliwosci
organizacji Walnego Zgromadzenia Czlonkéw S.M. ,,DOMHUT” w zaplanowanym
terminie 12.06.2021 r.

Ad. 2

Pani Prezes poinformowala o aktualnym stanie zaawansowania rozpatrzenia przez Bank
Gospodarstwa Krajowego wniosku Spéldzielni z pazdziernika 2020 r. o przyznanie pozyczki na
finansowanie i refinansowanie kosztéw przebudowy klatki schodowej i doposazenia w dZwig osobowy
budynku przy ul. Perzynskiego 9 — Spdéldzielnia otrzymala promese obejmujaca nastepujace wstepne
warunki finansowe:

e okres obowigzywania transakcji do 20.02.2028 r.,

e termin dostepnosci sSrodkdéw z pozyczki do 30.06.2021 r. w wysokoSci poniesionych kosztow
zgodnie z umowa,

e splata pozyczki w rownych ratach platnych w dniu 10 kazdego miesiaca,

e oprocentowanie stale na poziomie 0,15 %.

Pani Katarzyna Orlowska uzupe}nila ze Spoldzielnia jest zobowigzana przedlozyé w BGK uchwa}e;
WZC w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan dla nieruchomosci Perzynskiego 9. Z uwagi
na warunki panujacej pandemii i zwigzany z tym brak mozliwo$ci organizacji WZC Bank wyrazil zgode;
na piSmie, aby uchwata zostata przedlozona dopiero woéwczas, kiedy bedzie mozliwe zwolanie WZC i
podjecie w/w uchwaty.

Pan Adam Gasik zapytal, czy i kiedy bedzie mozliwa realizacja doposazenia w windy innych
budynkow.

Pani Prezes poinformowala, ze gdy bedzie mozliwo$¢ zorganizowania zebran, trzeba bedzie zapytaé
mieszkancow tych budynkoéw, czy wyrazaja zgode na realizacje takiej inwestycji, gdyz sa to okreSlone
koszty, ktore ich obciaza. W przypadku budynku Perzynskiego 9 jeszcze przed ogloszeniem stanu
pandemii takie zebranie zostalo zorganizowane i zostala sporzadzona dokumentacja, gdzie
wspolwlasciciele tej nieruchomosci wyrazili zgode na realizacje inwestycji oraz na wystgpienie o
pozyczke bankow3.

Rada Nadzorcza przyjela do wiadomosci informacje w sprawie budowy wind
1 wykorzystania srodkow finansowych z funduszu dostepnosci z BGK.

Ad. 3

Po zapoznaniu sie z materialami Zarzadu na WZC tj. Sprawozdaniem Zarzadu z dzialalnosci za
2020 r. oraz Sprawozdaniem Finansowym za 2020 r. Czlonkowie Rady Nadzorczej nie zglosili uwag,
ani zapytan.

Ad. g4

Analizujac sprawozdania Zarzadu i caloksztalt dzialalnoSci Spéldzielni w ubieglym roku Rada
Nadzorcza pozytywnie ocenila prace Zarzadu w roku 2020.

Podkre$lono m.in. fakt, ze wszystkie sprawozdania tj. sprawozdanie finansowe wraz ze
sprawozdaniem z dzialalno$ci Zarzadu za 2020 rok zostaly przekazane do stosownych Urzedow w tym
do Krajowego Rejestru Sadowego i Urzedu Skarbowego zgodnie z wymaganymi terminami tj. do
31.03.2021 1., a nawet wczedniej czyli w dn. 26.03.2021 .



Pani Ewa Ku$mierczuk zwrécila uwage, ze ze wzgledu na stan ogloszonej pandemii przepisy pozwalaja
na prolongate w tym zakresie nawet do konca czerwca, ale Zarzad nie skorzystal z tej mozliwosci,
podobnie jak w roku ubieglym.

W wyniku przeprowadzonego glosowania Rada Nadzorcza jednoglosnie podjela
decyzje o zarekomendowaniu Walnemu Zgromadzeniu Czlonkéw udzielenia
absolutorium za rok 2020 Prezesowi Zarzadu p. Katarzynie Ortowskiej.

W wyniku przeprowadzonego glosowania Rada Nadzorcza jednoglosnie podjela
decyzje o zarekomendowaniu Walnemu Zgromadzeniu Czlonkoéw udzielenia
absolutorium za rok 2020 Gléownej Ksiegowej - Czlonkowi Zarzqdu p. Ewie
Kusmierczuk.

Ad. 5
Po zapoznaniu sie z projektem Sprawozdania Rady Nadzorczej z dzialalnoSci za 2020 r. Czlonkowie
Rady Nadzorczej nie zglosili uwag.

W wyniku przeprowadzonego glosowania Rada Nadzorcza jednoglosnie zatwierdzila
Sprawozdanie Rady Nadzorczej z dzialalnosci za 2020 rok.

Ad. 6

Pani Katarzyna Orlowska zreferowala wniosek Zarzadu dotyczacy planu remontéw na rok 2021 dla
budynku przy ul. Zeromskiego 11 tj.:

e udzielenia zgody na wprowadzenie do planu remontéw na 2021 r. dodatkowej pozycji tj.
wymiany chodnika wzdluz budynku od strony klatek schodowych wraz z utylizacja asfaltu w
celu poprawy jako$ci komunikacyjnej dla mieszkancow, w szczegélnoSci oséb starszych z
ograniczong sprawnoscia ruchowa,

e udzielenia pozyczki z funduszu interwencyjnego dla mieszkancow budynku przy
ul. Zeromskiego 11 na realizacje w/w remontu chodnika,

e udzielenia zgody na wybor wykonawcey w/w zadania w trybie z wolnej reki.

Wniosek Zarzadu jest nastgpstwem dzialan, ktére w powyzszej sprawie podjeli sami mieszkancy
budynku przy ul. Zeromskiego 11 juz w lutym 2021 r. tj. odbylo sie spotkanie Zarzadu oraz czlonka
Komisji Technicznej Rady Nadzorczej z Samorzadem Budynku, na ktérym oméwiono przedmiotowe
zagadnienie. W dniu 19.05.2021 r. Samorzad zlozyl pismo o wprowadzenie do planu remontéw na
2021 1. pozycji remont chodnika.

Powyzszy wniosek Samorzadu zostal poparty przez 67% mieszkancow budynku, wobec czego zostal
spelniony wymog regulaminowy.

W zwiazku z powyzszym Zarzad wniost o korekte planu remontéw na 2021 rok i wyrazenie zgody na
wprowadzenie do niego w/w pozycji.

Pani Katarzyna Orlowska poinformowala, ze w ostatnim czasie wystapily problemy z utrzymaniem
tempa prac remontowych. Wyjaénila, ze Wydzial Ochrony Srodowiska Dzielnicy Bielany zawiadomit
Spoldzielnie, ze wplynela skarga, iz Spoldzielnia prowadzi i ma zaplanowane remonty wywolijace
halas, ktory ploszy gniazdujace ptaki.

Mimo, ze w niektérych decyzjach zezwalajacych na prowadzenie rob6t nie ma zalecenia, iz musi byé
wykonana opinia ornitologiczna, jednak nie zwalnia to inwestora z jej pozyskania. Nieuzyskanie opinii
przed przystapieniem do prac skutkuje dotkliwymi karami, wobec czego konieczne bylo chwilowe
wstrzymanie rozpoczecia robot i pilne uzyskanie opinii. Oczywiscie wplynelo to nie tylko na
opdznienie rozpoczecia prac, ale takze zwiekszylo ogolny koszt remontu o warto$¢ wykonania opinii
ornitologiczne;j.

Nastepnie przeprowadzono krotka dyskusje, po czym przystapiono do glosowania uchwat:

Rada Nadzorcza jednoglosnie podjelta Uchwale nr 34/X/2021 w sprawie udzielenia
pozyczki z funduszu interwencyjnego dla mieszkanicow budynku przy ul.
Zeromskiego 11 na realizacje remontu chodnika.



Rada Nadzorcza jednoglosnie podjela Uchwale nr 35/X/2021 w sprawie wpisania
dodatkowego zadania do rzeczowo — finansowego planu remontéw na rok 2021 dla
budynku przy ul. Zeromskiego 11.

Rada Nadzorcza jednoglosnie podjela Uchwale nr 36/X/2021 w sprawie wyrazenia
zgody na wybor wykonawcy realizacgji wymiany chodnika wzdtuz budynku przy ul.
Zeromskiego 11 wraz z utylizacjq asfaltu w trybie udzielenia zamowienia z wolnej
reki.

Na zakonczenie p. Katarzyna Orlowska podkreélila, ze nalezy uznaé za pozytywne, iz kazdy z
budynkéw ma odrebny fundusz remontowy, gdyz w ten sposdb mieszkancy moga sami decydowa¢, na
co zostana spozytkowane zebrane przez nich $rodki. Jednocze$nie taka $wiadomo$¢ zwieksza ich
zaangazowanie w dbalo$¢ o funkcjonalnoéé i estetyke zar6wno budynku, jak i jego otoczenia. Nalezy
takze stwierdzi¢, ze w S.M. ,DOMHUT” Czlonkowie Rad Nadzorczych dobrze to rozumieja i nie
stawiaja przeszkod, aby mieszkancy wspoldecydowali o wydatkowaniu §rodkéw na remonty.

Ad.7

7.1 Pani Katarzyna Orlowska zaanonsowala, ze na najblizszym posiedzeniu Rady Nadzorczej
Zarzad wystapi z wnioskiem o podniesienie stawki na utrzymanie czystosci i zieleni dla
mieszkancow budynku przy ul. Marymonckiej 145. Poinformowala, ze Samorzad Budynku w
porozumieniu z mieszkancami wystgpil z wnioskiem o podwyzke w celu zebrania wiekszej
kwoty, ktéra umozliwi wykonanie rekultywacji terenu zieleni przy budynku od strony tzw.
~Malej Marymonckie;j”.

7.2  Pani Katarzyna Orlowska poinformowala, ze przed Samorzadowym Kolegium Odwolawczym
toczy sie postepowanie z wniosku spadkobiercow bylych wlascicieli dzialki przy
ul. Romaszewskiego 4. Wnioskodawcy domagaja si¢ uznania za niewazng decyzji Zarzadu
Dzielnicy Gminy Warszawa-Zoliborz z 1994 roku o nabyciu z mocy prawa przez
Przedsiebiorstwo Panstwowe Huta ,Warszawa” prawa uzytkowania wieczystego dzialki pod i
wokot budynku przy ul. Romaszewskiego 4. Zarzad S.M. ,DOMHUT” zapoznal sie z aktami
sprawy w siedzibie SKO i Spoéldzielnia niezwlocznie wystapila z pismem o oddalenie zadania
wnioskodawcow, gdyz decyzja ta wywolala juz nieodwracalne skutki prawne, tj. zostalo
zawartych wiele aktow notarialnych dotyczacych zmian wspoélwlascicieli przedmiotowego
gruntu. Poniewaz uczestnikami w sprawie s3 takze wladciciele lokali przy
ul. Romaszewskiego 4 Spoéldzielnia zorganizowala spotkanie z Samorzadem Budynku
Romaszewskiego 4 w celu wyjaénienia, na czym polega sprawa i przekazania pozostalym
wspotwlascicielom nieruchomo$ci wzoru pisma, ktéore kazdy wlasciciel w swoim imieniu
powinien wystaé¢ do SKO, celem wyrazenia swojego sprzeciwu.

Czlonkowie Samorzadu Budynku bardzo zaangazowali sie w sprawe i osobi$cie przekazali wzor
pisma wiascicielom lokali.

W imieniu wspotwlascicieli nieruchomos$ci Romaszewskiego 4 p. Adam Gezek podziekowal
Zarzadowi i Radcy Prawnemu Spoéldzielni za wklad pracy i pomoc w zajeciu sie sprawg.

7.3  Nie wplynela korespondencja do rozpatrzenia przez Rade Nadzorcza.
7.4 W zwiazku z obradami w warunkach obostrzen dyzur czlonka Rady Nadzorczej nie odbyt sie.

7.5 W dniu 10.06.2021 r. dyzur Czlonka Rady Nadzorczej pelni¢ bedzie p. Maria Wojciechowska,
o ile do Spoldzielni wplynie wniosek osoby zainteresowane;.



