W dniu Protokoél nr 24/X/2021
z posiedzenia Rady Nadzorczej
w dniu 29.04.2021r.

Z uwagi na trwajacy stan epidemii koronawirusa i wprowadzenie obostrzenn posiedzenie Rady
Nadzorczej zostalo przeprowadzone w formie pracy zdalnej tj. czlonkowie Rady Nadzorczej
wypowiadali sie za pomoca poczty e-mail i telefonicznie.

W posiedzeniu uczestniczyli:

1. Artur Bryzek - Przewodniczacy R.N.
2. Adam Gezek - Zastepca Przewodniczacego R.N.
3. Maria Wojciechowska - Zastepca Przewodniczacego R.N.
4. Narcyza Tonderska - Sekretarz R.N.
5. Krzysztof Dzierzan - Przewodniczacy Komisji Technicznej
6. Adam Gasik - Przewodniczacy Komisji Ekonomiczno-Finansowej
7. Leslaw Korzeniewicz - Przewodniczacy Komisji Lokalowej
8. Grzegorz Zielinski - Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej

Zaproszeni:
1. Prezes Zarzadu Katarzyna Orlowska
2. Glowny Ksiegowy - Czlonek Zarzadu Ewa Ku$mierczuk
3. Przewodniczacy Rady Osiedla Bielany Janusz Piotrowski
4. Przewodniczaca Rady Osiedla Wrzeciono Halina Malinowska

Materialy na posiedzenie Rady Nadzorczej zostaly przekazane do wszystkich czlonkéow Rady
Nadzorczej oraz przewodniczacych Rad Osiedli droga elektroniczna i w formie papierowe;.

W obradach Rady Nadzorczej w dniu dzisiejszym korzystajac z poczty e-mail brali udzial: p. Artur
Bryzek, p. Krzysztof Dzierzan, p. Adam Gasik i p. Narcyza Tonderska, a telefonicznie — p. Adam
Gezek, p. Maria Wojciechowska, p. Lestaw Korzeniewicz, i p. Grzegorz Zielinski.

Rowniez Przewodniczacy Rad Osiedli uczestniczyli w obradach korzystajac z kontaktu telefonicznego.

Rada Nadzorcza przyjela nastepujacy porzadek obrad:

1. Sprawozdanie z wykonania rzeczowo-finansowego planu GZM za 2020 r. wraz z rozliczeniem
przychodéw i kosztéw na budynki.

2. Analiza kosztow zuzycia wody i energii cieplnej (ZW,CW i CO) za 2020 r.
3. Sprawy wniesione przez Zarzad.
4. Sprawy rozne i korespondencja.

Po zapoznaniu sie z tresciq protokolu z posiedzenia Rady Nadzorczej
w dn. 25.03.2021 r. Rada Nadzorcza w wyniku glosowania przeprowadzonego
w formie elektronicznej i telefonicznej przyjela protokot.

Ad. 1

Komisja Ekonomiczno-Finansowa po dokonaniu analizy materialu przygotowanego przez Zarzad
»~Wykonanie planu GZM za IV kwartaly na dzien 31.12.2020 r.” stwierdzila, ze:

1. Plan przychodéow od lokali mieszkalnych i garazy oraz z najmu lokali mieszkalnych
(1.380.000,00 zl) zostal zrealizowany na poziomie 1.392.856 zl (100,93%), a plan kosztow
eksploatacji-zarzadzania Spétdzielnig (1.629.790 zl), zostal wykonany w wysokoéci 1.602.508 zl, a
wiec wynik ujemny (przychody — koszty) wyniost 311.909,00 zl., przy planowanym -367.940 zk.
Wynik na dzialalnosci gospodarczej w wysokoéci 132.700 zl zmniejsza ujemne saldo eksploatacji,
wobec czego wynik laczny GZM za rok 2020 zamyka sie nadwyzka kosztéw nad przychodami w
wysokosci 179.209 zh.

2. Koszty plac Zarzadu i pracownikow biura Spoldzielni wraz z kosztami pochodnymi wynagrodzen
stanowia 81,57% kosztow eksploatacji podstawowej, a lacznie z pozostalymi kosztami osobowymi
(Swiadczenia urlopowe, szkolenia, badania i koszty bhp) 83,57% tych kosztow.

3. Na plus wykonania planu za rok ubiegly nalezy zaliczy¢ zmniejszenie kosztow ogdlem i planowane;j
nadwyzki kosztow nad przychodami.



Reasumujac Komisja Ekonomiczno-Finansowa zarekomendowala Radzie Nadzorczej przyjecie
wykonania planu GZM za rok 2020.

Pan Grzegorz Zielinski zauwazyl, ze pomimo uwarunkowan spowodowanych pandemia koronawirusa,
ktére zaowocowaly zmniejszonymi przychodami z tytulu czynszu najmu od lokali uzytkowych, jak
rowniez w zwiazku ze znaczaco nizszymi przychodami z tytulu oprocentowania lokat bankowych, na
koniec 2020 roku Spéldzielnia osiggnela zdecydowanie lepszy wynik finansowy niz byt planowany.

Pozostali czlonkowie Rady Nadzorczej nie zglosili uwag i zapytan co do materialu przygotowanego
przez Zarzad, podobnie jak Przewodniczacy Rad Osiedli.

W  wyniku glosowania  przeprowadzonego w  formie elektronicznej
i telefonicznej Rada Nadzorcza jednoglosnie przyjela Uchwale nr 32/X/2021
w sprawie zatwierdzenia wykonania rzeczowo-finansowego planu GZM za 2020 rok.

Ad. 2

Po zapoznaniu sie z przedstawionym przez Zarzad dokumentami dot. kosztéw ciepta C.O. i CW. za
rok 2020 w poréwnaniu do 2019 roku oraz zalaczonym opracowaniem, Komisja Rewizyjna uwaza, ze
przedmiotowy zakres dzialan jest caly czas monitorowany i analizowany, a w przypadkach niejasnych
lub wymagajacych podejmowania dzialan, sa niezwlocznie podejmowane stosowne kroki zaradcze.

W odniesieniu do zuzycia wody, w porownywalnych okresach, nastgpil niewielki spadek zuzycia
w lokalach o 1,5%, a takze spadek wg faktur MPWiK o 2 ,7%.

Sredni udzial wody technicznej wyniost jedynie 3,40% i w poréwnaniu do analogicznego udziatu
w 2019 roku, ktory wynosil 4,65%, stanowi to spadek o 27%. Jedynie w budynku przy
ul. Marymonckiej 151 procentowy udzial przekroczyl nieznacznie 10%.

W zakresie rozliczenia energii cieplnej C.W i C.O., zuzycie ciepla oraz podgrzewu c.w. utrzymuje sie na
porownywalnym poziomie, natomiast nastgpil wzrost kosztow energii cieplnej wzrost o 7,4% co
spowodowane zostalo zmiang taryfy Veolia Energia Warszawa S.A., wprowadzona od 01.09.2019 .

Komisja Rewizyjna pozytywnie ocenila dzialania Zarzadu i zarekomendowala Radzie Nadzorczej
przyjecie sprawozdania Zarzadu dot. kosztéw ciepta C.O. i C.W. za rok 2020 w poréwnaniu do 2019
roku.

Czlonkowie Rady Nadzorczej i Przewodniczacy Rad Osiedli nie wniesli uwag i zapytan dotyczacych
materialu przygotowanego przez Zarzad.

W wyniku glosowania przeprowadzonego w formie elektronicznej i telefonicznej
Rada Nadzorcza jednoglosnie przyjela sprawozdanie Zarzqdu w sprawie kosztow
zuzycia wody i energii cieplnej (ZW, CW i CO) za 2020 r.

Ad. 3

Zarzad przedstawil wniosek o podjecie uchwaly w sprawie podniesienia stawki odpisu na fundusz

remontowy dla uzytkownikéw lokali budynku Nalkowskiej 9 z dniem 1 sierpnia 2021 r. o kwote
0,50 zl za 1 m? tj. ze stawki 2,00 zl/m2 na stawke 2,50 zl/m2 pow. uzytkowej lokalu.

Jak wynika z przedstawionej przez Zarzad kalkulacji, podwyzka jest konieczna, aby zrealizowal
zaplanowany na rok 2021 ,remont balkonow i loggii” i zaakceptowal ja jednoglosnie Samorzad
Budynku.

W  wyniku glosowania  przeprowadzonego w  formie elektronicznej
i telefonicznej Rada Nadzorcza jednoglosnie podjela Uchwale nr 33/X/2021
w sprawie wysokosci stawki oplat na fundusz remontowy budynku przy
ul. Natkowskiej 9.

Ad. 4
4.1 Nie wplynela korespondencja do rozpatrzenia przez Rade Nadzorcza.

4.2 W zwiazku z obradami w formie pracy zdalnej dyzur czlonka Rady Nadzorczej nie odbyt sie.

Na tym posiedzenie zakonczono.



