Protokél nr 23/X/2021
z posiedzenia Rady Nadzorczej
w dniu 25.03.2021r.

Z uwagi na trwajacy stan epidemii koronawirusa i wprowadzenie obostrzen posiedzenie Rady
Nadzorczej zostalo przeprowadzone w formie pracy zdalnej tj. czlonkowie Rady Nadzorczej
wypowiadali sie za pomocg poczty e-mail i telefonicznie.

W posiedzeniu uczestniczyli:

1. Artur Bryzek - Przewodniczacy R.N.

2. Adam Gezek - Zastepca Przewodniczacego R.N.

3. Maria Wojciechowska - Zastepca Przewodniczacego R.N.

4. Narcyza Tonderska - Sekretarz R.N.

5. Krzysztof Dzierzan - Przewodniczacy Komisji Technicznej

6. Adam Gasik - Przewodniczacy Komisji Ekonomiczno-Finansowej

7. Leslaw Korzeniewicz - Przewodniczacy Komisji Lokalowej

8. Grzegorz Zielinski - Czlonek R.N. — Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej
Zaproszeni:

1. Prezes Zarzadu Katarzyna Orlowska

2. Gléwny Ksiegowy - Czlonek Zarzadu Ewa Ku$mierczuk

3. Radca Prawny Ewa Wojciechowska

4. Przewodniczacy Rady Osiedla Bielany Janusz Piotrowski

5. Przewodniczaca Rady Osiedla Wrzeciono Halina Malinowska

Materialy na posiedzenie Rady Nadzorczej zostaly przekazane do wszystkich czlonkéw Rady
Nadzorczej oraz przewodniczacych Rad Osiedli drogg elektroniczng i w formie papierowe;j.

W obradach Rady Nadzorczej w dniu dzisiejszym korzystajac z poczty e-mail brali udzial: p. Artur
Bryzek, p. Krzysztof Dzierzan i p. Narcyza Tonderska a telefonicznie — p. Adam Gezek, p. Maria
Wojciechowska, p. Lestaw Korzeniewicz, p. Adam Gasik i p. Grzegorz Zielinski.

Roéwniez Przewodniczacy Rad Osiedli uczestniczyli w obradach korzystajac z kontaktu telefonicznego.

Rada Nadzorcza przyjela nastepujacy porzadek obrad:

1. Analiza zalegloSci oplat eksploatacyjnych i czynszowych za 2020 r. oraz omdwienie spraw
sadowych, wraz z oceng wynikow w zwigzku z ogloszong pandemig.

2. Sprawy wniesione przez Zarzad.

3. Sprawy rozne i korespondencja.

Po zapoznaniu si¢ z tresciq protokolu z posiedzenia Rady Nadzorczej
w dn. 25.02.2021 r. Rada Nadzorcza w wyniku glosowania przeprowadzonego
w formie elektronicznej i telefonicznej przyjela protokol.

Ad. 1

Po zapoznaniu sie z przygotowanym przez Zarzad sprawozdaniem w sprawie zaleglo$ci w oplatach
eksploatacyjnych i czynszowych na dzieh 31.12.2020 r., Komisja Lokalowa Rady Nadzorczej
S.M. ,DOMHUT” stwierdzila, ze:

Zadluzenie na koniec 2020 r. bylo od 440 lokali i wynioslo 460.606,00 zl. w tym:

- Osiedle Wrzeciono 176.461,80 zt - - 208 lokali
- Osiedle Bielany 284.144,20 z} - 232 lokali
W kwocie 460.606,00 zl znajduja sie pozycje:
- zastepstwo procesowe 33.600,00 7z}
- koszty sadowe 7.894,50 1z}



- odsetki . 7.089,79 7k

razem 48.584,29 z1
NaleznoSci po odliczeniu powyzszych pozycji wyniosly - 412.021,71 7

W poréwnaniu do roku 2019, gdzie zadluzenie wynosilo 371 159,93 zI — liczba lokali 394,
zadluzenie w 2020 r. wzroslo o kwote 89.446,07 zi. Na dzien 31.12.2020 r. rowniez zwiekszyla sie
liczba lokali zadluzonych tj. o 46 lokali.

Rozliczenia z tytulu zuzycia wody z okresu za II pétrocze 2019 i I polrocze 2020 roku mialy takze
wplyw na wielko$¢ zadluzenia na dany dzien tj. 31.12.2020 r., gdzie wystapily niedoplaty w wysokosci
220.183,31 zl.

W zwigzku z ogloszonym stanem epidemii i wprowadzeniem zakazu organizowania réznych spotkan,
jak rowniez z uwagi na prowadzenie posiedzen czlonkéw Rady Nadzorczej w trybie zdalnym, w 2020
r. roku nie odbytlo sie zadne spotkanie Komisji Lokalowej z osobami zadluzonymi.

W 2020 r. jak kazdego roku Spéldzielnia wyslala do wszystkich mieszkancow potwierdzenia sald ze
stanem kont na dzien 30.11.2020 r. Do 0s6b zadluzonych wyslano 36 wezwan do zaplaty, a do
dhuznikéw z zaleglo$ciami powyzej 3 miesiecy 72 przedsadowe wezwania do zaplaty. Natomiast do
Sadu zostalo wystanych 17 nowych spraw o nakaz zaplaty.

Jednoczes$nie Komisja zwroécila uwage, ze nastgpily utrudnienia w przekazywaniu korespondencji do
dhuznikdéw w zwiagzku ze zmiang zapiséw prawnych, co ma réwniez wplyw na opdznienia procedury
postepowania windykacyjnego. Jednocze$nie ogloszony stan epidemii spowodowat szereg obostrzen z
realizacjg wyrokow sadowych, w tym licytacji komorniczych i eksmisji z zadtuzonych lokali.

Osobom, ktére mialy trudna sytuacje finansowa Zarzad umozliwial splate zaleglo$ci w ratach oraz
kierowal te osoby do Urzedu Dzielnicy Bielany lub do Opieki Spotecznej w celu skladania wnioskow o
pomoc finansowa np. o dodatek mieszkaniowy lub o zasilek celowy. Z tego tytulu na konta
mieszkancow wplynela kwota w wysoko$ci 51.796,08 zl.

Pomimo tych wszystkich trudnoSci Komisja pozytywnie ocenila dzialania Zarzadu i pracownikow
Spoéldzielni celem egzekwowania zalegloSci i zarekomendowala Radzie Nadzorczej przyjecie
sprawozdania Zarzadu w sprawie zalegloSci w oplatach oraz wykazu spraw sadowych na dzien
15.03.2021T.

Czlonkowie Rady Nadzorczej zwroécili uwage, ze na zwiekszenie sie zadluzenia w stosunku do 2019 r.
mial wplyw wzrost oplat za wywo6z $mieci, a takze ogloszone restrykcje zwigzane z pandemia, jak
rowniez zmiany procedur sagdowych dot. egzekucji, co utrudnilo Spoldzielni dzialania w kierunku
zmniejszenia zadluzenia. Jednocze$nie podkreslili, ze dzieki staraniom Zarzadu oraz Pracownikéow
Spoldzielni uzyskano kwote 51.756,08 z tytulu dodatkéw mieszkaniowych i zasitkéw celowych.

W wyniku glosowania przeprowadzonego w formie elektronicznej i telefonicznej
Rada Nadzorcza jednoglosnie przyjela sprawozdanie Zarzqdu w sprawie zaleglosci w
oplatach eksploatacyjnych i czynszowych na dzien 31.12.2020 r.

Ad. 2
2.1 Zarzad przedstawil do rozpatrzenia przez Rade Nadzorcza wniosek o podjecie uchwaly w

sprawie zmian w Regulaminie udzielania zamoéwien na roboty budowlane, dostawy i ustugi
w S.M. ,DOMHUT” w zakresie :

a) zwiekszenia warto$ci szacunkowej netto przy udzielaniu zamoéwien na roboty budowlane,
dostawy i ustugi,

b) wazno$¢ przetargu przy zlozonej jednej ofercie,
¢) przeprowadzanie wyboru firm w czasie ogloszonego stanu epidemii.



Swoj wniosek Zarzad uzasadnil nastepujaco:

Ad. a)

W/wym. Regulamin obowigzuje od 2009 r. - Uchwala Rady Nadzorczej Nr 42/2009 z
dn. 22.01.2009 r. Od roku 2009 nastgpil wzrost minimalnego wynagrodzenia o ponad 100 %,
W 2009 r. wynosilo 1.276 zl, a w roku 2021 wynosi 2.800 zl. Jednoczesnie w okresie ostatnich
12 lat nastapil znaczny wzrost cen rynkowych materialéw, jak i robocizny, a takze wszystkich
innych kosztow zwiazanych z dzialalnoScia gospodarcza. Wobec powyzszego zasadne jest aby
dokona¢ zmiany w § 5 Regulaminu i podnie$¢ warto$ci szacunkowe netto w poszczegdlnych
trybach udzielania zamoéwien o 100 % tj.

1) przetarg nieograniczony - zmienié zapis z ,powyzej 30.000 z}” na ,powyzej 60.000 zl”

2) zapytanie o cene - zmieni¢ zapis z ,do 30.000 z}” na ,,do 60.000 z!”

3) z wolnej reki — zmienic zapis z ,,do 15.000 zt” na ,do 30.000 z}”

Temat byt omoéwiony na spotkaniu Komisji Technicznej w dniu 24.02.2021 1.
Zarzad proponuje zmiane zapisu § 5 niniejszego Regulaminu nadajac nowe brzmienie:

»~ZamoOwienia udziela sie w trybie:

1) przetargu nieograniczonego w formie wyboru ofert o wartoéci szacunkowej netto
powyzej 60.000 zl,

2) zapytania o cene do 60.000 zl,

3) z wolnej reki do 30.000 z1.”

Ad.b)

Zmiana zapisu w § 12 aby postepowanie w trybie przetargu nieograniczonego bylo wazne przy
wplynieciu jednej oferty, ktéra nie podlegalaby odrzuceniu — taki zapis pozwolilby na
skrocenie procedury przetargowej przy wyborze wykonawcy, wielokrotnie byly oglaszane
przetargi, na ktéore wplywaly tylko jedne oferty, a ponowne ogloszenie jedynie przediuzalo
procedure wyboru wykonawcy i realizacje robot.

Zarzad proponuje zmiane zapisu w § 12 ust. 1 pkt 1) nadajac nowe brzmienie:

1) ,w postepowaniu prowadzonym w trybie przetargu nieograniczonego nie wplynela
co najmniej jedna oferta nie podlegajqca odrzuceniu.”

i skreslenie pkt. 4
Ad. ¢)

W zwigzku z ogloszonym i trwajacym stanem epidemii od marca 2020 r. i wprowadzonymi
obostrzeniami w zwigzku z rozprzestrzenianiem sie wirusa SARS-COV-2, jak rowniez na fakt,
ze trudno przewidzie¢ o terminie zakonczenia powyzszego — Zarzad proponuje, aby w
powyzszym Regulaminie wprowadzié zapis w § 30 ust. 1 o nastepujacej tresci:

~W przypadku obowiqzywania stanu zagrozenia epidemicznego albo stanu epidemii
1 wprowadzenia obostrzen na podstawie szczegdlnych przepiséw postepowanie przetargowe
1 procedury okreslone w § 25-29 przeprowadza sie w formie bezposredniego
porozumiewania sie na odleglto$¢ za pomocq dostepnych srodkow komunikacji zdalnej, w
formie telefonicznej lub SMS oraz pisemnej drogq poczty elektronicznej — e-mail.”

Czlonkowie Rady Nadzorczej stwierdzili, ze zmiany w Regulaminie trzeba dostosowac¢ do
dzisiejszych realiéw i podkreslili, ze powyzszy temat zostal oméwiony na spotkaniu czlonkow
Komisji Technicznej z Prezesem Spoldzielni w dn. 24.02.2021 .

W wyniku glosowania przeprowadzonego w formie elektronicznej
i telefonicznej Rada Nadzorcza jednoglosnie przyjela Uchwale nr 30/X/2021
w sprawie zmian w Regulaminie udzielania zamoéwien na roboty budowlane,
dostawy 1 ustugi w S.M. ,DOMHUT” oraz przyjecia tekstu jednolitego
Regulaminu.



Ad. 3
3.1

3.2

Zarzad przedstawil do rozpatrzenia przez Rade Nadzorcza wniosek o podjecie uchwaly
w sprawie udzielenia pozyczki z funduszu interwencyjnego dla mieszkancéw budynku przy
ul. Staffa 20.

W odniesieniu do w/w wniosku Zarzadu p. Narcyza Tonderska zauwazyla, ze stan funduszu
interwencyjnego na dzien 31.12.2020 r. to kwota 2 995 257,72 zl, ktéra jest zdeponowana na
bankowym rachunku lokacyjnym, jednak z bardzo niskim oprocentowaniem. Jednocze$nie
kazdego roku rosna koszty robocizny, materialdbw budowlanych, co powoduje coraz wyzsze
koszty remontow, ktérych budynki S.M. ,DOMHUT” wciaz wymagaja w roznym zakresie.
Dlatego pomoc mieszkancom z funduszu interwencyjnego jest wskazana i uzasadniona.

Podobnego zdania byli rowniez p. Adam Gezek oraz p. Janusz Piotrowski.
W wyniku glosowania przeprowadzonego w formie elektronicznej
i telefonicznej Rada Nadzorcza jednoglosnie przyjela Uchwale nr 31/X/2021

w sprawie udzielenia pozyczki z funduszu interwencyjnego dla mieszkancow
budynku przy ul. Staffa 20

Nie wplynela korespondencja do rozpatrzenia przez Rade Nadzorcza.

W zwiazku z obradami w formie pracy zdalnej dyzur cztonka Rady Nadzorczej nie odbyt sie.

Na tym posiedzenie zakonczono.



