Protokol nr 22/X /2021
z posiedzenia Rady Nadzorczej
w dniu 25.02.2021r.

Z uwagi na trwajacy stan epidemii koronawirusa i wprowadzenie obostrzenn posiedzenie Rady
Nadzorczej zostalo przeprowadzone w formie pracy zdalnej tj. czlonkowie Rady Nadzorczej
wypowiadali sie za pomoca poczty e-mail i telefonicznie.

W posiedzeniu uczestniczyli:

1. Artur Bryzek - Przewodniczacy R.N.

2. Adam Gezek - Zastepca Przewodniczacego R.N.

3. Maria Wojciechowska - Zastepca Przewodniczacego R.N.

4. Narcyza Tonderska - Sekretarz R.N.

5. Krzysztof Dzierzan - Przewodniczacy Komisji Technicznej

6. Adam Gasik - Przewodniczacy Komisji Ekonomiczno-Finansowej

7. Leslaw Korzeniewicz - Czlonek R.N.

8. Grzegorz Zielinski - Czlonek R.N. — Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej
Zaproszeni:

1. Prezes Zarzadu Katarzyna Orlowska

2. Glowny Ksiegowy - Czlonek Zarzadu Ewa Ku$mierczuk

3. Przewodniczacy Rady Osiedla Bielany Janusz Piotrowski

4. Przewodniczaca Rady Osiedla Wrzeciono Halina Malinowska

Materialy na posiedzenie Rady Nadzorczej zostaly przekazane do wszystkich czlonkéow Rady
Nadzorczej oraz przewodniczacych Rad Osiedli drogg elektroniczng i w formie papierowe;.

W obradach Rady Nadzorczej w dniu dzisiejszym korzystajac z poczty e-mail brali udzial: p. Artur
Bryzek, p. Krzysztof Dzierzan, p. Adam Gasik i p. Narcyza Tonderska a telefonicznie — p. Adam Gezek,
p. Maria Wojciechowska, p. Lestaw Korzeniewicz i p. Grzegorz Zielinski.

Rowniez Przewodniczacy Rad Osiedli uczestniczyli w obradach korzystajac z kontaktu telefonicznego.

Rada Nadzorcza przyjela nastepujacy porzadek obrad:

1. Sprawozdanie z wykonania rzeczowo-finansowego planu remontéw za 2020 r. wraz z oceng
wynikow w zwigzku z ogloszona pandemia.

2. Sprawy wniesione przez Zarzad.

3. Sprawy rozne i korespondencja.

Po zapoznaniu si¢ z tresciq protokolu z posiedzenia Rady Nadzorczej
w dn. 28.01.2021 r. Rada Nadzorcza w wyniku glosowania przeprowadzonego w
Jormie elektronicznej i telefonicznej przyjela protokél.

Ad. 1

Komisja Techniczna poinformowala, ze w dniu 24 lutego 2021 r. odbyla posiedzenie przy udziale
Prezes Zarzadu — p. Katarzyny Orlowskiej.

Na posiedzeniu Komisja omoéwila przygotowane przez Zarzad sprawozdanie z wykonania rzeczowo-

finansowego planu remontéw za 2020 rok i stwierdzila, co nastepuje:

Rzeczowo-finansowy plan remontéw na 2020 rok zostal przyjety przez Rade Nadzorcza uchwala
nr 10/X/2020 w dniu 21.01.2020 r. na laczng kwote 3.696.000,29 7zl w podziale na:

e Osiedle Bielany: 1.895.203,74 7zt
e Osiedle Wrzeciono: 1.800.796,55 z}

Wykonano zadania remontowe na kwote 1.186.848,16 zl, w tym:
e osiedle Bielany 429.861,37 zt

e osiedle Wrzeciono 756.986,79 zi

co stanowi to 32,11 % zalozonego planu.



Pod wzgledem rzeczowym plan zrealizowano w 56,4% tj. z zaplanowanych 39 pozycji nie wykonano
17 zadan w 13 budynkach.

Na takie wykonanie planu wplynelo ogloszenie w marcu 2020 r. stanu pandemii SARS-CoV-2
i zwigzane z tym obostrzenia, co spowodowalo znaczne utrudnienia w realizacji zadan remontowych.
Powyzsza sytuacja spowodowala, ze Spoldzielnia realizowala tylko te zadania, ktére dotyczyly prac na
zewnatrz budynkéw i prace awaryjne. Prace wewnatrz obiektow byly w wielu przypadkach
odwolywane na wniosek Samorzadow Budynkow.

Komisja zawrocila uwage, ze mimo utrudnien zwigzanych z ogloszeniem stanu pandemii Zarzad na
biezaco §ledzi mozliwosci skorzystania z ewentualnych dotacji z budzetu m. st. Warszawy i innych
instytucji. Dzieki temu Spoéldzielnia skorzystala z dotacji przyznanej przez Prezydenta m. st. Warszawy
dla 21 budynkéw realizujac inwestycje polegajace na budowie urzadzen stluzacych do zatrzymywania i
wykorzystywania wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania.

W 2020 roku Spotdzielnia dokonata sprzedazy 2 zwolnionych fizycznie i prawnie lokali mieszkalnych:
nr 9 przy ul. Wrzeciono 47 i nr 17 przy ul. Marymonckiej 149. Srodki uzyskane ze sprzedazy w/w lokali
zasilily fundusz interwencyjny Spoéldzielni, ktory na dzien 31.12.2020 r. wyniost 2.995.257,72 zl.

Przy udziale Prezes Zarzadu Katarzyny Orlowskiej czlonkowie Komisji Technicznej omoéwili takze
mozliwo$ci wyboru wykonawcéw w czasie obowigzywania stanu epidemii w innej formie niz
przeprowadzenie przetargéw nieograniczonych. Wprowadzone obostrzenia zabraniaja obecnie
organizowac¢ spotkania powyzej 5-ciu 0s6b. Prezes zasygnalizowala, ze Samorzady Budynkéw oczekuja
na jak najszybsze uruchomienie prac remontowych, a tym samym dokonanie wyboru wykonawcéw.
Prezes zwroécila sie z prosba, aby Komisja Techniczna rozwazyla zarekomendowanie Radzie
Nadzorczej podjecie decyzji w sprawie czasowej zmiany formy wyboru wykonawcow zadan
remontowych na okres obowigzywania stanu pandemii np. na forme zbierania ofert pisemnych
i wybor wykonawcédw przy udziale Czlonkéw Komisji i Przedstawicieli Samorzadow Budynkow.
Komisja Techniczna jednoglosnie poparla powyzsze, a ponadto stwierdzila, ze konieczne sa takze
zmiany niektorych zapisdbw Regulaminu udzielania zamoéwienn na roboty budowlane, dostawy i
ustugi w S.M. ,DOMHUT”, w tym w szczego6lnoSci par. 5 w/w Regulaminu.
Komisja Techniczna zaproponowala, aby zapis paragrafu 5 Regulaminu zmienié¢ w czeSci dotyczacej
granicznych warto$ci szacunkowych netto ofert wybieranych w poszczegdlnych trybach udzielania
zamowienia:

1. przetarg nieograniczony - zmienic¢ zapis z ,powyzej 30.000 zI” na ,powyzej 60.000 zl”

2. zapytanie o cene - zmienic zapis z ,,do 30.000 zl” na ,,do 60.000 zI”

3. zwolnej reki — zmienic¢ zapis z ,,do 15.000 z}” na ,,do 30.000 z!”

Komisja uzasadnila swoje stanowisko faktem, iz Regulamin wszedl w zycie w 2009 r., a od tego czasu
nastapil znaczny wzrost cen rynkowych: robocizny jak i materialdbw. Przy tym przez okres 12 lat
wzrosto minimalne wynagrodzenie w gospodarce o ok. 100%.

Komisja zapoznala sie réwniez z wnioskiem Zarzadu w sprawie wprowadzenia nowej oplaty dla
budynku przy ul. Perzynskiego 9 na konserwacje dzwigu. Realizacja budowy windy zostala
zakonczona i odebrana z dniem 1 lutego 2021 r. i z tym dniem Zarzad zawarl umowe na jej serwis, co
wigze sie z miesiecznymi kosztami. Wobec czego niezbedne jest podjecie przedstawionej uchwaly
przez Zarzad.

Komisja Techniczna zwrécila takze uwage, iz z chwila mozliwoSci spotkania czlonkéw Rady
Nadzorczej nalezy omowi¢ sprawe ewentualnego remontu murdéw oporowych przy zjazdach do garazy
przy ul. Marymonckiej 145 i 149, co bylo sygnalizowane na ostatnim posiedzeniu Rady Nadzorczej.

Reasumujac Komisja Techniczna zarekomendowala Radzie Nadzorczej:
e zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z realizacji rzeczowo-finansowego planu remontéw za
2020 T.

e dokonanie czasowej zmiany formy wyboru wykonawcow zadan remontowych na okres
obowigzywania stanu pandemii Covid-19 oraz wprowadzenie zmiany niektorych zapisow
Regulaminu udzielania zaméwien na roboty budowlane, dostawy i ustugi w S.M. ,DOMHUT”,
w tym w szczegdlnosci par. 5.

e podjecie uchwaly w sprawie wprowadzenia nowej pozycji do wykazu miesiecznych oplat
eksploatacyjnych o nazwie ,konserwacja dzwigu” w budynku przy ul. Perzynskiego 9.

e z chwila mozliwoéci spotkania czlonkéw Rady Nadzorczej - omowienie sprawy ewentualnego
remontu muréw oporowych przy zjazdach do garazy przy ul. Marymonckiej 145 i 149.



W wyniku glosowania przeprowadzonego w formie elektronicznej i telefonicznej
jednoglosnie Rada Nadzorcza zatwierdzila sprawozdanie Zarzgdu w sprawie
realizacji rzeczowo-finansowego planu remontéw za 2020 r.

Ad. 2

W zwigzku z zakonczeniem przebudowy klatki schodowej w budynku przy ul. Perzynskiego 9 wraz z
instalacja dzwigu osobowego Zarzad zlozyl wniosek o podjecie uchwaly w sprawie wprowadzenia
nowej pozycji do wykazu miesiecznych oplat eksploatacyjnych o nazwie ,konserwacja dzwigu” dla
uzytkownikoéw lokali w budynku przy ul. Perzynskiego 9 poczawszy od 01.04.2021 roku. We
wniosku Zarzadu przedstawil takze stosowna kalkulacje miesiecznej stawki oplaty ,, konserwacja
dzwigu” w oparciu o roczne koszty.

Stawka oplaty , konserwacja dzwigu” bedzie naliczana miesiecznie za 1 m? powierzchni uzytkowej
lokalu. Powierzchnia uzytkowa lokali wynosi 1.122,82 m2.

Szacowane roczne koszty  6.025,20 zl
Wyliczenie stawki:
6.025,20 zt / 1.122,82 m2 / 12 m-cy = 0,45 zl / m2powierzchni uzytkowej lokalu

Poz. ,konserwacja dzwigu” bedzie do rozliczania w czasie tylko dla danej nieruchomosci.

W wyniku glosowania przeprowadzonego w formie elektronicznej i telefonicznej
Rada Nadzorcza jednoglosnie podjela Uchwale nr 29/X/2021 w sprawie
wprowadzenia nowej pozycji do wykazu miesiecznych oplat eksploatacyjnych o
nazwie ,konserwacja dzwigu” w budynku przy ul. Perzynskiego 9.

Ad. 3

4.1 W zwiazku z rezygnacja z pracy w Radzie Nadzorczej p. Stanistawa Golebiewskiego, ktory peknit
funkcje Przewodniczacego Komisji Lokalowej, p. Artur Bryzek zaproponowal, aby do pehnienia
tej funkeji powolac p. Lestawa Korzeniewicza — czlonka w/w Komisji.

Pan Leslaw Korzeniewicz wyrazil zgode na powyzsze.

W  wyniku glosowania przeprowadzonego w formie elektronicznej
i telefonicznej Rada Nadzorcza jednoglosnie powolala p. Leslawa Korzeniewicza
do pelnienia funkcji Przewodniczqcego Komisji Lokalowej R.N.

4.2 Nie wplynela korespondencja do rozpatrzenia przez Rade Nadzorcza.

4.3 W zwiazku z obradami w formie pracy zdalnej dyzur czlonka Rady Nadzorczej nie odbyt sie.

Na tym posiedzenie zakonczono.



