Protokél nr 21/X /2021
z posiedzenia Rady Nadzorczej
w dniu 28.01.2021r.

Z uwagi na trwajacy stan epidemii koronawirusa i wprowadzenie obostrzen posiedzenie Rady
Nadzorczej zostalo przeprowadzone w formie pracy zdalnej tj. czlonkowie Rady Nadzorczej
wypowiadali sie za pomocg poczty e-mail i telefonicznie.

W posiedzeniu uczestniczyli:

1. Artur Bryzek - Przewodniczacy R.N.

2. Adam Gezek - Zastepca Przewodniczacego R.N.

3. Maria Wojciechowska - Zastepca Przewodniczacego R.N.

4. Narcyza Tonderska - Sekretarz R.N.

5. Krzysztof Dzierzan - Przewodniczacy Komisji Technicznej

6. Adam Gasik - Przewodniczacy Komisji Ekonomiczno-Finansowej

7. Leslaw Korzeniewicz - Czlonek R.N.

8. Grzegorz Zielinski - Czlonek R.N. — Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej
Zaproszeni:

1. Prezes Zarzadu Katarzyna Orlowska

2. Gléwny Ksiegowy - Czlonek Zarzadu Ewa Ku$mierczuk

3. Przewodniczacy Rady Osiedla Bielany Janusz Piotrowski

4. Przewodniczaca Rady Osiedla Wrzeciono Halina Malinowska

Materialy na posiedzenie Rady Nadzorczej zostaly przekazane do wszystkich czlonkéow Rady
Nadzorczej oraz przewodniczacych Rad Osiedli droga elektroniczna i w formie papierowe;.

W obradach Rady Nadzorczej w dniu dzisiejszym korzystajac z poczty e-mail brali udzial: p. Artur
Bryzek, p. Narcyza Tonderska, p. Krzysztof Dzierzan, p. Adam Gasik, p. Lestaw Korzeniewicz,
a telefonicznie — p. Adam Gezek, p. Maria Wojciechowska, p. Grzegorz Zielinski.

Rowniez Przewodniczacy Rad Osiedli uczestniczyli w obradach korzystajac z kontaktu telefonicznego.

Rada Nadzorcza przyjela nastepujacy porzadek obrad:
1. Zatwierdzenie rzeczowo-finansowego planu remontéw na 2021 r.
2. Zatwierdzenie rzeczowo-finansowego planu GZM na 2021 r.

3. Sprawy wniesione przez Zarzad.
4. Sprawy rozne i korespondencja.

Po zapoznaniu sie z tresciq protokolu z posiedzenia Rady Nadzorczej
w dn. 10.12.2020 r. w wyniku glosowania przeprowadzonego w formie elektronicznej
1 telefonicznej Rada Nadzorcza przyjela protokol.

Ad. 1
W dniu 27.01.2021 r. Komisja Techniczna spotkala sie z Prezes Zarzadu — p. Katarzyna Ortowska,
Kierownikiem Dzialu Technicznego — p. Barbarg Roslon oraz Inspektorem nadzoru ds.

ogolnobudowlanych — p. Feliksem Dzierzanowskim.

Podczas spotkania w dniu 27.01.2021 r. Komisja Techniczna Rady Nadzorczej S.M. ,DOMHUT” przy
udziale Prezes Zarzadu i kierownika ds. technicznych oméwila przedstawiony przez Zarzad projekt
planu rzeczowo - finansowego remontéw na rok 2021, a w szczegdlnosci pozycje, w ktérych koszty
planowanych remont6éw przekraczaja posiadane Srodki na poszczego6lnych budynkach.

Komisja uznala, ze w przypadku planowanego remontu klatek schodowych w budynku przy
ul. Natkowskiej 7 przy szacowanym koszcie remontu ok. 200 000 zl, w trakcie przetargu na wybor
wykonawcy rynek moze zminimalizowaé koszty robdt, a ujemny wynik $rodkéw funduszu
remontowego budynku moze ulec zmniejszeniu.



W przypadku budynku Perzynskiego 18 zakres i warto$¢ planowanych remontéw moze ulec
zwiekszeniu. Obecnie Samorzad Budynku wraz z mieszkancami rozwaza wykonanie projektu remontu
balkonoéw i logii z wymiang barier na nowe i zmiang sposobu mocowania barier. Ewentualna zmiana
moze spowodowaé wprowadzenie korekty do planu remontow.

Prezes Zarzadu przypomniala réwniez, ze w przypadku budynku Szegedynska 12 przetarg na remont
chodnika zostanie ogloszony dopiero po przeprowadzonym zebraniu z mieszkancami tj. po zniesieniu
obostrzen zwigzanych z epidemia.

Komisja Techniczna stwierdzila, ze akceptuje przedstawiony plan rzeczowo — finansowy remontoéw na
2021 rok, warunkujgc zgode zlozeniem przez Samorzady Budynkéw wnioskéw o udzielenie pozyczki z
funduszu interwencyjnego Spo6ldzielni popartych pisemng akceptacja co najmniej 60% uzytkownikow
lokah dla nastepujacych budynkow:

Natkowskiej 9 - remont balkonéw 1 loggii;

— Staffa 20; - naprawa i malowanie elewacji z dociepleniem szczytéw budynku oraz
remontem loggii i wymianq barier na nowe

— Kasprowicza 86 - remont elewacji z powiekszeniem balkonow

—  Wrzeciono 49 - remont 3 klatek schodowych z wymiang drzwi do piwnic i renowacjq
posadzki

Ponadto zwieksza sie pozycje planu remontoéw dla budynkow:
1. Marymoncka 149 remont altany $mietnikowej;
2. Wrzeciono 49A wykonanie ok. 70 mb ogrodzenia terenu zielonego od strony budynku

Wrzeciono 47 1 Marymoncka 151.

Komisja zaznaczyla takze, iz wiele pozycji zaplanowanych na rok 2020 zostalo przelozonych
w zwigzku z ogloszong epidemia SARS — CoV-2 i obostrzeniami obowigzujacymi od ok. marca 2020 r.,
w zwigzku z czym istnieje ryzyko, ze plan remontéw ponownie moze nie by¢ w caloSci zrealizowany.
Ponadto doswiadczenia z lat ubieglych nasuwaja wniosek, ze plan moze jeszcze ulec zmianie ze
wzgledu na zmiany zglaszane przez Samorzady i ustalenia, jakie dzial techniczny prowadzi z
Samorzadami.

Reasumujqc powyzsze Komisja zarekomendowata Radzie Nadzorczej przyjecie planu remontéw na
rok 2021 przy uwzgle;dmenlu dodatkowych dwoéch pozycji planu: dla budynku przy
ul. Marymonckiej 149 1 Wrzeciono 49A z planowanymi kosztami w wysokosci 4 083 427,29 zi.

W wyniku glosowania przeprowadzonego w formie korespondencji e-mail
i telefonicznie Rada Nadzorcza 7 glosami, przy 1 glosie wstrzymujgcym sie przyjela
Uchwale nr 26/X/2021 w sprawie zatwierdzenia rzeczowo-finansowego planu
remontéow na 2021 rok przy uwzglednieniu dodatkowych dwoéch pozycji planu: dla
budynku przy ul. Marymonckiej 149 i Wrzeciono 49A, z planowanymi kosztami w
wysokosci 4 083 427,29 z1.

Ad. 2
Zarzad Spoldzielni przedstawil projekt Planu GZM na rok 2021 r. opracowany w oparciu o wstepne
wykonanie Planu GZM za rok 2020 z podziatem na przychody i koszty.

W projekcie planu przedstawiono poz. ,,eksploatacja podstawowa” przy stawce 1,42 zl/m2 na
caly rok:

1. przychody w wysokosci 1.540.000 zl
2. koszty eksploatacji podstawowej w wysokosci 1.811.380 zl

Daje to nadwyzke kosztow nad przychodami w wysokoéci 271.380 zl.
Powyzsza roznica pomiedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi zwieksza
odpowiednio koszty tej gospodarki w roku nastepnym.

Jednocze$nie Zarzad poinformowal, ze maleje dodatkowy uzyskiwany przychod roczny (zysk) z najmu
lokali mieszkalnych, po rozliczeniu stawki 8,50 zl/m2 na poszczegblnych nieruchomosciach wg
ponoszonych kosztow. Powierzchnia lokali mieszkalnych o statusie najmu zmalala o ok. 400 m2 i
wynosi obecnie 1.422 m?, gdzie w roku 2017 wynosila ok. 1.800 m? przy mniejszych kosztach.
Dodatkowy przychod roczny z tego tytutlu szacuje sie ok. 35.000 zl.



W projekcie planu przedstawiono takze poz. ,,eksploatacja podstawowa” przy stawce 1,42 zl/m?
przez okres 9 m-cy i po wprowadzeniu nowej stawki 1,62 zl/m2 pow. uzytk. lokalu od 1 pazdziernika
2021 r. tj. podwyzka 0 0,20 zl/m2:

1. przychody w wysokosci 1.583.375 zl
2. koszty eksploatacji podstawowej w wysokoSci 1.811.380 zl

Daje to nadwyzke kosztéow nad przychodami w wysokosci 228.005 zl.

Przy planowanych kosztach roku 2021 i planowanych przychodach w calym roku 2022 r. przy stawce
1,62 zl/m2 pow. uzytk. lokalu nadwyzka kosztow nad przychodami winna wynie$¢ szacunkowo

87.355 zl.

Planowane Przychody i koszty zalezne od zarzadcy:

PRZYCHODY 3.715.593 1z}
KOSZTY 3.752.073 zi
WYNIK (-) 36.480 1z

Planowane Przychody i koszty niezalezne od zarzadcy:

PRZYCHODY 7.104.200 7}
KOSZTY 7.114.200 z}
WYNIK 10.000 1z}

Pozostala dzialalno$¢ finansowa i operacyjna zostala zaplanowana z wynikiem nadwyzki przychodow
nad kosztami 150.000 zl.

Po wymianie uwag i opinii dotyczacych przygotowanego przez Zarzad ,Planu GZM na rok 2021” wraz
z wstepnym wykonaniem roku 2020 Komisja Ekonomiczno-Finansowa zarekomendowala
Radzie Nadzorczej przyjecie planu GZM na rok 2021, z uwzglednieniem od 01.10.2021 r. podwyzki
stawki na eksploatacji podstawowej z 1,42 zt/m2na 1,62 z}/m2od 01.10.2021 .

W wyniku glosowania przeprowadzonego w formie korespondencji e-mail
i telefonicznie Rada Nadzorcza jednoglosnie przyjeta Uchwale nr 27/X/2021 r. w
sprawie ustalenia stawki oplaty w pozycji ,,eksploatacja podstawowa”.

W wyniku glosowania przeprowadzonego w formie korespondencji e-mail
i telefonicznie Rada Nadzorcza jednoglosnie przyjela Uchwale nr 28/X/2021 r.
w sprawie zatwierdzenia rzeczowo-finansowego planu GZM na 2021 rok.

Ad.3

Zarzad przedstawil wniosek o rozwazenie i wyrazenie zgody na pokrycie kosztow remontu muré6w
oporowych przy budynkach przy ul. Marymoncka 145 i 149 ze Srodkow funduszu interwencyjnego
Spoétdzielni.

Na spotkaniu w dn. w dniu 27.01.2021 r. Komisja Techniczna Rady Nadzorczej S.M. ,,DOMHUT” przy
udziale Prezes Zarzadu i kierownika ds. technicznych oméwila w/w wniosek Zarzadu Spéldzielni.
Komisja wstepnie zaakceptowala wniosek, jednocze$nie stwierdzajac, ze temat nalezy omoéwic w
obecno$ci wszystkich czlonkow Rady Nadzorczej z chwila umozliwienia zorganizowania
bezposredniego posiedzenia calej Rady Nadzorczej.

Czlonkowie Rady Nadzorczej jednoglosnie przychylili sie do powyzszej opinii Komisji
Technicznej. .

Podobne zdanie wyrazili rowniez Przewodniczacy Rad Osiedli Bielany i Wrzeciono.

Ad. 4

4.1 Pan Stanislaw Golebiewski zlozyl rezygnacje z pelnienia funkcji czlonka Rady Nadzorczej z
uwagi na stan zdrowia.
Rada Nadzorcza przyjela rezygnacje do wiadomosci.
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4.2  Nie wplynela korespondencja do rozpatrzenia przez Rade Nadzorcza.

4.3 W zwiazku z obradami w formie pracy zdalnej dyzur czlonka Rady Nadzorczej nie odbyt sie.

Na tym posiedzenie zakonczono.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Narcyza Tonderska Artur Bryzek



