Protokél nr 18/X1/2023
z posiedzenia Rady Nadzorczej S.M. ,,DOMHUT” XI Kadencji 2022 -2025
w dniu 30.11.2023 r.

W posiedzeniu uczestniczyli:

1. Lukasz Izdebski - Przewodniczacy R.N.
2. Narcyza Tonderska - Zastepca Przewodniczacego R.N./ Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej
3. Izabela Mlynarska - Sekretarz R.N.
4. Zbigniew Olszowski - Przewodniczacy Komisji Technicznej
5. Janusz Piotrowski - Przewodniczacy Komisji Lokalowej
6. Krzysztof Dzierzan - Czlonek R.N.
7. Grazyna Mizeracka - Czlonek R.N.
Zaproszeni:
1. Prezes Zarzadu Katarzyna Orlowska
2. Zastepca Prezesa Zarzadu - Glowny Ksiegowy Katarzyna Gumowska
3. Kierownik Dzialu Technicznego Barbara Roston

Materialy na posiedzenie Rady Nadzorczej zostaly przekazane do wszystkich czlonkéw Rady
Nadzorczej drogg elektroniczng i w formie papierowe;.

Przewodniczacy - p. Lukasz Izdebski stwierdzil wazno$é zebrania i zdolno$¢ do podejmowania uchwal.
Rada Nadzorcza przyjela protokot z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 25.10.2023 1.
Przyjeto nastepujacy porzadek obrad:

1. Ocena realizacji planu remontéw za trzy kwartaly 2023 r. oraz informacja o ksiazkach
obiektow.

2. Ocena wynikow rzeczowo — finansowych realizacji planu GZM za trzy kwartaly 2023 r.

3. Sprawy wniesione przez Zarzad.

4. Sprawy rdzne i korespondencja.

Ad. 1

Przewodniczacy Komisji Technicznej poinformowal, ze Komisja nie ma uwag do Realizacji Planu
Rzeczowo Finansowego Remontow na rok 2023 i wnosi o jego akceptacje przez R.N.

Na dzien dzisiejszy mimo zaangazowania pracownikow Spéldzielni pewne zadania nie moga by¢
realizowane lub tez musza by¢ przesuwane w czasie. Jest spowodowane gléwnie dlugimi, czesto
wielostopniowymi procedurami uzyskiwania decyzji (np. na przebudowe altan $mietnikowych) oraz
zmieniajgcymi sie, czy bardzo réznych stanowiskami mieszkancow, co do zasadno$ci realizacji
zapisanych w planie zadan (fotowoltaika, windy). Taka sytuacja nie sprzyja plynnosci wykonywania
planéw remontow.

Ksigzki obiektow budowlanych sg prowadzone na biezaco zgodnie z obowigzujacymi zasadami.

Pani Katarzyna Orlowska poinformowala, ze w dn. 29. 11 2023 r. odbylo sie zebranie z wlascicielami
mieszkan w budynku przy ul. Perzynskiego 11 w sprawie doposazenia budynku w dzwig osobowy i krotko
zrelacjonowala jego przebieg. Dodala, ze koszt inwestycji zostal ustalony w wyniku przetargu i
Spoldzielnia juz otrzymala z PFRON promese na dofinansowanie tej inwestycji. Reszta Srodkow zostanie
pozyskana z niskooprocentowanej (0,15 %) pozyczki z BGK, kt6érej umorzenie wynosi 35%.

Rada Nadzorcza jednoglosnie przyjela przedstawione przez Zarzqd sprawozdanie z
realizacyi planu remontow za trzy kwartaly 2023 r.

Ad. 2

Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej poinformowala, ze w dniu 29.11.2023 r. Komisja po analizie
przedstawionego przez Zarzad sprawozdania z Wykonania planu GZM za trzy kwartaly 2023 r. oraz
dodatkowych informacji stwierdzila, ze plan GZM jest realizowany poprawnie.



Przekroczenie planu w poz. I1.2 - Deratyzacja i dezynsekcja itp. wynika z kilku dodatkowych zdarzen,
np. likwidacja gniazd os i gryzoni, oraz dezodoryzacji, czyli usuwania brzydkich zapach6w w zsypach,
piwnicach itp.

Przekroczenie w poz. I11.9 - Swiadczenia urlopowe wynika ze zmiany ustawy od 01.07.2023 r.

Komisja Rewizyjna zarekomenduje Radzie Nadzorczej przyjecie sprawozdania Zarzadu z wykonania
planu GZM za III kwartaly 2023 roku.

Rada Nadzorcza jednoglosnie przyjela przedstawione przez Zarzaqd sprawozdanie z
realizacji planu GZM za trzy kwartaly 2023 r.

Ad. 3
3.1

3.2

3-3

Ad. 4
4.1

Zarzad wystapil z wnioskiem o przyjecie uchwaly w sprawie ustalenia nowej wysokosci
miesiecznych stawek oplat eksploatacyjnych w pozycji ,,energia elektryczna” od 01.01.2024 r.
dla 32 budynkow - na pokrycie zwiekszonych kosztow energii elektryczne;.

Przeprowadzona zostala analiza przychodow i kosztow w oparciu o zuzycie energii elektrycznej
za 2022 rok przy uwzglednieniu nowych cen energii elektrycznej oraz prognozowanych
kosztéw na lata 2024/2025 z rozbiciem na poszczeg6lne skladniki. Nowe oplaty przeliczone
zostaly na podstawie kosztéw ponoszonych przez poszczego6lne budynki.

Zmiana wysokos$ci kosztow energii elektrycznej zostala spowodowana wzrostem cen
rynkowych. Spéldzielnia w sierpniu 2023 r. zawarla z E.ON Polska Spétka Akcyjna umowe
kompleksowej sprzedazy energii elektrycznej oraz zapewnienia §wiadczenia ustug dystrybucji
na kolejne 2 lata — od 1.01.2024 r. do 31.12.2025 r., gwarantujac sobie w tym okresie ceny
dotyczace sprzedazy energii elektrycznej czynnej oraz stawke optaty handlowe;j.

Cena netto za sprzedaz energii elektrycznej wzro$nie z 0,463 zt za MWh do 0,884 zt w 2024 r.,
natomiast w 2025 r. do 0,875 zt (do w/w cen nalezy doliczy¢ podatek VAT 23%). Oplaty
dystrybucyjne zostaly ustalone szacunkowo i powiekszone o 20%. Wartosci te moga ulec
zmianie, gdyz wysoko$¢ oplat dystrybucyjnych, bedacych sktadowa rachunku za energie,
zostanie dopiero zatwierdzona przez URE.

Rada Nadzorcza jednoglosnie podjela uchwale nr 21/XI/2023 w sprawie
ustalenia wysokosci oplat na pokrycie kosztéow energii elektrycznej od
01.01.2024 r. dla 32 budynkow.

Zarzad wystapil z wnioskiem o przyjecie uchwaly w sprawie zmiany wysoko$ci miesiecznych
stawek oplat na pokrycie kosztéw konserwacji dzwigéw z uwagi na wzrost kosztéw stalych
konserwacji, kosztow materialéw, napraw (w tym m.in. coroczny wzrost kosztow stalych
konserwacji dzwigdw o wskaznik inflacji ogloszony przez GUS).

Analiza przychoddéw i kosztow przewidywanych w 2023 roku przy uwzglednieniu rozliczen
miedzyokresowych kosztéw wskazuje na konieczno$§é zmiany stawek oplat na pokrycie kosztow
konserwacji dzwigdéw dla 6 budynkow tj. Romaszewskiego 4, Platnicza 1/15, Marymoncka 143,
147, 151 1 Wrzeciono 39 poczawszy od 01.04.2024 roku.

Rada Nadzorcza jednoglosnie podjela uchwale nr 22/XI/2023 w sprawie
zmiany wysokosci miesiecznej stawki oplat na pokrycie kosztow konserwacji
dzwigow.

Ustalono, ze uchwata w sprawie przyjecia Regulaminu uzytkowania ogrodkow
przydomowych w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,DOMHUT” zostanie podjeta na
nastepnym posiedzeniu Rady Nadzorczej.

Przewodniczacy Komisji Lokalowej poinformowal, Zze w dniu 15.11.2023 r. odbylo sie spotkanie
Komisji z osobami, ktdre zalegaja z oplatami powyzej 2 miesiecy w celu omdéwienia zadluzenia
oraz sposobu jego splaty. Na spotkanie wezwanych zostalo 25 oséb, sposrod ktoérych nikt sie
nie stawil. Zadluzenie w/w oséb na dzien 30.09.2023 r. wyniosto lgcznie 67. 055,76 zt.

W wyniku wyslanych wezwan i przeprowadzonych rozméw telefonicznych 18 oséb splacilo
swoje zadluzenia w calosci, 4 osoby wiecej niz 50%, a 5 osdb zlozylo zobowigzania splaty
pozostalej kwoty zadluzenia w ratach.
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Na poczet zadluzenia na konto Spéldzielni wplynelo 55 936,76 zt.

Czlonkowie Komisji postanowili, ze do kilku o0s6b, ktdre nie zareagowaly na wezwanie, ani nie
przybyly na spotkanie zostang wyslane przedsadowe wezwania do zaplaty.

Rada Nadzorcza przyjela informacje do wiadomosci, stwierdzajqc, ze spotkania
takie dajq bardzo pozytywny wynik, mobilizujqgc dhuznikow do splaty zaleglosci
w oplatach.

4.2  Nadyzur czlonka Rady Nadzorczej w dniu dzisiejszym nie zglosil sie zaden interesant.

4.3 Wdniu 14.12.2023 r. dyzur czlonka Rady Nadzorczej bedzie pelié p. Zbigniew Olszowski.

Na tym posiedzenie zakonczono.



