Protokél nr 16/X1/2023
z posiedzenia Rady Nadzorczej S.M. ,,DOMHUT” XI Kadencji 2022 -2025
w dniu 28.09.2023 r.

W posiedzeniu uczestniczyli:

1. Lukasz Izdebski - Przewodniczacy R.N.
2. Izabela Mlynarska - Sekretarz R.N.
3. Zbigniew Olszowski - Przewodniczacy Komisji Technicznej
4. Janusz Piotrowski - Przewodniczacy Komisji Lokalowej
5. Krzysztof Dzierzan - Czlonek R.N.
6. Grazyna Mizeracka - Czlonek R.N.
Zaproszeni:
1. Prezes Zarzadu Katarzyna Orlowska
2. Zastepca Prezesa Zarzadu - Glowny Ksiegowy Katarzyna Gumowska
3. Radca Prawny Ewa Wojciechowska
4. Kierownik Dzialu Technicznego Barbara Roston

Materialy na posiedzenie Rady Nadzorczej zostaly przekazane do wszystkich czlonkéw Rady
Nadzorczej drogg elektroniczng i w formie papierowe;j.

Przewodniczacy - p. Lukasz Izdebski stwierdzil wazno$¢ zebrania i zdolno$¢ do podejmowania uchwal.
Rada Nadzorcza przyjela protokot z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 31.08.2023 r.
Przyjeto nastepujqgcy porzadek obrad:

1. Omowienie spraw sagdowych.

2. Analiza zalegloSci oplat eksploatacyjnych i czynszowych na dzien 30.06.2023 r.
3. Ocena realizacji planu remontéw za pierwsze pdlrocze 2023 .
4. Sprawy wniesione przez Zarzad.
5. Sprawy rozne i korespondencja.
Ad. 1

Radca Prawny omoéwila sprawy sadowe wg stanu na dzien 07.09.2023 r. Wérdd nich przewazaja
sprawy z powodztwa Spdldzielni o zaplate zaleglo$ci w oplatach eksploatacyjnych tj. 43 sprawy
przeciwko 17 dluznikom, przy czym w stosunku do 8 z nich Spoéldzielnia posiada po kilka nakazéw
zaplaty. Sprawy te sa kierowane do komornika w celu egzekucji, ale w niektérych przypadkach
Sciagniecie dlugu jest utrudnione z uwagi np. na $mier¢ dluznika i komplikacje w ustaleniu
spadkobiercow lub brak majatku dtuznika, z ktérego mozna zaspokoié wierzytelnosc.

Mec. Ewa Wojciechowska przypomniala ponadto sprawe z powddztwa PINAR Polska Sp. z 0.0. o
zaplate odszkodowania za bezumowne korzystanie z chodnikdéw przy budynkach przy ul. Magiera 19 i
Magiera 21. Chociaz sprawa ta po 9 latach zakonczyla sie wyrokiem sadu drugiej instancji
nakazujacym Spoldzielni zaplate tylko niewielkiej cze$ci dochodzonego odszkodowania, to aktualnie
Spotka wystapila z kolejnym powoddztwem za nastepny okres 3 lat o zaplate ok. 54 tys. zlotych.
Spoldzielnia wystapila z powddztwem wzajemnym na kwote ok. 67 tys. zlotych tytulem zwrotu kosztow
sprzatania i od$niezania chodnikéw oraz pielegnacji zieleni wokét w/w budynkéw w tym samym
okresie.

Rada Nadzorcza przyjeta informacje Radcy Prawnego o toczqcych sie sprawach sqdowych do
akceptujqcej wiadomosci.

Ad. 2

Przewodniczacy Komisji Lokalowej poinformowal, ze Komisja przy udziale Prezes Zarzadu Katarzyny
Ortowskiej przeanalizowala sprawozdanie Zarzadu Spéldzielni dotyczace zadluzenia w oplatach
eksploatacyjnych i czynszowych stwierdzajac, ze:

Zadluzenie na dzien 30.06.2023 r. wynosi:

1. Osiedle Bielany 356 733,79 z1 (229 lokali)



2. Osiedle Wrzeciono 253 127,02zt (217 lokali)
3. Razem 609 860,81 zl (446 lokali)
(w kwotach zadluzenia sg ujete niedoplaty z tytulu rozliczenia zuzycia wody oraz C.O.)

W stosunku do stanu z dn. 31.12.2022 r. zadluzenie wzrosto o 44 221,30 zl, najbardziej w przedziale
do 3 miesiecy — 405 lokali.

Zarzad i Dzial KsiegowoSci przy udziale Radcy Prawnego Spotdzielni prowadza dzialania windykacyjne
poprzez intensywne rozmowy telefoniczne z dluznikami, korespondencje, wezwania do zaplaty,
przedsadowe wezwania do zaplaty, kierowanie pozwow do sadu o nakazy zaplaty oraz kierowanie
spraw do komornika w celu egzekucji zasadzonych kwot.

Dwa razy w roku sa organizowane spotkania Komisji Lokalowej z dluznikami w celu omoéwienia
zaleglo$ci oraz ustalenia sposobu i terminu splat. Najblizsze spotkanie jest zaplanowane na listopad
br.

Komisja Lokalowa stwierdza, ze dzialania Spoldzielni w zakresie windykacji zadluzen sa prowadzone
na biezaco, w sposdb prawidlowy i skuteczny oraz rekomenduje Radzie Nadzorczej przyjecie
sprawozdania Zarzadu w sprawie zadluzen.

Rada Nadzorcza jednoglosnie przyjela sprawozdanie Zarzqdu w sprawie zadluzen wg
stanu na dzien 30.06.2023 r.

Ad. 3
Omowiono sprawozdanie Zarzadu z realizacji planu remontéw za I pdlrocze 2023 r.

Przewodniczacy Komisji Technicznej poinformowal, ze Komisja pozytywnie ocenila stan realizacji Planu
Remontéw i rekomenduje jego akceptacje przez Rade Nadzorcza.

Nalezy mie¢ na uwadze, ze zadania dot. rozbudowy wiat $§mietnikowych w zwiazku z toczacymi sie
postepowaniami o zgode na budowe nie zostang zrealizowane w biezacym roku i ewentualnie przejda na
rok nastepny.

Na realizacje inwestycji dla budynku Romaszewskiego 4 polegajacej na montazu instalacji
fotowoltaicznej mieszkancy budynku nie wyrazili zgody.

Co do zadan remontowych dla budynku przy ul. Zeromskiego 15 na zebraniu z mieszkancami wystapila
roznica zdan, czy realizowaé remont klatek schodowych, czy tez remont elewacji. Ostatecznie odstapiono
od remontu klatek schodowych w biezgcym roku. Komisja stoi na stanowisku, ze w roku 2024 powinien
zosta¢ zrealizowany remont klatek, a nie cala elewacja. Sciana szczytowa, na ktorej sa widoczne ubytki
tynku winna by¢ naprawiona. W tych miejscach woda opadowa moze przedostawac sie pod tynk, a to
grozi degradacja calej powierzchni $ciany. Komisja sugeruje, aby podstawa umieszczenia w planie
remontow na rok 2024 ktoregokolwiek z w/w zadan byla lista z podpisami mieszkancow.

W zwigzku z wystapieniem Samorzadu Budynku Wrzeciono 49A o dodatkowe fundusze na remont klatki
schodowej po pozarze w wysokoSci 80 000 zl, co zwieksza udzielona pozyczke do kwoty 420 000 zl.,
Komisja zwraca uwage na konieczno$é przedstawienia pisemnej akceptacji 60% uzytkownikéw lokali
zgodnie z par. 7 pkt. 3 Regulaminu Tworzenia i Gospodarowania Funduszem na Remonty Zasobéw
Mieszkaniowych S.M. ,DOMHUT”. Przy tym zaznacza, ze zwiekszenie pozyczki bedzie wymagalo
podniesienia stawki na fundusz remontowy, aby splata nastgpila w przewidzianym terminie, ale moze
to by¢ zbyt trudne do udzwigniecia przez mieszkancow.

Komisja Techniczna widzi rowniez konieczno$¢ przeprowadzenia analizy wysokos$ci stawek na fundusz
remontowy, w szczegbdlno$ci dla budynkéw splacajacych zaciagniete pozyczki z funduszu
interwencyjnego Spoéldzielni i ich urealnienia do poziomu zapewniajacego splate w terminie okreslonym
w uchwatach o przyznaniu pozyczki.

Komisja zwraca roOwniez uwage, ze pozyczki z Funduszu Interwencyjnego Spoldzielni moga by¢
udzielane w szczego6lnos$ci na wykonywanie robot remontowych po kleskach zywiotowych i katastrofach
budowlanych oraz rob6t budowlanych zapobiegajacych zagrozeniom bezpieczenstwa zdrowia i zycia
mieszkancow.

Pani Katarzyna Orlowska przypomniala, ze zgodnie z wczeSniejszymi ustaleniami Zarzad bedzie na
biezaco analizowa¢ wysoko$é¢ stawek splat pozyczek z funduszu interwencyjnego, aby czas splaty byl
zgodny z zalozonym.

Ponadto poinformowala, ze Samorzad Budynku przy ul. Wrzeciono 49A po ponownej analizie swojego
wniosku zwrdcil sie z pismem o wycofanie prosby o zwiekszenie pozyczki z funduszu interwencyjnego,
co potwierdzitl p. Krzysztof Dzierzan jako Przewodniczacy Samorzadu.
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Rada Nadzorcza jednoglosnie przyjeta sprawozdanie Zarzqdu w sprawie realizacji planu remontéw
za I pétrocze 2023 roku.

Na zakoniczenie p. Barbara Roslon poinformowala o terminach najblizszych przetargow:

e dn. 06.10.2023r. 0 godz. 9.00 przetarg na przeprowadzenie okresowych 5 letnich przegladéw stanu
technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektow budowlanych, ich estetyki oraz otoczenia;

e dn. 10.10.2023 r. 0 godz. 10.00 przetarg na wykonanie okresowej kontroli stanu technicznego
instalacji gazowych i przewodéw kominowych;

e dn. 31.10.2023 godz. 10.00 przetarg na wykonanie przebudowy klatki schodowej i jej doposazenie
w dZzwig osobowy wewnetrzny w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Perzynskiego 11.

Zarzad poinformowal o zlozeniu do PFRON wniosku o dofinansowanie przebudowy klatki schodowej
i doposazenia w dzwig osobowy budynku.

Ad. g

4.1 W nawiazaniu do zgloszonego na poprzednim posiedzeniu Rady Nadzorczej wniosku Zarzadu
o przyjecie Regulaminu uzytkowania ogrodkoéw przydomowych w Spétdzielni Mieszkaniowej
»~DOMHUT” zgloszono i omoéwiono dodatkowe poprawki ustalajgc, ze temat zostanie
przedyskutowany na nastepnym posiedzeniu Rady.

4.2 Zarzad zaproponowal, aby z uwagi na wzrastajace koszty zrezygnowac z organizacji jubileuszu
30-lecia Spoéldzielni, ktory przypada w lutym 2024 roku. Przewodniczacy Rady Nadzorczej
stwierdzil, ze jubileusz mozna zaakcentowa¢ podczas Walnego Zgromadzenia Czlonkow
zaplanowanego na dzien 18 maja 2024 r. Ustalono, ze takim akcentem moze by¢ np. kréotka
prezentacja multimedialna oraz nieco bogatszy poczestunek. Sprawa zostanie jeszcze
szczegbdtowo przedyskutowana.

Propozycja zostala zaakceptowana przez Rade Nadzorczq i Zarzqd.

4.3 Rada Nadzorcza przychylila sie do pro$by Zarzadu o przesuniecie zaplanowanego na dzien
26.10.2023 r. tematu obrad Przygotowanie budynkéw do zimy na dzien 30.11.2023 r.
poniewaz jest jeszcze zbyt cieplo na wykonanie niektérych czynnosci przygotowujacych do
zimy.

Ad. 5

5.1  Prezes Zarzadu poinformowatla, Ze odbylo sie spotkanie z firmg Techem Sp. z 0.0. w sprawie

wymiany podzielnikéw kosztow C.O. dla budynkéw Wrzeciono 47 A Wrzeciono 47, 49 i 49A
Zywotno$¢ obecnych podzielnikow juz sie konczy. Dlatego podzielniki powinny zostaé
wymienione. Nowe podzielniki sa inaczej montowane, co zabezpiecza przed ich odpadaniem i
ingerencja oséb trzecich. Oczywiscie wymiana wigze sie z okreSlonymi kosztami za nowe
urzadzenia wraz z ich montazem, za odczyty oraz dostep do podgladu wskazan. Zarzad
proponuje zwolanie zebran z mieszkancami w/w budynkéw w celu zasiegniecia ich opinii, czy
nadal sa zainteresowani rozliczaniem kosztéw C.O. przy uzyciu podzielnikow.
Przewodniczacy Komisji Technicznej zwrocil uwage, ze jednak budynki z podzielnikami maja
najnizsze zuzycie ciepla na C.O., cho¢ tez wystepuje tam cze$ciej zagrzybienie. Prezes Zarzadu
zauwazyla, iz zagrzybienie wystepuje z réznych przyczyn i zdarza sie rowniez w lokalach bez
podzielnikow.

5.2  Na dyzur czlonka Rady Nadzorczej w dniu dzisiejszym nie zglosil sie zaden interesant.

5.3 W dniu 26.10.2023 r. dyzur czlonka Rady Nadzorczej bedzie pelic p. Zbigniew Olszowski.

Na tym posiedzenie zakoniczono.



