Protokél nr 10/X1/2023
z posiedzenia Rady Nadzorczej S.M. ,,DOMHUT” XI Kadencji 2022 -2025
w dniu 30.03.2023 r.

W posiedzeniu uczestniczyli:

1. Lukasz Izdebski - Przewodniczacy R.N.
2. Izabella Kosterska - Zastepca Przewodniczacego R.N.
3. Narcyza Tonderska - Zastepca Przewodniczacego R.N./ Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej
4. Zbigniew Olszowski - Przewodniczacy Komisji Technicznej / Zastepca Przewodniczacej
Komisji Rewizyjnej
5. Janusz Piotrowski - Przewodniczacy Komisji Lokalowej
6. Krzysztof Dzierzan - Czlonek R.N.
7. Grazyna Mizeracka - Czlonek R.N.

Zaproszeni:
1. Prezes Zarzadu Katarzyna Orlowska
2. Zastepca Prezesa Zarzadu - Glowny Ksiegowy Katarzyna Gumowska
3. Kierownik Dzialu Technicznego Barbara Roston

Materialy na posiedzenie Rady Nadzorczej zostaly przekazane do wszystkich czlonkéw Rady
Nadzorczej drogg elektroniczng i w formie papierowe;j.

Na wstepie Rada Nadzorcza przyjela ztozona pisemna rezygnacje p. Lestawa Korzeniewicza z pelnienia
funkcji czlonka Rady Nadzorczej od dnia 03.03.2023 r.

Rezygnacja zostanie przedstawiona na najblizszym posiedzeniu Walnego Zgromadzenia Czlonkéw
S.M. ,DOMHUT” zaplanowanym na dzien 03.06.2023 r.

Przewodniczacy - p. Lukasz Izdebski stwierdzil waznos$é zebrania i zdolno$¢ do podejmowania uchwatl.
Rada Nadzorcza przyjela protokol z posiedzenia Rady Nadzorcezej w dniu 23.02.2023 r.
Przyjeto nastepujqgcy porzadek obrad:

1. Analiza zaleglosci oplat eksploatacyjnych i czynszowych za 2022 r. oraz omoéwienie spraw
sadowych.

2. Sprawy wniesione przez Zarzad.

3. Sprawy rdozne i korespondencja.

Ad. 1

Omowiono stan zadluzen na dzien 31.12.2022 r. oraz sprawy sadowe wg stanu na dzien 06.03.2023 1.
Wsrod spraw sadowych przewazaja sprawy z powddztwa Spoldzielni o zaplate zalegloSci w oplatach
eksploatacyjnych tj. 44 sprawy przeciwko 22 dluznikom, przy czym w stosunku do 6 z nich Spotdzielnia
posiada po kilka nakazow zaplaty i sprawy te zostaly skierowane do egzekucji przez komornika.

Zakonczyla sie trwajaca od 2014 roku sprawa przeciwko S.M. ,DOMHUT” o zaplate odszkodowania
za bezumowne Kkorzystanie z chodnikéw przy budynkach przy ul. Magiera 19 i 21. Wyrok drugiej
instancji z dn. 07.12.2022 r. w znacznej cze$ci powodztwo oddalil, ale niewielka cze$¢ oszacowane;j
przez bieglego nalezno$ci w wysoko$ci 35 180,00 z} Spoldzielnia musiala zaplaci¢ na rzecz powoda .

Ponadto trwaja 2 sprawy z wniosku Spoldzielni — jedna ciagnaca sie od 2015 r. o ustanowienie drogi
koniecznej/stuzebnosci drogowej za wynagrodzeniem oraz druga o nakazanie opréznienia lokalu ze
$mieci oraz usuniecie robactwa i odoru. Termin rozprawy zostal wyznaczony na 19.04.2023 r.

Przewodnlczqcy Komisji Lokalowej poinformowal, ze Komisja na p051edzen1u w dn. 29.03.2023 .
zapoznala sie i przeanalizowala sprawozdanie Zarzadu Spoldzielni w sprawie stanu zadluzenia w
oplatach eksploatacyjnych i czynszowych na dzien 31.12.2022 .

Na dzien 31.12.2022 r. stan zadluzenia przedstawial sie nastepujaco:



A. Osiedle Bielany 328.415,37 7k 217 lokali zadluzonych

B. Osiedle Wrzeciono 237.224,14 z} 219 lokali zadluzonych
RAZEM. 565.639,51 z} 436 lokali zadluzonych

W kwotach zadluzenia sg ujete rowniez niedoplaty z tytulu rozliczenia zuzycia wody oraz niedoplaty z
tytulu centralnego ogrzewania.

W stosunku do stanu z dn. 31.12.2021 r. zadluzenie wzroslo o 82.951,11 zl przy jednoczesnym spadku
iloSci lokali zadtuzonych o 37.

W celu zmniejszenia zadluzenia i wyegzekwowania splaty zalegloSci prowadzone s3 dzialania
windykacyjne tj. rozmowy telefoniczne i korespondencja z dtuznikami, w tym wezwania do zaplaty,
przedsadowe wezwania do zaplaty. W przypadku braku reakeji do sadu sg kierowane pozwy o nakaz
zaplaty.

Przewodniczacy Komisji Lokalowej poinformowal takze, iz w ciggu ostatnich trzech lat nie odbyly sie
spotkania Komisji Lokalowej z dtuznikami z uwagi na ogloszony w 2020 roku stan pandemii wirusa
SARS - CoV2, natomiast w biezacym roku w dniu 09.03.2023 r. zostalo zorganizowane takie
spotkanie, na ktére wezwano 23 dtuznikéw, ktorych laczne zadluzenie na dzien 31.01.2023 r. wynosilo
51.157,55 zt. Dwudziestu sposérdd nich splacito zadluzenie na laczna kwote 41.880,46 zt.

Rada Nadzorcza jednomyslnie przyjeta sprawozdanie Zarzqdu na temat zaleglosci w optatach
eksploatacyjnych za 2022 r. wraz z informacjq Radcy Prawnego o toczqcych sie sprawach
sqdowych.

Ad. 2

Zarzad wystapit z wnioskiem o podjecie uchwaly w sprawie podniesienia stawki funduszu
remontowego budynku Perzynskiego 7.

Na zebraniu w dniu 16.03.2023 r. z mieszkancami budynku Perzynskiego 7 oméwiono sprawy
wykonania niezbednych remontéw i zwigzanych z tym kosztow.

Mieszkancy podjeli decyzje o odstapieniu w roku biezacym od naprawy 1 $ciany szczytowej budynku
na rzecz remontu elewacji i balkonéw wraz z wymiang barier na nowe w calym budynku oraz
zdecydowali wiekszo$cig glosow o podniesieniu stawki funduszu remontowego budynku o 1,8
z}/m2/miesiecznie tj. z 2,70 z}/m2 nag4,50 zl/m2 w celu zbierania $rodkéw na ten cel.

Wobec powyzszego Zarzad zwraca sie do Rady Nadzorczej o podjecie Uchwaly w sprawie ustalenia
nowej miesiecznej stawki w wysoko$ci 4,50 zl/m2 powierzchni uzytkowej lokalu od dnia 01.07.2023 r.

Rada Nadzorcza jednoglosnie podjeta Uchwale nr 12/XI/2023 w sprawie podniesienia
miesiecznej stawki funduszu remontowego dla budynku przy ul. Perzynskiego 7.

Ad. 3

3.1 Pani Katarzyna Orlowska poinformowala, ze zgodnie z wcze$niejszymi ustaleniami w dn.
09.03.2023 r. odbylo sie spotkanie czlonkéw Rady Nadzorczej i Zarzadu z wlascicielem firmy
Instalatorstwo Sanitarne i Ogrzewania Uslugi Budowlane — p. Eugeniuszem Kwa$niak.
Tematem spotkania bylo mowienie pracy w/w firmy, ktéra §wiadczy ustugi konserwacyjne oraz
przeprowadzenie negocjacji dot. wniosku w/w firmy o 30% podwyzke miesiecznego
wynagrodzenia za §wiadczone ustugi.

Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzad ocenili, ze uwarunkowania rynkowe powoduja wzrost
kosztow firmy ponoszonych na place, paliwo, materialy itp. o ok. 20%. Przeklada sie to na
wyzsze oplaty dla mieszkancow, aby utrzymac zasoby mieszkaniowe w nalezytym stanie
technicznym. Jednocze$nie dotychczasowa wspolpraca z firma uklada sie prawidlowo, a
mieszkancy pozytywnie oceniaja konserwatorow.

Ostatecznie w wyniku przeprowadzonych negocjacji uzgodniono globalny wzrost ryczatltu o
22 5%, przy czym zmiana warunkéw umowy nastgpi od dn. 01.07.2023 r.

3.2  Korespondencja indywidualna z mieszkancem.

Dane osobowe podlegajgce ochronie zgodnie 2z Rozporzqdzeniem Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony
osob  fizycznych w zwiqzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
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3.4
3.5

swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne
rozporzqdzenie o ochronie danych osobowych — RODO)

Korespondencja indywidualna z mieszkancem.

Dane osobowe podlegajgce ochronie zgodnie z Rozporzqdzeniem Parlamentu
Europejskiego 1 Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony
0sob fizycznych w zwiqzku z przetwarzaniem danych osobowych 1 w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne
rozporzqdzenie o ochronie danych osobowych — RODO)

Na dyzur czlonka Rady Nadzorczej w dniu dzisiejszym nie zglosil sie zaden interesant.

W dniu 27.04.2023 r. dyzur czlonka Rady Nadzorczej bedzie pehi¢ p. Zbigniew Olszowski.

Na tym posiedzenie zakoniczono.



