Protokél nr 08/X1/2023
z posiedzenia Rady Nadzorczej S.M. ,,DOMHUT” XI Kadencji 2022 -2025
w dniu 26.01.2023 r.

W posiedzeniu uczestniczyli:

1. Lukasz Izdebski - Przewodniczacy R.N.
2. Narcyza Tonderska - Zastepca Przewodniczacego R.N./ Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej
3. Izabela Mlynarska - Sekretarz R.N.
4. Zbigniew Olszowski - Przewodniczacy Komisji Technicznej / Zastepca Przewodniczacej
Komisji Rewizyjnej
5. Janusz Piotrowski - Przewodniczacy Komisji Lokalowej
6. Krzysztof Dzierzan - Czlonek R.N.
7. Leslaw Korzeniewicz - Czlonek R.N.
8. Grazyna Mizeracka - Czlonek R.N.
Zaproszeni:
1. Prezes Zarzadu Katarzyna Orlowska
2. Zastepca Prezesa Zarzadu - Glowny Ksiegowy Katarzyna Gumowska
3. Kierownik Dzialu Technicznego Barbara Roston

Materialy na posiedzenie Rady Nadzorczej zostaly przekazane do czlonkéw Rady Nadzorczej droga
elektroniczng i w formie papierowe;.

Obrady otworzyl Przewodniczacy Rady Nadzorczej - p. Lukasz Izdebski, ktory stwierdzit waznosé
zebrania i zdolno$¢ do podejmowania uchwal.

Rada Nadzorcza przyjeta protokot z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 08.12.2022 r.

Przyjeto nastepujqgcy porzadek obrad:

1. Zatwierdzenie rzeczowo-finansowego planu remontéw na 2023 r.
2. Zatwierdzenie rzeczowo-finansowego planu GZM na 2023 r.
3. Sprawy wniesione przez Zarzad.
4. Sprawy rozne i korespondencja.
Ad. 1

Przewodniczacy Komisji Technicznej Rady Nadzorczej poinformowal, ze w dniu 23.01.2023 r. odbylo
sie spotkanie Komisji przy udziale Pani Kierownik Dzialu Technicznego. Omoéwiono przedstawiony
przez Zarzad projekt rzeczowo-finansowego planu remontéw na 2023 r. Do planu dodatkowo
wprowadzono 2 pozycje: Perzynskiego 7 — remont $ciany szczytowej oraz opaski, Marymoncka 149 —
wymiana zawor6w podpionowych na instalacji CO.

Komisja omdéwila takze sprawe wezldéw cieplnych dla budynkéw Marymoncka 145 i 149, ktore wedlug
mieszkancoOw sa bardzo energochlonne. Komisja wnosi o przedstawienie opinii Inspektoréw ds.
elektrycznych i sanitarnych, jakie dzialania mozna podja¢ w celu zmniejszenia energochlonnosci, czy
wezly cieplne wymagaja modernizacji oraz w jakim czasie zwrdca sie ewentualne koszty modernizacji.
Komisja wnosi o przedstawienie informacji o zuzyciu energii elektrycznej w okresie rocznym dla
wszystkich budynkéw oraz informacji, czy w ocenie inspektora ds. elektrycznych wszystkie budynki w
zasobach Spoéldzielni zostaly zmodernizowane tak, ze sa oszczedne. Jesli nie, to w jakim zakresie i w
ktorych budynkach nalezy podja¢ dzialania.

Reasumujac Komisja zarekomendowata Radzie Nadzorczej przyjecie planu remontéw na 2023 r.



W trakcie dyskusji omo6éwiono temat usuniecia skutkow pozaru, ktéry mial miejsce w lokalu
mieszkalnym w budynku przy ul. Wrzeciono 49A tj. remontu klatki schodowej i elewacji budynku.
Pani Barbara Roslon poinformowala, ze Spoéldzielnia wystapila do firmy ubezpieczeniowej o
odszkodowanie. Przyznana kwota byla zbyt niska i zostalo zlozone odwolanie. Sytuacja jest trudna z
uwagi na nieuregulowang sprawe spadkow3.

Nastepnie omoéwiono temat remontu poludniowej S$ciany zewnetrznej budynku przy
ul. Perzynskiego 7, przedstawiajac jej zly stan na zdjeciach. Tynki na tej elewacji sa uszkodzone w
wielu miejscach, przy czym niektorzy mieszkancy tego budynku uwazaja, ze jest to spowodowane przez
drzewo, ktore roénie zbyt blisko budynku, zacienia $ciane i powinno by¢ usuniete. Dopiero wowczas
powinien zosta¢ wykonany remont elewacji i to od razu lgcznie z pozostalymi $cianami.
Przewodniczacy Komisji Technicznej i Pani Kierownik Dzialu Technicznego wyjasnili, ze konary
drzewa nie dotykajg elewacji, drzewo jest regularnie przeSwietlane, wiec nie to jest powodem
uszkodzen. Tynki sg stare (pochodza z lat 1996 -1999) i ich zywotno$¢ sie koniczy. Przy tym niezaleznie
od przyczyny takiego stanu konieczne jest wyremontowanie tej $ciany, gdyz odpadajace platy tynku
moga stanowié¢ zagrozenie bezpieczenstwa mieszkancoéw. Ponadto w miejscach ubytkow ptaki
zaczynaja wydziobywaé styropian, stanowiacy warstwe izolacji dociepleniowej. Je$li remont nie
zostanie szybko wykonany, dewastacja bedzie postepowac, a tym samym zwiekszy sie zakres remontu
i koszty. Stan pozostalych $cian budynku jest calkiem dobry, wobec czego nie jest konieczne ich
remontowanie, natomiast remontu wymagajq niektore balkony i to takze powinno by¢ wykonane w
pierwszej kolejnosci. Odsuwanie w/w remontéw w czasie roéwniez przyczyni sie do znacznego
zwiekszenia kosztow, gdyz ceny stale rosna. Ponadto, gdyby sprawa niepodjecia dzialain remontowych
trafila do Panstwowego Inspektora Nadzoru Budowlanego, ten z pewno$cia nakaze wykonanie w
trybie pilnym kompleksowego remontu wszystkich wymagajacych tego elementéw budynku, bez
wzgledu na brak wystarczajacych zasobow finansowych na ten cel. Ustalono, ze Spoéldzielnia wystapi
do ZGN o zgode na usuniecie drzewa. Jednocze$nie Spdldzielnia zorganizuje zebranie z mieszkancami
budynku, przedstawiajac kilka ofert na wykonanie remontu wszystkich $cian.

Rada Nadzorcza jednoglosnie podjela Uchwale nr 6A/XI/2023 w sprawie
zatwierdzenia rzeczowo-finansowego planu remontow na 2023 r. z
uwzglednieniem pozycji Perzynskiego 7 — remont $ciany szczytowej oraz opaski,
Marymoncka 149 — wymiana zaworéow podpionowych na instalacji CO.

Ad. 2

Zarzad Spoéldzielni przedstawil projekt planu GZM na rok 2023 r. opracowany w oparciu o wstepne
wykonanie planu GZM za rok 2022 z podzialem na przychody i koszty.

W projekcie planu przedstawiono poz. ,,eksploatacja podstawowa” przy stawce 1,62 zl/m2 na
caly rok:

1. przychody w wysokoSci 1.740.025 zl, w tym:

e przychody od lokali mieszkalnych i garazy 1.557.025 zt
e przychody z dzialalno$ci gospodarczej
(od lokali uzytkowych, boksow itp.) 183.000 z}
2. Kkoszty eksploatacji podstawowej w wysokosci 2.163.475 zl w tym:
e koszty utrzymania nieruchomosci 187.000 z}
o koszty eksploatacji — zarzadzania Spoéldzielnia 1.941.475 7}
e koszty dzialalno$ci opodatkowane;j 35.000 zi

Daje to nadwyzke kosztow nad przychodami w wysokoéci 423.450 zl.

W projekcie planu przedstawiono takze poz. ,,eksploatacja podstawowa” przy stawce 1,62 zl/m?2
przez okres 9 m-cy i wprowadzeniu nowej stawki 1,90 zl/m2 pow. uzytk. lokalu od 1 pazdziernika
2023 r. tj. podwyzka 0 0,28 zl/m2:



1. przychody w wysokosci 1.805.662 zl, w tym:

e przychody od lokali mieszkalnych i garazy 1.622.662 zi

e przychody z dzialalno$ci gospodarczej
(od lokali uzytkowych, boksow itp.) 183.000 zt
2. koszty eksploatacji podstawowej w wysokosci 2.163.475 zl, w tym:
e koszty utrzymania nieruchomosci 187.000 z1
o koszty eksploatacji — zarzadzania Spoéldzielnia 1.941.475 zk
e koszty dzialalno$ci opodatkowane;j 35.000 zi

Daje to nadwyzke kosztow nad przychodami w wysokoéci 357.813 zl.

Dodatkowy przychdd roczny z tytulu najmu lokali mieszkalnych szacuje sie na ok. 38.000 zt.
Roéznica pomiedzy kosztami i przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi zwieksza
odpowiednio koszty tej gospodarki w roku nastepnym.

Przychody i koszty zalezne od zarzadcy:

PRZYCHODY 4.141.703 7k
KOSZTY 4.059.155 1zl
WYNIK 82.548 7k

Przychody i koszty niezalezne od zarzadcy:

PRZYCHODY 9.450.205 zk
KOSZTY 9.484.391 1z}
WYNIK (-) 34.186 1zl

Pozostala dzialalno$¢ finansowa i operacyjna zostala zaplanowana z wynikiem nadwyzki przychodow
nad kosztami 310.000 zl.

Jednocze$nie Zarzad zwroécil sie z wnioskiem o podjecie uchwaly w sprawie ustalenia nowej
miesiecznej stawki oplat w pozycji ,eksploatacja podstawowa”. Konieczno§é podwyzszenia stawki
oplaty z tytulu eksploatacji podstawowej spowodowana jest wzrostem kosztow eksploatacji oraz
kosztoéw zarzadzania Spoldzielnia, wynikajacych ze zmian cen rynkowych materialow, ustug i dostaw
oraz wskaznikow inflacji, m.in.:

1. corocznego wzrostu minimalnego wynagrodzenia w gospodarce,

2. wzrostu taryf za dostawe energii,

3. wzrostu cen ustug m.in. z tytulu rozliczenia zuzycia wody zw i cw, informatycznych zwigzanych
z aktualizacja oprogramowania i innych wynikajacych ze zmian przepisow prawa,

4. wzrostu kosztéw sadowych, ustug pocztowych, ogloszen itp.,

5. wzrostu kosztow oplat eksploatacyjnych biura Spotdzielni.

W zwigzku z tym od dnia 1 pazdziernika 2023 r. dla czlonkéw i innych 0s6b niebedacych cztonkami
Spoldzielni posiadajacych spoldzielcze prawa do lokali oraz prawo odrebnej wlasnosci winna by¢
dokonana zmiana stawki oplat w poz. ,eksploatacja podstawowa” z kwoty 1,62 zl/m2? na kwote
1,90 zl/m2 powierzchni uzytkowe;j lokalu.

Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej poinformowala, ze w dniu 23.01.2023 odbylo sie
posiedzenie Komisji z udzialem Zarzadu Spéldzielni, na ktérym omoéwiono przedstawiony przez
Zarzad projekt Planu GZM na 2023 r. Zostal on przygotowany w sposéb optymalny w stosunku do
warunkow zewnetrznych, ktore wplywaja rowniez na funkcjonowanie Spoéldzielni. Wzrost inflacji na
przestrzeni ostatniego roku przeklada sie na rosnace ceny wszelkich materialow i ustug. Takze duzy
wzrost stép procentowych ma swoje odzwierciedlenie w gospodarce i konsekwencje dla
przedsiebiorstw z réznych branz. Ponadto, w 2023 roku nastgpi dwukrotna podwyzka placy
minimalnej.

Skutkiem powyzszych zmian sa podwyzki §wiadczen i zobowiazan wobec wykonawcow.



Przychody i koszty niezalezne od zarzadcy sa bardzo trudne do poprawnego zaplanowania z uwagi na
czesto zmieniajace sie przepisy i ceny urzedowe.

Reasumujac Komisja Rewizyjna zarekomendowala Radzie Nadzorczej zatwierdzenie przedstawionego
przez Zarzad Planu GZM na 2023 rok, z uwzglednieniem wnioskowanej przez Zarzad podwyzki stawki
oplat w poz. ,eksploatacja podstawowa” od dn. 01.10.2023 r.

Rada Nadzorcza jednoglosnie podjela Uchwale nr 6B/XI/2023 w sprawie ustalenia
nowej stawk:i oplat w pozycji ,,eksploatacja podstawowa”.

Rada Nadzorcza jednoglosnie podjela Uchwale nr 6C/XI/2023 w sprawie
zatwierdzenia planu GZM na 2023 r. z uwzglednieniem podwyzki stawki oplat w poz.
seksploatacja podstawowa” z kwoty 1,62 z/m2 na kwote 1,90 zl/m? pow. uzytk. lokalu
od dn. 01.10.2023 r.

Na zakonczenie Pani Katarzyna Gumowska zasygnalizowala, ze na najblizszym posiedzeniu Rady
Nadzorczej Zarzad przedstawi kalkulacje nowych stawek zaliczek za centralne ogrzewanie i podgrzew
wody od marca 2023 roku, gdyz zostala wprowadzona nowa taryfa za energie cieplna.

Pani Katarzyna Orlowska poinformowala, ze firma Instalatorstwo Sanitarne i Ogrzewania Uslugi
Budowlane Eugeniusz Kwas$niak, ktéra $wiadczy uslugi konserwacji, wystgpila o podwyzke
wynagrodzenia. W najblizszym czasie Zarzad przygotuje kalkulacje kosztow na budynki i zorganizuje
spotkanie P. E. Kwasniaka z Rada Nadzorcza i Zarzadem w celu przeprowadzenia negocjacji.

Ad. 3
3.1 Korespondencja indywidualna z mieszkancem.

Dane osobowe podlegajgce ochronie zgodnie 2z Rozporzqdzeniem Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony
0so0b fizycznych w zwiqgzku z przetwarzaniem danych osobowych 1 w sprawie
swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne
rozporzqdzenie o ochronie danych osobowych — RODO)

3.2  Przewodniczacy Komisji Lokalowej poinformowal, ze na dziehh 09.03.2023 r. 0 godz. 16.30 jest
zaplanowane spotkanie Komisji z dluznikami. Wezwania do dluznikéw przygotuje Dzial
ksiegowosci Spéldzielni.

3.3 Nadyzur czlonka Rady Nadzorczej w dniu dzisiejszym nie zglosil sie zaden interesant.

4.3 W dniu 23.02.2023 r. dyzur czlonka Rady Nadzorczej bedzie pelnic p. Zbigniew Olszowski.

Na tym posiedzenie zakonczono.



