Protokoél nr 06/XI/2022
z posiedzenia Rady Nadzorczej S.M. ,,DOMHUT” XI Kadencji 2022 -2025
w dniu 17.11.2022 r.

W posiedzeniu uczestniczyli:

1. Lukasz Izdebski - Przewodniczacy R.N.
2. Izabella Kosterska - Zastepca Przewodniczacego R.N.
3. Narcyza Tonderska - Zastepca Przewodniczacego R.N./ Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej
4. Zbigniew Olszowski - Przewodniczacy Komisji Technicznej / Zastepca Przewodniczacej
Komisji Rewizyjnej
5. Krzysztof Dzierzan - Czlonek R.N.
6. Leslaw Korzeniewicz - Czlonek R.N.
7. Janusz Piotrowski - Przewodniczacy Komisji Lokalowe;j
Zaproszeni:
1. Prezes Zarzadu Katarzyna Orlowska
2. Zastepca Prezesa Zarzadu - Glowny Ksiegowy Katarzyna Gumowska
3. Kierownik Dzialu Technicznego Barbara Roston

Materialy na posiedzenie Rady Nadzorczej zostaly przekazane do czlonkéw Rady Nadzorczej droga
elektroniczng i w formie papierowe;.

Obrady otworzyl Przewodniczacy Rady Nadzorczej - p. Lukasz Izdebski, ktory stwierdzit waznosé
zebrania i zdolno$¢ do podejmowania uchwal.

Rada Nadzorcza przyjeta protokot z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 20.10.2022 r.
Przyjeto nastepujqgcy porzadek obrad:

1. Ocena realizacji planu remontéw za trzy kwartaly 2022 r. oraz informacja o ksiazkach
obiektow.

2. Ocena wynikéw rzeczowo — finansowych realizacji planu GZM za trzy kwartaly 2022 r.

3. Sprawy wniesione przez Zarzad.

4. Sprawy rozne i korespondencja.

Ad. 1

Na wstepie Kierownik Dzialu Technicznego poinformowala, ze zostala juz zawarta umowa na
wykonanie przegladoéw przewodow wentylacyjnych, kominowych i gazowych. Przeglady rozpoczna sie
od 15 grudnia 2022 r. i z przerwa w okresie Swigteczno-noworocznym potrwaja do konca lutego
2023 r. Natomiast wymiana wodomierzy jest zaawansowana w ok. 60%.

Przewodniczacy Komisji Technicznej poinformowal, ze w dn. 16.11.2022 r. Komisja omowila
przedstawione przez Zarzad sprawozdanie dotyczace realizacji planu remontéw za 3 kwartaly 2022 r.
Komisja nie wniosta uwag do realizacji planu remontow.

W ostatnim kwartale Zarzad prowadzit dalsze zadania wynikajace z harmonogramu prac. Podpisano
kolejne umowy na wykonanie prac: dla budynku Marymoncka 143 — 2 zadania, a dla budynkéw
Perzynskiego 9, 11 — 2, Marymoncka 143, 145 i 149 oraz Szegedynska 12 — po jednym zadaniu.
Czlonkowie Komisji dokonali sprawdzenia ksigzek obiektu pod katem biezacych zapisow
dokumentujacych wykonanie prac budowlanych. Sprawdzono ksigzki dla budynkow: Wrzeciono 49,
Perzynskiego 11, Zeromskiego 15, Magiera 19, Kasprowicza 86, Marymoncka 147. Stwierdzono
adnotacje inspektoréw datowane od marca do listopada 2022 r.

Komisja stwierdzila, ze Zarzad na biezaco realizuje i dokumentuje swoje zadania w zakresie remontéw
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i zarekomendowala przyjecie sprawozdania Zarzadu i informacji Komisji Techniczne;.

Rada Nadzorcza jednoglosnie przyjela sprawozdanie Zarzqdu i informacje Komisji
Technicznej w sprawie realizacji planu remontéw za 3 kwartaly 2022 r.

Ad. 2

Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej poinformowata, ze w dn. 16.11.2022 r. Komisja Rewizyjna
dokonala analizy przedstawionego przez Zarzad sprawozdania z wykonania planu GZM za 3 kwartaly
2022 r. i stwierdza, ze:
e plan przychod6ow od lokali mieszkalnych i innych w wysokosci 1 561 390 zl zostal wykonany w
wysokoéci 1194 593 zt tj. 77%,
e koszt eksploatacji zaplanowany w wysokoéci 1 809 090 zl zostal wykonany w kwocie
1288 660 zl tj. 71% planu.

Wynik GZM za 3 kwartaly daje podstawy do opinii, ze wykonanie planu na 2022 rok nie jest zagrozone.

Komisja Rewizyjna rekomenduje Radzie Nadzorczej przyjecie sprawozdania Zarzadu z wykonania
planu GZM za 3 kwartaly 2022 r.

Zarzad zwrdcil uwage, ze mimo podejmowanych wysitkow, aby gospodarowa¢ jak najoszczedniej,
podwyzka stawki na eksploatacji podstawowej jest nieunikniona, m. in. z powodu wzrostu kosztow
rozliczania zuzycia wody, co wynika z nowej umowy rozliczeniowej zawartej z ISTA POLSKA Sp. z o.0.
na kolejne 5 lat po wymianie wodomierzy.

Rada Nadzorcza jednoglosnie przyjela sprawozdanie Zarzqdu i informacje Komisji
Rewizyjnej na temat wykonania planu GZM za 3 kwartaly 2022 r.

Ad. 3

Zarzad zwrocil sie z wnioskiem o podjecie uchwaly w sprawie zmiany miesiecznych oplat
eksploatacyjnych w pozycji ,,utrzymanie czystosci i zieleni” na pokrycie kosztéw utrzymania czystosci
i zieleni firmy ,IREKO” Ireneusz Kwa$niak zgodnie z przygotowana przez Zarzad kalkulacjg
miesiecznych przychodéw i kosztow z podzialem na poszczegbdlne enklawy poczawszy od dnia
1 marca 2023 r.

Zarzad przypomnial, ze pismem z dnia 22 czerwca 2022 r. p. Ireneusz Kwasniak - firma sprzatajgca
SJIREKO” powolujac sie na dotychczasowa wspdlprace - zwrocit sie do Zarzadu z prosba o
podwyzszenie wynagrodzenia miesiecznego z tytulu zawartych uméw za wykonywane ushugi
utrzymania czysto$ci i zieleni o 38 % w stosunku do obecnie obowiazujacego poziomu tj. w wysokoSci
16.533,97 zl brutto miesiecznie.

W dniach 29.09 br. oraz w dniu 27.10 br. odbyly sie spotkania czlonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej
z p. Ireneuszem Kwasniakiem, na ktérych omowiony zostal temat jakos$ci wykonywanych ustug oraz
zostaly przeprowadzone negocjacje celem obnizenia wnioskowanego wynagrodzenia. Pan Kwasniak
poinformowal, ze obecna kwota za ustugi jest niewystarczajaca na pokrycie kosztow utrzymania firmy
i bez dodatkowych $rodkoéw nie bedzie w stanie zapewnia¢ §wiadczonych ustug na odpowiednim
poziomie. Uzasadnil swo6j wniosek znacznym wzrostem kosztow zatrudnienia pracownikow, wzrostem
inflacji i cen rynkowych, jak rowniez kosztow zakupu materialow, Srodkow czysto$ciowych, paliwa itp.,
co bezposrednio wplywa na oczekiwania finansowe za wykonywane ustugi.

Na niektorych budynkach zawnioskowano o poprawe ustug w zakresie sprzatania i pielegnacji zieleni.
Dlatego ustalono, ze do wysoko$ci 40% zostana zwiekszone kary umowne, potracane z przyshugujacego
wynagrodzenia, jesli jako$¢ ustug nie bedzie zadowalajaca.

Reasumujac powyzsze Zarzad stwierdzil, ze wniosek firmy ,IREKO” jest zasadny, z uwagi na wcigz
rosnacy inflacje oraz dynamicznie zmieniajace sie ceny towaréw i ustug, a takze z uwagi na fakt, ze
wynagrodzenie firmy sprzatajacej nie byto zmieniane od lutego 2020 roku.

Rada Nadzorcza, biorgc pod uwage przedstawionq przez Zarzad kalkulacje oraz
informacje o wysokosci cen innych firm swiadczqgcych ustugi utrzymania czystosci i



zieleni w Warszawie, jednoglosnie podjela Uchwale nr 5/XI/2022 w sprawie zmiany
oplat na pokrycie kosztow utrzymania czystosci i zieleni.

Ad. g

4.1 Zastepca Prezesa Zarzadu - Gléwny Ksiegowy poinformowala, ze dostawca ciepla firma Veolia
Energia Warszawa S.A. przekazala wiadomosé¢, ze od dn. 28.11.2022 r. prawdopodobnie zmieni
sie taryfa na energie cieplna, w zwigzku z czym nastapi podwyzka cen centralnego ogrzewania
o ok. 38%. Wzigwszy pod uwage, ze z koncem grudnia 2022 roku przestanie dziala¢ tzw. tarcza
antyinflacyjna obnizajaca podatek VAT, to moze to skutkowa¢ podwyzka o ok. 55%.

4.2  Nadyzur czlonka Rady Nadzorczej w dniu dzisiejszym nie zglosil sie zaden interesant.

4.3 W dniu 08.12.2022 r. dyzur czlonka Rady Nadzorczej bedzie pehi¢ p. Zbigniew Olszowski.

Na tym posiedzenie zakonczono.



