Protokél nr 05/X1I/2022
z posiedzenia Rady Nadzorczej S.M. ,,DOMHUT” XI Kadencji 2022 -2025
w dniu 20.10.2022 r.

W posiedzeniu uczestniczyli:

1. Lukasz Izdebski - Przewodniczacy R.N.
2. Izabella Kosterska - Zastepca Przewodniczacego R.N./Przewodniczaca Komisji Lokalowej
3. Narcyza Tonderska - Zastepca Przewodniczacego R.N./ Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej
4. Izabela Mlynarska - Sekretarz R.N.
5. Zbigniew Olszowski - Przewodniczacy Komisji Technicznej / Zastepca Przewodniczacej
Komisji Rewizyjnej
6. Krzysztof Dzierzan - Czlonek R.N.
7. Leslaw Korzeniewicz - Czlonek R.N.
8. Janusz Piotrowski - Czlonek R.N.
Zaproszeni:
1. Prezes Zarzadu Katarzyna Orlowska
2. Zastepca Prezesa Zarzadu - Glowny Ksiegowy Katarzyna Gumowska
3. Kierownik Dzialu Technicznego Barbara Roston

Materialy na posiedzenie Rady Nadzorczej zostaly przekazane do czlonkéw Rady Nadzorczej droga
elektroniczna i w formie papierowe;.

Obrady otworzyl Przewodniczacy Rady Nadzorczej - p. Lukasz Izdebski, ktory stwierdzit waznosé
zebrania i zdolno$¢ do podejmowania uchwatl.

Rada Nadzorcza przyjela protokét z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 29.09.2022 .

W zwigzku ze zlozeniem przez p. Izabelle Koterska rezygnacji ze sprawowania funkcji Przewodniczacej
Komisji Lokalowej Komisja wybrala ze swego skladu nowego Przewodniczacego w osobie p. Janusza
Piotrowskiego.

Rada Nadzorcza przyjeta do wiadomosci powyzszq zmiane na stanowisku Przewodniczqcego
Komisji Lokalowej.

Nastepnie powr6cono do kontynuacji omawiania przelozonego z poprzedniego posiedzenia Rady
Nadzorczej punktu dot. analizy zalegloSci w oplatach eksploatacyjnych na dzien 30.06.2022r.

Komisja Lokalowa poinformowala, ze zapoznala sie z przygotowanym przez Zarzad materialem
dotyczacym zadluzen, ktoére na dzien 30.06.2002 roku wynosily 575 812,76 zt (557 lokali) tj. w
poréwnaniu do stanu na dzien 31.12.2021 r. wzrosly o kwote 93 124,36 zl (o 84 lokale wiecej.) Na
wysoko$¢ zadluzenia majg wplyw niedoplaty z tytulu rozliczenia centralnego ogrzewania za rok 2021
w wysokoSci 90 894,42 zl oraz rozliczenia zuzycia wody za II poélrocze 2021 r. w wysokosci
92 183,41zl

Zaleglosci w oplatach eksploatacyjnych od lokali uzytkowych (w tym garazy, boksow, dzierzawy terenu
itp.) na dzien 31.12.2021 roku wynosily 8 531,78 zl, a na 30.06.2022 roku wynosily 20 755,80 z} i jest
to spowodowane gléwnie nieterminowymi wplatami.

Spoldzielnia pomaga osobom znajdujacym sie w trudnej sytuacji uzyskac z Urzedu Dzielnicy dodatek
mieszkaniowy lub zasilek celowy, a takze umozliwia splate zadluzenia w ratach. W okresie I — VI /2022
roku na konto Spoldzielni wplynely dodatki mieszkaniowe i zasitki celowe w wysokos$ci 49 905,21 zt.

Komisja pozytywnie ocenila prace Zarzadu oraz pracownikow Spoéldzielni i jej wszelkie dzialania
zmierzajace do zmniejszenia wysoko$ci zadluzenia, polegajace na stalym monitorowaniu zalegloéci,
wysylaniu wezwan do zaplaty, a w przypadkach braku reakeji, kierowaniu spraw na droge sadowa lub
nawet komornicza.



Komisja zarekomendowala Radzie Nadzorczej przyjecie sprawozdania Zarzadu dot. omawianego
tematu.

Rada Nadzorcza jednoglosnie przyjela sprawozdanie Zarzqdu w sprawie analizy zaleglosci w
oplatach eksploatacyjnych na dzier 30.06.2022 r.

Dalsze obrady przebiegaly wg nastepujqgcego przyjetego porzqdku obrad:

1. Analiza kosztéw zuzycia wody i ciepla (CO i CW) za pierwsze polrocze 2022 r.
2. Przygotowanie budynkow do zimy.

3. Sprawy wniesione przez Zarzad.

4. Sprawy rozne i korespondencja.

Ad. 1

Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej poinformowala, ze w dn. 18.10.2022 r. Komisja przy udziale
Kierownika Dzialu Technicznego oméwila przedstawione przez Zarzad sprawozdanie dotyczace
analizy kosztow zuzycia wody i ciepla (CO i CW) za pierwsze polrocze 2022 r.

Komisja uwaza, ze zuzycie wody i jej koszty sa caly czas monitorowane i analizowane przez Dzial
Techniczny. W przypadkach odbiegajacych od $redniej sa podejmowane niezwlocznie kroki zaradcze.
Poréwnujac I polrocze 2022 r. do 2021 r. obserwuje sie spadek zuzycia wody w lokalach do 3,31 ms.
Sredni udzial wody administracjno-technicznej wynioést 3,84% i zmniejszyt sie w stosunku do 2021 r.
(4,17%). Jest to wynik bardzo dobry, zwazywszy, ze odchylenia wskazan w granicach + 10% mieszcza
sie w granicach bledéow odczytu urzadzen pomiarowych i sg uznawane za dopuszczalne zgodnie z
obowigzujacymi przepisami. Jednoczeénie taki wynik wskazuje, ze mozna skutecznie ograniczy¢ udzial
wody technicznej i dlatego Komisja wniosta o podjecie dzialan w tym kierunku na budynkach, gdzie
wyniki te s3 wyzsze niz 5%.

Zuzycie ciepla na cele C.O. za I polrocze 2022 r. wynioslo 24 282,38 GJ i zmniejszylo sie w stosunku
do 2021r1.0 3 196,53 GJ. W celu dalszego monitorowania zuzycia energii cieplnej Komisja poprosila o
rozszerzenie przyszlych sprawozdan o dane dot. mocy zamdéwionej na poszczegdlne budynki.

Reasumujac Komisja Rewizyjna pozytywnie ocenila dzialania Zarzadu w omawianych zakresach i
zarekomendowala Radzie Nadzorczej przyjecie sprawozdania Zarzadu.

Pani Katarzyna Gumowska poinformowala, ze w zwigzku ze zmiang taryfy na energie cieplna Veolia
Energia Warszawa S.A. i wzrostem kosztu podgrzewu 1 m3 zimnej wody zostaly wprowadzone nowe
stawki zaliczek na podgrzew wody, natomiast na cele centralnego ogrzewania stawki pozostaly
niezmienione, gdyz Srodki zgromadzone na ten cel s jeszcze wystarczajace.

Rada Nadzorcza jednoglosnie przyjeta sprawozdanie i informacje Zarzqdu dotyczqce analizy
kosztow zuzycia wody i ciepta (CO i CW) za pierwsze potrocze 2022 r.

Ad. 2

Omowiono informacje Zarzadu dot. przygotowania budynkow do zimy.

Spoldzielnia na biezaco monitoruje stan techniczny elementéw budynkéw narazonych na szkodliwe
wplywy atmosferyczne min. potaci dachowych, obrobek blacharskich z rynnami i rurami spustowymi,
elewacji budynkow, zadaszen nad wej$ciami do budynkow, stolarki okiennej i drzwiowej. Zauwazone
uszkodzenia sa na biezaco naprawiane i konserwowane.

W I polowie wrzeénia br. dokonano kontroli urzadzen wezldéw cieplnych. Podczas rozruchu
centralnego ogrzewania w dn. 14 — 16 wrze$nia 2022 r. przeprowadzono monitoring szczelnosci
instalacji CO. Na biezaco wymieniane sg niesprawne zawory termostatyczne, odpowietrzniki instalacji
c.o. Przeprowadzono przeglad eksploatacyjny kottowni kotla gazowego VIESSMANN w budynku przy
ul. Perzynskiego 18 i dokonano wymiany jednej z czeSci. Kotlownia gazowa jest dopuszczona do dalszej
eksploatacji.

Trwa remont czap kominéw w budynku przy ul. Perzynskiego 11, a firma konserwujaca konczy
spuszczanie wody i odpowietrzanie zewnetrznej instalacji wodnej (polewaczki). Po opadnieciu liéci z



drzew zostanie wykonane czyszczenie rynien oraz rur spustowych, daszkow nad wejsciami do klatek
schodowych budynkéw i nad altanami $mietnikowymi, koryt odprowadzajacych wode z chodnikéw,
zjazdow do garazy itp.

Firma IREKO Ireneusz Kwasniak odpowiedzialna za od$niezanie i oczyszczanie terenow Spoldzielni
ma przygotowany sprzet i narzedzia, jak rowniez zgromadzone $rodki do zwalczania $niegu i gololedzi.
Dzial Techniczny jest przygotowany do podjecia wspolpracy z firmami alpinistycznymi na wypadek
koniecznosSci usuwania S$niegu zalegajacego na dachach budynkéw oraz nawiséw $nieznych i sopli
lodowych.

Po zapoznaniu sie z materiatem przygotowanym przez Zarzqd 1 wystuchaniu pozytywnej opinii
Komisji Technicznej Rada Nadzorcza jednogtosnie przyjeta do wiadomosci sprawozdanie Zarzqdu
na temat przygotowania budynkéw do zimy.

Ad. 3
Zarzad S.M. ,DOMHUT” nie zglosil wnioskéw do rozpatrzenia przez Rade Nadzorcza.

Ad. 4

4.1 W zwigzku z ustaleniami z dn. 20.09.2022 r. dotyczacymi podwyzki wynagrodzenia
wnioskowane] przez $wiadczaca ushugi utrzymania czystoéci i zieleni przez firme IREKO
Ireneusz Kwasniak Kierownik Dzialu Technicznego przedstawila wyniki dokonanego
rozeznania cen rynkowych na §wiadczenie tego typu ustug w Warszawie.

Spoéldzielnia wystgpila do 8 firm o informacje cenowe w przedmiotowym zakresie. Z
uzyskanych odpowiedzi wynika, ze ceny sg ustalane w oparciu o indywidualne harmonogramy
iuzgodnienia szczegdlowego zakresu ustug. Ceny za sprzatanie wahaja sie od 1,50 z/m2do 3,00
z}/m21i sg zalezne od ilo$ci pracownikow i czasu pracy. Kazda godzina pracy pracownika ponad
harmonogram (jeéli zaistnieje taka konieczno$é) jest platna dodatkowo. Inne czynnosci tj.
koszenie trawnikow, od$niezanie itp. sg zroéznicowane w zaleznoSci od tego, czy praca jest
wykonywana recznie, czy przy uzyciu sprzetu mechanicznego.

S.M. ,DOMHUT” praca zmechanizowana jest praktycznie niemozliwa z uwagi na istniejace
ogrodzenia terenéw zieleni. W woj. mazowieckim $rednia cena za jednorazowe skoszenie
trawy wynosi 1,00 zl/m2, a w Spéldzielni mamy 38 000 m2trawnikéw.

Na tym tle kalkulacja kosztéw firmy IREKO z uwzglednieniem proponowanej podwyzki
wypada raczej korzystnie tj. w granicach od 0,65 zt/m2 do 1,14 z1/m2, przy czym wlaczone jest
w to koszenie 4 razy w roku i ciecie zywoplotow 2 razy w roku.

Ustalono, ze w dn. 27.10.2022 r. o godz. 10.00 odbedzie sie spotkanie Zarzqdu i
przedstawicieli Rady Nadzorczej z p. Ireneuszem Kwasniak w celu ostatecznych uzgodnien
w sprawie wynagrodzenia za Swiadczone ustugi utrzymania czystosci i zieleni.

4.2  Korespondencja indywidualna z mieszkancem.

Dane osobowe podlegajqce ochronie zgodnie 2z Rozporzqdzeniem Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony
0sob fizycznych w zwiqzku z przetwarzaniem danych osobowych 1 w sprawie
swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne
rozporzqdzenie o ochronie danych osobowych — RODO)

4.3 Korespondencja indywidualna z mieszkancem.

Dane osobowe podlegajgce ochronie zgodnie 2z Rozporzgdzeniem Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony
0sob fizycznych w zwiqzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne
rozporzqdzenie o ochronie danych osobowych — RODO)

4.4 Nadyzur czlonka Rady Nadzorczej w dniu dzisiejszym nie zglosil sie zaden interesant.



4.5 W dniu 17.11.2022 r. dyzur czlonka Rady Nadzorczej bedzie pehié¢ p. Zbigniew Olszowski.

Na tym posiedzenie zakoniczono.



