Protokol nr 03/X1/2022
z posiedzenia Rady Nadzorczej S.M. ,DOMHUT” XI Kadencji 2022 -2025

w dniu 25.08.2022r.

W posiedzeniu uczestniczyli:

1. Lukasz Izdebski - Przewodniczacy R.N.
2. Narcyza Tonderska - Zastepca Przewodniczacego R.N./ Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej
3. Izabela Mlynarska - Sekretarz R.N.
4. Izabella Kosterska - Przewodniczaca Komisji Lokalowej
5. Zbigniew Olszowski - Przewodniczacy Komisji Technicznej / Zastepca Przewodniczacej
Komisji Rewizyjnej
6. Krzysztof Dzierzan - Czlonek R.N.
7. Leslaw Korzeniewicz - Czlonek R.N.
8. Grazyna Mizeracka - Czlonek R.N.
9. Janusz Piotrowski - Czlonek R.N.
Zaproszeni:
1. Prezes Zarzadu Katarzyna Orlowska
2. Zastepca Prezesa Zarzadu - Glowny Ksiegowy Katarzyna Gumowska

Materialy na posiedzenie Rady Nadzorczej zostaly przekazane do wszystkich czlonkow Rady
Nadzorczej drogg elektroniczng i w formie papierowe;j.

Obrady otworzyt Przewodniczacy - p. Lukasz Izdebski, ktory stwierdzil waznosé zebrania i zdolno$¢ do
podejmowania uchwal.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej odczytal protokél z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu
07.07.2022 r. Rada Nadzorcza protokoét przyjela.

Przyjeto nastepujacy porzadek obrad:

1. Ocena wynikow rzeczowo- finansowych realizacji planu GZM za pierwsze polrocze 2022 r.
2. Sprawy wniesione przez Zarzad.
3. Sprawy rozne i korespondencja.

Ad. 1

Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej poinformowala, ze na spotkaniu z udzialem Zarzadu
w dn. 23.08.2022, Komisja dokonala analizy wykonania planu GZM za I polrocze 2022 r. i ocenila
wyniki nastepujaco:

Przychody od lokali mieszkalnych, garazy i z najmu lokali z planowych 1 561 390 zl zostaly wykonane
w wysokoséci 796 622 zt tj. 51%.

Koszty eksploatacji z planowanych 1 809 090 z} zostaly wykonane w wysokosSci 849 114 zt tj. 47%.
Nadwyzka kosztow nad przychodami wynosi 96 782 zl tj. 25% planowane;.

Komisja stwierdzila, ze gospodarka finansowa Spéldzielni jest prowadzona prawidlowo i bardzo
rozwaznie i w zwigzku z powyzszym zarekomendowala Radzie Nadzorczej przyjecie sprawozdania
Zarzadu z wykonania planu GZM za I pétrocze 2022 r.

Zarzad poinformowal, ze Spoldzielnia nie otrzymala jeszcze zawiadomienia od dostawcy ciepla o
podwyzkach, ale nalezy sie tego spodziewaé¢ w zwigzku z ogélng inflacja i wzrostem cen paliw.
Natomiast firma E-ON poinformowala, Ze ceny za energie elektryczna wzrosng o ok. 400% od sierpnia
2022. Podwyzka ta jednak nie obejmie Spdéldzielni, gdyz mamy wcze$niej zawarta umowe o stalych
cenach obowiazujacych do konca 2023 r.



Prezes Zarzadu dodala, ze na koniec roku w planie GZM bedzie oszczedno$¢ z tytulu wynagrodzen dla
Przewodniczacych Rad Osiedli, gdyz od czerwca 2022 r. Rady Osiedli przestaly funkcjonowaé i
wynagrodzenia nie s3 wyplacane.

Rada Nadzorcza jednoglosnie przyjela sprawozdanie Zarzqdu z wykonania planu
GZM za I pétrocze 2022 r.

Ad. 2

2.1

2.3

Zarzad S.M. ,DOMHUT” zwro6cil sie z wnioskiem o podjecie uchwaly w sprawie zmiany
wysoko$ci miesiecznych stawek oplat na pokrycie kosztow konserwacji dzwigow.

Zarzad przeprowadzil analize poniesionych w tym zakresie kosztow i przychodow za 2022 rok
oraz prognozowanych przychodow i kosztow w 2023 roku, przy uwzglednieniu kwot
wykazanych na rozliczeniach miedzyokresowych kosztow. Wynika z niej, ze konieczna jest
zmiana stawek oplat na pokrycie kosztéow konserwacji dzwigow dla budynkow
Romaszewskiego 4 i Marymoncka 147. W stosunku do pozostalych 5 budynkéw nie ma
potrzeby zmiany stawki z uwagi na nadwyzki wystepujace na rozliczeniach miedzyokresowych.

Zgodnie z wykonana na tej podstawie kalkulacja stawek oplat Zarzad zawnioskowal
o dokonanie zmiany wysokoSci stawek oplat na konserwacje dzwigow poczawszy od
dn. o1 stycznia 2023 roku dla:

- czlonkow posiadajgcych spoldzieleze prawa do lokali

- wlascicieli lokali bedacych i niebedacych czlonkami Spotdzielni

w budynkach:
e Romaszewskiego 4 z kwoty 8,70 zl na kwote 10,50 zl/osobe/miesigc  tj. 01,80 zl
e Marymoncka 147 z kwoty 13,50 zI na kwote 18,00 zl/osobe/miesiac tj. o 4,50 zi

Rada Nadzorcza jednoglosnie przyjela Uchwale nr 2/XI/2022 w sprawie
zmiany wysokosci stawki oplat na pokrycie kosztow konserwacji dzwigow.

Zarzad S.M. ,DOMHUT” zwrocit sie z wnioskiem o korekte do planu remontéw na rok 2022
dla budynku Szegedynska 12 poprzez wprowadzenie, na wniosek Samorzadu Budynku z dnia
20.07.2022 r., dodatkowej pozycji - mechaniczne czyszczenie lastryka w 6 klatkach
schodowych.

Istniejace posadzki wraz ze schodami sa w bardzo zlym stanie wizualnym. Miejscowo
wymagane jest odtworzenie brakujacych ubytkéw posadzek i trepow.

Poza tym budynek jest w dobrym stanie technicznym i na dzien dzisiejszy nie wymaga
generalnych remontéw. Na rok 2022 w planie remontéw zostala ujeta jedynie wymiana
wodomierzy.

Komisja Techniczna poparta przedmiotowy wniosek Zarzadu.

Rada Nadzorcza jednoglosnie przyjela Uchwale nr 3/XI/2022 w sprawie
zatwierdzenia korekty rzeczowo — finansowego planu remontéow na rok 2022.

Zarzad S.M. ,DOMHUT” zwr6cit sie z wnioskiem o wyrazenie zgody na zmiane minimalnych
stawek oplat dotyczacych czynszu najmu lokali uzytkowych oraz za pomieszczenia gospodarcze
— boksy, piwnice, schowki, itp. stanowigce czeSci wspodlne poszczegodlnych nieruchomosci.
Dotychczasowe stawki na pomieszczenia gospodarcze nie byly zmieniane od marca 2003 roku,
natomiast stawki czynszu dotyczace lokali uzytkowych obowigzywaly od lutego 2013 roku. Ze
wzgledu na fakt, ze oplaty pobierane od najemcoéw nie byly zmieniane od dluzszego czasu, za
zasadne uznano ponowne zweryfikowanie oplat w w/w zakresie celem pozyskania
dodatkowych zZrédel dochodow dla nieruchomosci. Przychody uzyskane z tych tytuléw
ewidencjonowane sa jako pozytki z przeznaczeniem na fundusz remontowy danego budynku.
Zarzad przedstawil projekt uchwaly w tym zakresie.



Ad. 3
3.1

3.3
3.4

Rada Nadzorcza jednoglosnie podjela Uchwale nr 4/XI/2022 w sprawie
okreslenia wysokosci stawek czynszu za najem lokali uzytkowych oraz zmiany
wysokosci oplat za uzytkowanie pomieszczen gospodarczych — zabudowy
korytarzy, boksy, piwnice, schowki itp.

Prezes Zarzadu poinformowala, ze zostal rozpisany konkurs ofert na wynajecie lokalu
uzytkowego w budynku przy ul. Zeromskiego 15. Komisyjne otwarcie ofert nastapi
w dn. 15.09.2022 1. 0 godz. 12.10.

Do Komisji Konkursowej zglosili sie p. Grazyna Mizeracka, p. Janusz Piotrowski i p. Izabella
Kosterska.

Prezes Zarzadu przypomniala, ze §wiadczaca ushugi utrzymania czystoéci i zieleni firma IREKO
Ireneusz Kwasniak wystgpila z wnioskiem o podwyzke wynagrodzenia, co motywuje ogolnym
wzrostem cen rynkowych oraz zapowiedziami kolejnych zmian najnizszego wynagrodzenia
pracownikow.

Ustalono, ze spotkanie Rady Nadzorczej z p. Ireneuszem Kwasniak odbedzie sie
w dniu 29.09.2022 r. o godz. 17.00.

Na dyzur czlonka Rady Nadzorczej w dniu dzisiejszym nie zglosil sie zaden interesant.

W dniu 29.09.2022 r. dyzur czlonka Rady Nadzorczej bedzie pelni¢ p. Grazyna Mizeracka.

Na tym posiedzenie zakonczono.



