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. REGULAMIN
UDZIELANIA ZAMOWIE N NA ROBOTY BUDOWLANE,
DOSTAWY I UStUGI W SM ,DOMHUT”

Przepisy ogdlne
81

Regulamin okrda zasady, formy i tryb udzielania zamowi@a roboty budowlane,
dostawy i ustugi finansowane z funduszu remontowdgadynkéw i funduszu
interwencyjnego.
Zakres zamowie okresla zatwierdzony uchwat Rady Nadzorczej plan rzeczowo-
finansowy remontow na dany rok.

§2

llekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1)

2)
3)

4)
5)

6)

robotach budowlanych — nale przez to rozumie roboty budowlane w rozumieniu
ustawy z 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Teddhplity: Dz.U. z 2006 r. Nr 156, poz.
1118 z pén. zm.),
dostawach — naky przez to rozumie dostarczenie zamawigiemu Surowcow,
produktéw, spratu, jak rownie innych rzeczy i débr,
ustugach — nalgy przez to rozumiewszelkie prace, ktore nie sobotami budowlanymi
ani dostaw,
zamawiagcym — naley przez to rozumieSpotdzielne Mieszkaniowy ,DOMHUT”
najkorzystniejszej ofercie — nale przez to rozumie ofere z najnizsza cery przy takiej
samej jakéci przedmiotu lub ofeet ktéra przedstawia najkorzystniejszy bilans ceny,
kosztéw eksploatacji, czasu wykonania lub dostawgz dnnych kryteriow opisanych
w specyfikacji warunkéw zamoéwienia,
wartagsci zamoéwienia — nafy przez to rozumie wartags¢ szacunkow zamoéwienia,
ustalory przez zamawiagego z nalgyta starannécia — bez podatku od towardéw i ustug
(VAT).

§3

Do czynndci podejmowanych w trakcie pegobwania o udzielenie zamOwienia przez
zamawiajcego, dostawcow lub wykonawcOw stosujec gpostanowienia niniejszego
regulaminu i przepisy Kodeksu Cywilnego.

§4

Zamowienie mze byt udzielone wydcznie dostawcy lub wykonawcy, ktory zostat
wybrany na zasadach odmnych w niniejszym regulaminie.

Umowe z wykonawa@ robot, ustug, dostawizawiera Zarzd Spétdzielni zgodnie z
ustavg prawo spoétdzielcze, podpisuje dwdch Cztonkdarzzdu lub jeden Cztonek
Zarzdu i Petnomocnik.

§5

ZamoOwienia udziela siw trybie:

1.

1) przetargu nieograniczonego w formie wyboru ofertvartcsci szacunkowej netto
powyzej 30.000 zi,

2) zapytania o cendo 30.000 zi,

3) z wolnej eki do 15.000zt.

§6

Podstawowym wymogiem warunkaym udziat w procedurze wyboru wykonawcow

robét remontowych, ustug i dostaw, jest posiadapieedstawienie wadanym terminie
przez oferenta nagiujacych dokumentow:

a) uprawniéd do wystpowania w obrocie prawnym, zgodnie z wymaganiami
ustawowymi (rejestraglowy, rejestr dziatalniei gospodarczej),



b) uprawnié technicznych wynikacych z Prawa Budowlanego (certyfikaty,
stosowne pozwolenia na prowadzenie specjalistydzmyaci robét, swiadectwa
itp.) w przypadku ustug budowlanych;

c) zawiadczenia o niezaleganiu w optatach w sktadkadhS Zodpis- waznos¢ 3 -
mieshce)

d) zawiadczenia z Uradu Skarbowego o niezaleganiu z optataodpis- waznos¢ 3
- miesice)

e) poliss ubezpieczeniowod odpowiedzialn&ei cywilnej,

f)  zawiadczenia o zabezpieczeniu kapitalowym — gdytgde wymagane,

g) stosownych referencji,

h) ceny ofertowej przedmiotu zamowienia,

i)  dowodu wniesienia wadium —$jejest wymagane,

j)  oswiadczenia o0 nietogzym sk postpowaniu uktadowym, upaddoiowym lub
likwidacyjnym;

k) oswiadczenia,ze w cagu ostatnich 3 lat nie zostata wydzona szkoda z tytutu
niewykonania zamowienia lub wykonania z nieaglg starannécia,

l)  dokumentow potwierdzagych przygotowanie Oferenta do petnienia
samodzielnych funkcji technicznych w budownictwieodwiadczenia,ze przy
wykonywanych pracach zatrudniony zostanie kierowrdkot legitymugcy sk
uprawnieniami budowlanymi.

2. Dokumenty okrdone w ust. 1 pkt a-f ) - mady¢ przedstawione w formie oryginatow
albo kopii pdwiadczonych za zgod&éz oryginalem przez oseluprawniomn do
reprezentacji danego podmiotu.sRtadczenie za zgod®dé z oryginatem powinno &y
sporzadzone w sposOb umliwiaj acy identyfikacg podpisu (np. wraz z imiearpieczatka
osoby péwiadczajcej kopk dokumentu za zgod&dz oryginatem). W przypadku
poswiadczania za zgod&é z oryginatem kopii dokumentow przez ogatie wymienion
w dokumencie rejestracyjnym (ewidencyjnym) Oferentdery do oferty dadczye
stosowne petnomocnictwo.

3. W przetargach biemudziat firmy, ktére dla danego zadaniazhy w sekretariacie
Zamawiajcego w przewidzianym terminie pisemoferte opisan wg wymogow
okreslonych w specyfikacji. Wysokd wadium (w razie takiego wymogu) i sposobu jego
wnoszenia okrda Zarzad przed ogltoszeniem przetargu. Informacja o wysckweadium
jest podawana w publikacji o przetargu.

4. Termin sktadania ofert powinien wynésie mniej nt 10 dni od momentu ogtoszenia
informacji o przetargu w prasie, na tablicy ogsw siedzibie Zamawiagego oraz na
jego stronie internetowe,.

5. Otwarcie ofert nagpuje na posiedzeniu Komisji Przetargowe,.

§7

Zamawiajcy zobowazany jest do traktowania na rownych prawach wsagisthodmiotow
ubiegajcych sté 0 zamdwienie i do prowadzenia pgstwania o udzielenie zamdwienia
w spos6b gwarantafy zachowanie uczciwej konkurencji.

§8

Przedmiot zamdéwienia okdla sk za pomog obiektywnych cech technicznych
i jakosciowych przy przestrzeganiu Polskich Norm a w osligieiu do rob6t budowlanych za
pomoa dokumentacji projektowej lub specyfikacji techmiegwykonania i odbioru robat.

8§89
Z ubiegania s 0 udzielenie zamdwienia wyklucza:si

1) dostawcow lub wykonawcéw, ktérzy wagu ostatnich 3 lat przed wszciem
postpowania wyradzili szkod:, nie wykonugc zamoéwienia lub wykonag je
Z nienaleyta starannécia,

2) dostawcow i wykonawcéw, w odniesieniu do kabry wszczto postpowanie
upadtdciowe lub ktérych upadkg ogtoszono,



3) dostawcow lub wykonawcéw, ktérzy zalegajuiszczeniem podatkéw, optat, sktadek na
ubezpieczenie spoteczne lub zdrowotne, zatkigm przypadkow, kiedy uzyskali oni
przewidziam prawem zgog na zwolnienie, odroczenie, rozénie na raty zalegtych
ptatncci lub wstrzymanie w cakei wykonania decyzji organu podatkowego,

4) osoby fizyczne, ktére prawomocnie skazano ezestpstwo popetnione w zwiku
Z postpowaniem o udzielenie zamowienia, przpstwo przekupstwa albo inne
przestpstwo popetnione w celu aginigcia korzyci maptkowych,

5) osoby prawne, ktorych waujacych czionkéw wiadz prawomocnie skazano za
przestpstwo popetnione w zwikku z postpowaniem o0 udzielenie zamowienia,
przestpstwo przekupstwa albo inne przgssttwo popetnione w celu agjnigcia korzyci
majtkowych.

§10

W postpowaniu o0 udzielenie zamowienia nie mogyskpowa w imieniu Zamawiajcego

ani tez wykonywa czynndgci zwiazanych z pogpowaniem o0 zamoOwienie, a tak by

biegtymi osoby, ktére:

1) pozostag w zwiazku makenskim albo w stosunku pokrewistwa lub powinowactwa
w linii prostej, pokrewiéstwa lub powinowactwa w linii bocznej do drugiegopia albo
Sa zwiazani z tytutlu przysposobienia, opieki lub kuratelioferentem, jego zagica
prawnym lub cztonkami wiadz os6b prawnych ubieggih s¢ o udzielenie zamowienia,

2) pozostag z dostaweg lub wykonawa w takim stosunku prawnym lub faktycznyre
moze to budzt uzasadniogpwatpliwos¢ co do ich bezstronioi.

§11

Wszelkie dwiadczenia i zawiadomienia skladane przez Zamawegjo i dostawcow lub
wykonawcéw wymagajstosowania formy pisemne;j.

§12

1. Postpowanie 0 udzielenie zamowienia uniewia st w przypadkach, gdy:

1) w postpowaniu prowadzonym w trybie przetargu nieogramegm wptyrty mniej
niz dwie oferty nie podlegage odrzuceniu,

2) wystpita istotna zmiana okoliczdoi powodujca, ze prowadzenie pagiowania lub
realizacji zamoOwienia nie 1§ w interesie Zamawiagego, czego nie nmioa byto
wczeniej przewidzié.

2. O uniewanieniu posgpowania Zamawiagy informuje dostawcow lub wykonawcow
bioracych udziat w pogpowaniu.
3. Zamawiajcy nie jest zobowizany do podawania przyczyn uniexugenia posgpowania

0 udzielenie zamdwienia.

4. Jeeli w postpowaniu prowadzonym w trybie przetargu nieogramegm w powtornym
przetargu wptynie jedna oferta, przetarg jestnya

Zapytanie o cer
§13
1. Zapytania o cenZarzad Spotdzielni kieruje do co najmniej dwoch, wybrahyrzez
siebie WykonawcOw i zaprasza ich do skfadania ofert
1.1.Rozpatrzenie tych ofert odbywaic bedzie w obecnéci cztonkéw Rady Nadzorczej
(Komisji Technicznej) — co najmniej 2 osoby.

1.2.Zarzad zobowazany jest przygotowakosztorys inwestorski (dokument wegtrzny
Zamawiajcego) dla celéw poréwnawczych.

Przetarg nieograniczony w formie wyboru ofert
8§14

Ogtoszenie o przetargu nieograniczonym zawieraagmmiej:
1) nazwe i adres Zamawiagego,



2) przedmiot zamdwienia,

3) termin realizacji zamdwienia,

4) okreslenie sposobu uzyskania formularza zawigrego specyfikagj warunkow
zamoOwienia oraz ceriormularza,

5) miejsce i termin skladania ofert,

6) miejsce i termin otwarcia ofert,

7) kwote wadium — jéli jest wymagane.

§15
1. Przed rozpogziem przetargu Zamawigy przygotowuje nagpujace materiaty:

1.1. Specyfikagjistotnych warunkow zamowienia ( SIWZXfpra powinna zawieta
1) opis sposobu przygotowania ofert,
2) opis kryteriow i sposobéw dokonania oceny spehaiemarunkéw wymaganych od
dostawcow, ustugodawcédw i wykonawcow,
3) informacg o dokumentach, jakie mgjdostarczy dostawcy i wykonawcy w celu
potwierdzenia spetnienia wymaganych warunkow,
4) okreslenie przedmiotu zamdwienia,
5) pozadany lub wymagany termin wykonania umowy i udzieegwarancji,
6) istotne dla Zamawiagego postanowienia, ktore zostamprowadzone do umowy,
7) wszelkie wymagania okfne w 8 6 ust.1i 2,
8) wskazanie miejsca, terminu i sposobu skladanid,ofer
9) termin, do ktorego dostawca lub wykonaweddie zwihzany ofers,
10) wskazanie miejsca i terminu otwarcia ofert,
11) informacje o trybie otwarcia i oceny ofert,
12)oswiadczenie o akceptacji wzoru umowy,
13) zgod na pozostawienie wniesionego wadium na rzecz kagwgrancyjnej w
wysokasci ustalonej w SIWZ,
14)nazwiska, stanowiska sfbowe oraz sposOb porozumiewania i pracownikami
Zamawiajcego uprawnionymi do bezfgedniego kontaktu z dostawcami
I wykonawcami.
1.2. Kosztorys inwestorski lub opis sposobu daliga ceny ( np.: obmiar, materiat, itp.). -
dokument wewetrzny Zamawiajcego.
1.3. Projekt umowy.
2. Cztonkowie Komisji Przetargowej winni zapozrsike ze specyfikagjistotnych warunkéw
zamowienia.
3. Specyfikagj istotnych warunkéw zaméwienia przekazuje aerentom odptatnie. Jej cena
bedzie okrdlana kadorazowo przy sposzizaniu dokumentaciji.

§16

Dostawca lub wykonawca me zwrdct sic do Zamawiajcego o wyjanienie specyfikaciji
istotnych warunkéw zamowienia przed terminem otveacfert. Zamawiajcy zobowazany
jest niezwtocznie udzigliwyjasnien

8§17

Ofertg sporadza s¢ w jezyku polskim, z zachowaniem formy pisemnej pod rggo

niewaznaosci.

1. Kazdy oferent mee ztazy¢ tylko jedm ofert.

2. Ofertg zlozoma po terminie zwraca sibez otwierania, po zakozeniu posipowania
przetargowego.

§18

1. Zamawiajcy maze przediayc¢ termin skladania ofert w celu udwienia dostawcom
lub wykonawcom uwzgldnienia w przygotowanych ofertach otrzymanych yien lub
uzgodni@ dotyczcych specyfikacji warunkoéw zamowienia.

2. Na wniosek dostawcy Ilub wykonawcy, ktory nie jest stanie ziay¢ oferty
W wyznaczonym terminie z powodu okolicZzobod niego niezalaych, Zamawiajcy
moze przedhay¢ termin sktadania ofert.



3. Przedhuenie terminu sktadania ofert dopuszczalne jesotplked jego uptywem.
4. O przediieniu terminu Zamawiagy powiadamia natychmiast *@ego dostawg lub
wykonawe, ktory otrzymat specyfikagjistotnychwarunkéw zamoéwienia.

§19

Zmiana lub wycofanie oferty dokonane przez dostavwub wykonawe przed uptywem
terminu do skladania oferg skuteczne i nie powoduptraty wadium (jéli jest wymagane ).

§ 20

Zamawiajcy zada od wykonawcow wniesienia wadium w wysédio ustalonej przez
Zamawiajcego indywidualnie dla kalego zamowienia.

§21

1. Dostawca lub wykonawca przygpujacy do przetargu jest oboyzany wnig¢ wadium
w wysokaci 5 - 10 % wartgci przedmiotu zamdwienia na zasadach dkre/ch
w specyfikacji warunkéw zamowienia.

2. Wadium mae by wnoszone w pieadzu, poeczeniach oraz gwarancjach bankowych,
gwarancjach ubezpieczeniowych, zastawach na papiesartgciowych emitowanych
lub gwarantowanych przez SkarbnBava wg zasad okélnych przez Zamawiagego.

3. Wadium wnoszone w pieqdzu wptaca si przelewem na rachunek bankowy wskazany
przez Zamawiacego.

§ 22

1. Zamawiajcy zobowizany jest niezwtocznie zwrdcwadium, jeeli:
1) uptynat termin rozstrzygricia przetargu
2) zawarto umow i wniesiono zabezpieczenie nafego wykonania umowy, na
zasadach okéonych w specyfikacji warunkoéw zamowienia,
3) Zamawiajcy uniewanit przetarg.
2. Dostawca lub wykonawca, ktérego oferta zostata amybr traci wadium na rzecz
Zamawiajcego, w przypadku gdy:
1) odméwit podpisania umowy na warunkach gkvaych w ofercie,
2) nie wnibst zabezpieczenia naygego wykonania umowy na zasadach ékneych
w specyfikacji istotnych warunkéw zaméwienia,
3) zawarcie umowy stato giniemaliwe z przyczyn leacych po stronie dostawcy lub
wykonawcy.

§23
Przetarg przeprowadza Komisja Przetargowa.
§ 24

1. Komisja Przetargowa winna skitadsi¢ z 4-7 osob:
1) Czlonek Zarzdu Spodtdzielni lub Kierownik ds. techniczno-ekspémyjnych - jako
przewodniczcy Komisiji,
2) Branzowy Inspektor nadzoru
3) Czionkowie Rady Nadzorczej (Komisji Technicznej)1-2 osoby,
4) Samorzad Budynku (zainteresowanego) — 1-2 osoby,
5) Przewodniczcy Rady Osiedla lub inny czionek Rady Osiedla.
2. Pracami Komisji Przetargowej kieruje przewadagy.
3. Do udziatu w pracach Komisji mady¢ zaproszeni eksperci i biegli rzeczoznawcy lub
tez inne osoby.
8§25

1. Komisja dziata w oparciu o przygotowadla przetargu specyfikacistotnych warunkéw
zamowienia.
2. Komisja pracuje na posiedzeniach zwotywanych pmegwodnicacego,



3.
4.

Komisja podejmuje decyzje zwykiviekszaicia glosow.
Posiedzenia Komisji skladgjsie z czsci jawnej z udziatem oferentdw i 0so6b
zainteresowanych i egi niejawnej (wyboér oferenta).

§ 26

Oferty otwiera s w miejscu i terminie okionym w ogtoszeniu o przetargu.

1.
2.

ook w N B

Oferenci mog by¢ obecni przy otwieraniu ofert.

Firma (nazwa) i adres oferenta, ktérego oferta gbsierana, a tate cena oferty i okres
gwarancji ogtaszane g osobom obecnym oraz niezwtocznie wpisywane w [
postpowania przetargowego.

Komisja dokonuje sprawdzenia i oceny ofert co db mgodndéci z warunkami
wymienionymi w ogtoszeniu.

Oferty niezgodne z warunkami ogtoszenia ule@ajrzuceniu.

§ 27

W toku dokonywania oceny ztonych ofert zamawiagy maze zadaé udzielenia przez
dostawcow lub wykonawcow wyjaien dotyczcych treéci ztozonych ofert.

W toku dokonywania oceny ztonych ofert w cgsci jawnej niedopuszczalne jest
prowadzenie negocjacji gdzy Zamawiaicym a oferentem dotygezych ztazonej oferty
oraz dokonywanie jakichkolwiek zmian w d4cé ztozonej oferty, a szczegdlnie zmiany
ceny.

§ 28

Przy dokonywaniu wyboru ofert stosujeg sivytacznie zasady i kryteria okilene
w specyfikacji istotnych warunkéw zamdowienia.

Komisja wybiera najkorzystniejgsoferte zgodnie z 82 pkt 5.

Komisja mae przeprowadZziprzetarg dwuetapowo:

a) w pierwszym etapie kwalifikuje  przynajmniej dwiefedy do dalszego
postpowania celem przeprowadzenia negocjacji,

b) w drugim etapie przeprowadza negocjacje w celuskaeryia maksymalnego
technicznie uzasadnionego okgriia parametréw do kosztorysowania lub ceny
ryczattowej oraz skrocenia czasu wykonania robot.

Komisja sporzdza protoko6t z przeprowadzonego przetargu i praedat niezwtocznie
Zarzadowi do ewentualnej akceptacji i pecdp decyzji.
Oferty, gdwiadczenia, zawiadomienia, opinie, wnioski orazmein dokumenty sktadane
przez wykonawcow stanoavizahcznik do protokotu.

§29

Oferenci, ktorych oferty zostaty zakwalifikowane dalszego pogpowania zapraszani s
do negocjacji.

Negocjacje mog odby sic w tym samym dniu lukkomisja wyznacza termin, czas i
miejsce negocjacji. ,

Prowadzone negocjacje magharakter poufnyZadna ze stron nie me bez zgody
drugiej strony ujawrdi informacji technicznych i handlowych zyzianych z negocjacjami
Uzyskane w wyniku negocjacji ceny gstatecznymi.

Komisja wybiera najkorzystniejgofert.

Komisja sporzdza protok6ét z przeprowadzonego p@stwania negocjacyjnego
I przedstawia niezwtocznie Zaidowi do ewentualnej akceptacji i pecip decyzji.

§ 30

Zamawiajcy owyniku przetargu niezwtocznie zawiadamia oferentformie pisemnej



§31

. Zamawiajcy obowhzany jest do zawarcia umowy w terminie niezgym ng 10dni od
dnia rozstrzygnicia przetargu

. Zawiadomienie o wyborze oferty okfajace termin zawarcia umowy dmza s¢
niezwtocznie wybranemu oferentowi.

. Umowa winna zawieka szczegétowy opis zadania i jego cel; termin razpoia i
zakaczenia prac; ok&enie skutkdédw niedotrzymania umowy; okres gwargnzgisady
rozliczenia i odbioru robét oraz rozliczenia mad&w z demontau; zasady okrdenia
wynagrodzenia; kwet zabezpieczenia; zoboyzianie Wykonawcy do przestrzegania
przepiséw bhp, p.poi utrzymania porgdku na terenie wykonywanych prac.

. Umowa jest udosgpniana do wgidu przedstawicielom Samadu Budynku, ktérego
dotyczy zaméwienie.

Zamowienia z wolnej reki

§ 32

Zamoéwienie z wolnej eki to tryb, w ktorym Zamawiacy udziela zamowienia po
rokowaniach tylko z jednym wykonawtub dostawa.

§ 33

1. Zamawiajcy maze udzielt zamowienia bez wzgllu na jego wartd z wolnej eki, gdy

zachodz nastpujace okoliczngci:

1) wymagane jest udzielenie zaméwienia w trybie pilpyae wzgtdu na
koniecznd¢ usungcia awarii,

2) ze wzgkdu na szczegélny rodzaj dostaw, ustug lub robétoldahnych, ktére
mozna uzyskatylko u jednego dostawcy lub wykonawcy,

3) ze wzgkdu na szczegdlne okoliczém gospodarcze lub spoteczne, ktérych
Zamawiajcy nie mogt przewidzie wymagane jest natychmiastowe wykonanie
zamowienia.

. W kazdej sytuacji Zamawiafy maze udzielé zamowienia z wolnejeki, po uzyskaniu
jegoakceptacji przeRad: Nadzorca.

. W zaméwieniu nakey koniecznie okrdi¢ niezlgdne wymagania zabezpiecazg interes
Zamawiajcego.

§34

. Na pisemny uzasadniony wniosek Z@lz — Rada Nadzorcza m®w formie uchwaty
wyrazié zgodk na ods¢pstwo od postanowteniniejszego regulaminu.

. Prace i roboty finansowane zeodkow publicznych realizowanegds w oparciu o
przepisy Ustawy o zamowieniach publicznych.

. Przez érodki publiczne rozumie siewentualngrodki z dotacji Pastwa, Gminy srodki
celowe i kredyty preferencyjne.

§ 35

. Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez R&thdzorcza w dniu 22 stycznia 2009 r.
Uchwah Nr 42/VI1/2009i wchodzi wzycie z dniem podia.

. Z dniem we§cia w zycie niniejszego Regulaminu traci moc obamuijaca dotychczasowy
.,Regulamin udzielania zamowie na roboty budowlane, dostawy i wustugi w
S.M."DOMHUT" zatwierdzony przez Rad\Nadzorca Uchwah Nr 578/V/2005 z dnia 3
listopada 2005 r. i 597/V/2006 z dnia 19.06.2006 r.

Sekretarz Przewodnimz
RADY NADZORCZEJ RADY NADZORCZEJ
S.M. ,DOMHUT” S.M. ,.DOMHUT”
Danuta Gralewska Stanistaw Koc



